Projekt

z dnia 30 marca 2026 r.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 i11436) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. 2z2024r. poz. 1130, 190711940) , w zwiazku
zart. 67 ust. 3pkt 2, pkt3ipkt4 wustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824) w zwigzku z Uchwatg Nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 201 1r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Sulecin -
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwata Nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z p6zn. zm., Rada Miejska
w Siechnicach ustala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla
terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci, w granicach opracowania, okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do planu, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do planu;

4) zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214, ze zm.) - stanowiacych zatacznik nr 4 do planu.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary zawarte na rysunku planu, okreslajace odlegto$ci w metrach;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odnosnik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:
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a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
d) U — teren zabudowy uslugowe;j,
¢) PEF/U/SM - teren elektrowni stonecznej i zabudowy ustlugowej oraz sktadow i magazynow,
f) R — tereny rolnicze
g) WS - tereny rowoéw melioracyjnych,
h) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
1) ZC — teren cmentarza,
j) KS — teren parkingu,
k) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
1) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
m) KDW — tereny drog wewnetrznych,
n) KDR - tereny drog transportu rolnego;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:

a) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

b) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
¢) stanowiska archeologiczne;
d) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) obszary wymagajace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania: granice obszaru pod budoweg urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granica ich
strefy ochronne;.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu i wynikajace
z przepis6w odrebnych:

a) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,
¢) gazociagi wysokiego cisnienia DN 350 4,0 MPa i DN 500 8,4 MPa,
d) strefa kontrolowana od gazociggow wysokiego cisnienia.
§ 4. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:
a) wyjasnienie uzywanych pojec,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

e) ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

Id: BDFB6031-E899-4A3B-B757-80E0B339010D. Projekt Strona 2



h) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

1) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozdziat 2, ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, zZe nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy
to:

a) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych ~w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice; krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak
opracowania audytu krajobrazowego.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze obejmowac wigcej
niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajacym;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane drogi wewngtrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowe;
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci
w zakresie dziatalno$ci nie bedgcej produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca
formy dziatalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrgbnych do ustug i1 handlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrgbnionych w planie terendw;

9) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajace;j
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkéw 1 obiektow: okapow, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkow, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkéw, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odleglosci
0 wigcej niz 2,0 metry;
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11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly

12) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej Sm?.

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odleglos$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1 od:
1) drog oznaczonych symbolem 1.KDL, 2.KDL — 8 m;

2) drég oznaczonych symbolem od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDR, 2.KDR -
6 m;

3) rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 3.WS — 3 m.

3. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parking6éw i miejsc postojowych.

§ 7. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 2,2 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

§ 8. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych wustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych wolnostojacych iumieszczanych na obiektach budowlanych,
z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenie oznaczonym symbolem
PEF/U/SM;

2) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KDR,
R, WS, ZC.

§ 9. 1. Na calym obszarze planu ustala sie:
1) zasady realizacji dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami od 1.RM do 4.RM, oraz na terenach oznaczonych symbolami
1.MN, 2.MN, 1.MN/U, od 2.U do 4.U w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej
dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych 15°-25°, badz 35°-45°,
- dla budynkéw inwentarskich 35°-45°,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 1.MN/U w przypadku realizacji zabudowy w formie
blizniaczej dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gtownych
potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkoéw gospodarczych 15°-25° badz 35°-45°,

¢) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U do 6.U, 1.PEF/U/SM dopuszczenie stosowania dachéw
ptaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

Id: BDFB6031-E899-4A3B-B757-80E0B339010D. Projekt Strona 4



- dla budynkoéw ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu 35°-50°,
- dla budynkoéw ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu 30° -50°,
- dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych 15° -30°,
- dla garazy 1 budynkéw gospodarczych 15°-25°, badz 35°-45°,

d) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i wykuszy,

2) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych;

3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do Sciany
budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

4) ograniczenia okreslone w pkt 2 i pkt 3 nie dotycza przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej, w tym drogowej;

5) uciazliwos¢ oddziatywania przedsigwzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze powodowaé obciazenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktoérych
mowa w przepisach odrgbnych;

7) jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

a) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw oznaczong na rysunku planu, w zasiggu ktorej obowigzuja nastgpujgce wymogi:

a) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowymi rewaloryzacyjnym,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami isposobem ksztalttowania bryly iuzytymi materialami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejgcag czescia,

¢) nowa 1 przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;j,

e) obowiazujg nastgpujgce parametry ksztattowania zabudowy:
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- nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9m, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta budynku na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy 38° a45° pokrycie dachu z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy
zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie dla poszczegélnych bryt budynku
(wzgledem ich kalenic),

- w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych  walorach
architektonicznych w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

- nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkdéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usunigte,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,
h) bowiazuje zachowania i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
1) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

j) lokalizacje siloséw lub innych zbiornikdw na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dziatek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysokos$¢ silosow nie moze przekraczad
wysokosci zabudowy historycznej,

k) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding),

1) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce warunkow ochrony konserwatorskiej winny by¢ usunigte,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne — btednych nasadzen zieleni;

2) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 1/31/82-29 AZP. Cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: I okres epoki brazu,

b) nr 2/32/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Cmentarzysko ciatopalne chronologia:
wczesne $redniowiecze,

¢) nr 4/34/82-29 AZP. Cmentarzysko cialopalne kultury tuzyckiej. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje.
Slad osadnictwa chronologia: $redniowiecze,

d) nr 9/39/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze. Slad osadnictwa chronologia: pdzne Sredniowiecze,

e)nr 10/40/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Slad osadnictwa chronologia: pozne
sredniowiecze,

f) nr 11/41/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,
g) nr 12/42/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,

h) nr 13/96/82-30 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia:
okres wpltywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
Sredniowiecze;

3) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;
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4) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu;

5)w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 3 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) dla obiektu wpisananego do gminnej ewidencji zabytkow - cmentarz wiejski i oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.ZC obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycji zieleni.

§ 12. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1.MN, 2.MN, 1.MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U - 1200 m?,

¢) 1.PEF/U/SM - 3000 m?,

d) 1.E,2.E, 1.ZC, 1.KS, od 1.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2. KDW, 1.KDR, 2.KDR - 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1.MN, 2.MN, 1.MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.U,2.U, 3.U,4.U, 5.U,6.U - 25 m,

¢) 1.PEF/U/SM - 40 m,

d) 1.E, 2.E, 1.ZC, 1.KS, od 1.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1. KDW, 2. KDW, 1.KDR, 2.KDR - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) maksymalna wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu,
b) maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej — 10 m,

c) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) obowiagzek zagospodarowania elektrowni stonecznych w sposéb nie powodujacy przekroczen
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktérego
uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy,

e) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbic;

3) oznaczona na rysunku planu, strefe kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 350 4,0 MPa
wynoszacg 65 m liczac w obie strony od osi tego gazociggu oraz od gazociggu wysokiego cisnienia DN
500 8,4 MPa wynoszaca 8m liczac po 4m od osi tego gazociagu;

4) W zasiegu granicy strefy, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje:

- nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od osi gazociggu w obie strony,
- nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do gazociagu,
- zakaz sadzenia drzew w pasie terenu 4 m od osi gazociggu w obie strony.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) zjazdy bezposrednie do obslugi komunikacyjnej dzialek budowlanych nowo wydzielanych i istniejacych
nalezy realizowa¢ z drég oznaczonych symbolami od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW,
1.KDR, 2.KDR z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2.MN, dla ktorego dopuszcza si¢ zjazd
bezposredni z drogi 2.KDL;

5) wlaczenia drég oznaczonych symbolami od 3.KDL do 7.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDR,
2.KDR do drog oznaczonych symbolami 1.KDL, 2.KDL nalezy realizowa¢ wylacznie w miejscach
oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;

7) zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa

w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci imiejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrgbnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, oraz dla lokalu ushugowego 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej i 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

dla zabudowy zagrodowej: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej:
-- do 50 m? powierzchni uzytkowej: 2 miejsca do parkowania,

--od 51 m? do 100 m* powierzchni uzytkowej: 3 miejsca do parkowania, -- powyzej 100 m? ina
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej: 5 miejsc do parkowania,

-- oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na catym obszarze planu ustala sig:

a) utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajgc mozliwos¢ ich rozbudowy 1 modernizacji,
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b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do uzbrojenia
terendw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrgbnych;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociagdw,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagdw;
3) dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nalezy sukcesywnie objac siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowane;j i istniejgcej w granicach
planu, przy zalozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do
gminnej oczyszczalni $ciekow do oczyszczalni polozonej poza granicami planu,

b) nalezy realizowa¢ systemy kanalizacji rozdzielczej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
i atestowanych zbiornikow bezodptywowych, oraz realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

d) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, rowow
melioracyjnych, badz do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) dopuszczenie realizacji zar6wno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng nalezy realizowac poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) zachowac istniejace stacji transformatorowe 20 kV/nN,

c) utrzymaé istniejace przebiegi linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i1 zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

e) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) nalezy zaopatrzy¢ obszar planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjne;j
sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po
uwzglednieniu warunkéw technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcéw dopuszcza si¢ rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cis$nienia, w oparciu o gazociagi istniejgce i projektowang sie¢ gazowa niezbedng
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,
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¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drdég nakazuje si¢ zachowanie odleglosci podstawowych dla
istniejacych gazociagdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji
ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociagéw S$redniego cis$nienia nakazuje si¢ ustalenie stref kontrolowanych,
w ktorych nalezy zachowa¢ zasady okreslone w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikoéw na gaz ptynny;

7) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o indywidualne Zrodia
ciepta;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nalezy uwzglednia¢ obowigzujace zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

9) dla systemu melioracji i urzgdzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych,

c) zakaz realizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych.

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U, PEF/U/SM, IE;
2) 1% dla terendw niewymienionych w pkt 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenow oraz warunkoéw ksztatltowania zabudowy
i zagospodarowania dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali uslugowych z zakresu uslug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej 1administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) garaze 1 budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych — 6m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
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- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,40%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojgcej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,

g)dla terendw obowiazuja dodatkowo okreslone w § 11 zasady ochrony S$rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

4) obsluga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych nowo wydzielanych nalezy realizowac z drogi gminnej (ul. Wierzbowe;j)
zlokalizowanej bezposrednio poza granicami opracowania planu,

b) dla istniejacych dzialek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdéw wiaczonych do tej drogi,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu bezposredniego z drogi 2.KDL.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa uslugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oraz zabudowy ustugowe;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w zakresie zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

- garazy i budynkow gospodarczych — 6m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
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- 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojgcej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j;

4) obsluga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych nowo wydzielanych nalezy realizowac z drogi gminnej (ul. Wierzbowe;j)
zlokalizowanej bezposrednio poza granicami opracowania planu,

b) dla istniejacych dzialek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdéw wlaczonych do tej drogi.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 4.RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkéw inwentarskich — 8 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM obowiazujag dodatkowo okre§lone w § 11 zasady ochrony
srodowiska kulturowego w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) obsluga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych =z realizacja
krematoriow dla ludzi izwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych z utylizacja, recyklingiem
i przechowywaniem odpaddéw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i sktadowisk
odpadow:

a) w granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie
50 metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obicktow
gastronomicznych oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywnos$¢;
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b) w zasiggu granicy strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji
ustug o profilu zwiazanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnoS$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw ustugowych - 12 m,
- pozostatych obiektow— 8 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenéw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.U do 4.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrobka tworzyw
sztucznych, drewna i metali, krematoriow dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych
z utylizacja, recyklingiem i przechowywaniem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,
oraz ztomowisk i sktadowisk odpadow:

a) w granicach okreslonych na rysunku planu w odlegtosci od 50 m do 150 m strefy sanitarnej od
cmentarza ustala si¢ zakaz zaopatrywania w wodg¢ ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych
artykuly zywno$ci oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) obiekty produkcyijne,
¢) na terenach lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyijne,

d) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o profilu zgodnym
z okreslonym w pkt 1,

¢) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojs$cia piesze, $§ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
b) budynkow ustugowych, mieszkalnych, obiektow produkcyjnych - 9 m,

¢) garazy 1 budynkoéw gospodarczych — 6m przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

d) pozostatych obiektow— 6 m,
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¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 200 m?,

j) powierzchnia budynkow mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkow lokalizowanych na
dzialce budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) obstluga komunikacyjna:
a) dojazd do terenow nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 14.

b) obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw bezposrednich, do dziatek budowlanych nowo wydzielanych
1 istniejacych, wlaczonych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.U do 6.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali,
krematoriow dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw, obiektow zwigzanych z utylizacja, recyklingiem
i przechowywaniem odpadéw, betoniarni ikruszarni, schronisk dla zwierzat, oraz zlomowisk
i sktadowisk odpadow:

b) bazy transportowe, bazy logistyczne magazynowo — sktadowe w tym magazyn przeciwpowodziowy,
magazyn strazy pozarnej do celow komunalnych gminy Siechnice,

¢) obiekty biurowo - socjalne, szkoleniowe, w tym ustug publicznych,

d) parkingi do celow komunalnych gminy Siechnice, jej jednostek organizacyjnych oraz zwiazkow
komunalnych, ktérych Gmina Siechnice jest cztonkiem,

e) obiekty i urzadzenia celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynkéw ustugowych, mieszkalnych, obiektoéw produkcyjnych - 9 m,

- garazy i budynkow gospodarczych — 6ém przy kacie nachylenia dachow 15°-25°, oraz 8m przy kacie
nachylenia dachow 35°-45°,

- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dzialce budowlanej — 200 m?,

g) powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkow lokalizowanych na
dzialce budowlanej,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
4) obsluga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PEF/U/SM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna, sktady i magazyny, z wykluczeniem krematoriow dla
ludzi i1 zwierzat, spalarni odpadéw, obiektow zwiazanych z utylizacja, recyklingiem i przechowywaniem
odpaddw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i sktadowisk odpadow.

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) bazy transportowe, bazy logistyczne magazynowo — skladowe w tym magazyn przeciwpowodziowy,
magazyn strazy pozarnej do celow komunalnych gminy Siechnice,

b) obiekty biurowo - socjalne, szkoleniowe, zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne,

c) parkingi do celéw komunalnych gminy Siechnice, jej jednostek organizacyjnych oraz zwigzkéw
komunalnych, ktorych Gmina Siechnice jest cztonkiem,

d) obiekty i urzadzenia celu publicznego,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw ustugowych i magazynow - 14 m,
- obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi — 20 m,
- konstrukcji zwigzanych z panelami fotowoltaicznymi — 10 m,
- pozostatych obiektow— 30 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 powierzchni dziatki budowlanej,

f) dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do ich funkcjonowania terenow
zwigzanych z energetyka fotowoltaiczna, w tym: paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania napigcia
statego na zmienne (konwertery) i transformatorow do transformacji  napigcia z niskiego 0,4kV na
srednie 15 kV, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych, podtaczeniu do sieci energetyki zawodowe;j
linii SN-15kV,

g) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych zjawisko
odbic,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
4) obsluga komunikacyjna: dojazd do terendw nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 8.R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, laki ipastwiska oraz sady bez
mozliwosci lokalizacji wszelkich obiektow oraz zabudowys;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej;

3) obstuga komunikacyjna: dojazd do terendow nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami § 14.
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§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 6.WS ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe - rowy melioracyjne.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - S% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) obstluga komunikacyjna: dojazd do terenow nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie uzupeliajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
3) w zakresie zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6;
4) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty matej architektury, budynki zwiazane z administracja parkingu,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, dojs$cia piesze oraz zielen
urzadzona;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw administracyjnych- 6
m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
4) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu zgodnie z ustaleniami w § 14.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 7.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;
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3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL — 16 - 40 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 2.KDL— 16 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czgs$¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) 3.KDL — 15 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

d)4.KDL — 15m — 47 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5. KDL — 18 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) 6.KDL — 15 - 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7.KDL — 15 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa
drogowego drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDD - 10m,

b) 2.KDD — 10 m.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2. KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) .KDW — 10 m,
b) 2. KDW -8 m.
§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDR, 2.KDR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego, z dopuszczeniem wykorzystania na cele obstugi
komunikacyjnej terenow przylegajacych terendw oznaczonych symbolami RM;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, pod
warunkiem, ze nie b¢da one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDR — 6 m, zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
b) 2.KDR — 6 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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