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Uchwata nr ..../....../24
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ... .ccoviiiriinnenns 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXII/275/20 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice (uchwalonego uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ozorzyce,
gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaly.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy

zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystepuijg tereny wymagajgce okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddbr
kultury wspotczesneyj;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
5) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
C) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzgdzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzgcych: zaopatrzeniu w wode,
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odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz

tacznosci i telekomunikaci;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdw;

4) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu; przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane samodzielnie, bez
przeznaczenia podstawowego terenu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢
sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg
sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe
korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:

a) w odniesieniu do budynku — wysokos¢ bryly budynku, mierzong od $redniego poziomu
istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewnetrznych budynku) — do poziomu
najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez uwzgledniania kominéw,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokosé obiektu,
mierzong od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako Srednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) —
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terendw zawierajgce
symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;,
2) teren zabudowy zagrodowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren wéd powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 6. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczehstwa panstwa: na obszarze objetym planem znajduje
sie zadanie umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego,
przyjetym uchwatg nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 czerwca 2020
r. — K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie gminy (zadanie umieszczone w tabeli A1.2.
JInwestycje celu publicznego ustalone w Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdw
Komunalnych” zawierajgcej inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazane w
Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych zatwierdzonej przez Rade
Ministrow w dniu 31 lipca 2017r.).

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

C) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz woéd opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawne;,

c) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do
wymagan przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejgcg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW,
z wytgczeniem mozliwo$ci lokalizacji turbin wiatrowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych,

d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrédta energii, 0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiekiow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na gaz plynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie rozbudowe sieci

i urzadzenh telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadow
komunalnych na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

§ 8. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM,

dla ktérych obowigzuje nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne — grunty orne oraz uprawy.
. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy i urzgdzania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) okresla sie nastepujace parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 30°,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 50°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
c¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich maksymalna wysoko$¢ wynosi:
- 8 m w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
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- 10 m w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych przy kacie
nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
d) materiat i kolor pokrycia dachowego: dachdéwka ceramiczna Ilub inny materiat imitujgcy
dachéwke, w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,
e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, niewymienionych w lit. a-d, wynosi
6m;
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 30%;
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;
) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat o obsadzie do 10 DJP;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie mogg powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elekiromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej:

1) okre$la sie powigzanie terenéw z ukladem zewnetrznym - drogg powiatowg (ul. Bolestawa
Chrobrego), poprzez: droge gminng (ul. Jana Matejki) i droge wewnetrzng KDW;

2) nalezy zapewni¢ nastepujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajgc miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonychw § 7.

5. Okresla sie nastepujaca wysokosS¢ stawki procentowej, na podstawie, kiérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: 30%.

3
4
5
6

§ 9. 1. Ustala sie teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédlgdowe (w tym urzgdzenia melioracyjne, rowy
melioracyjne);
2) uzupetniajgce:
a) budowle i urzgdzenia hydrotechniczne,
b) infrastruktura techniczna,
c) zieleh.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu — obowigzuje
zapewnienie dostepu do wdd powierzchniowych i urzgdzeh wodnych umozliwiajgcy ich utrzymanie.
3. Okresla sie nastepujgcg wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie optate, 0
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0,1%.

§ 10. 1. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu

symbolem KDW, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, stanowigca

droge dojazdowg do gruntéw rolnych, posiadajgca potgczenie z drogg gminng (ul. Jana Matejki).

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury techniczne;j:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb nie pogarszajgcy
warunkow ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzgdzone;.
3. Okresla sie nastepujgcg wysokosé stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie opfate, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0,1%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mitosz Roman



