UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,.B”, gmina
Siechnice, sporzadzono na podstawie podjetej w dniu 18 pazdziernika 2010r. uchwatly
Nr XLI1/315/10 Rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu, a takze podjetej w dniu 23 marca 2023 r. uchwaty Nr LXV11/594/23
Rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie zmiany zalacznika graficznego (pomieszczenia
obszaru opracowania) wzgledem uprzedniej uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
tegoz opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmuje obszar o powierzchni ok.
5,35 ha, potozony w obrgbie Zacharzyce, pomiedzy drogg gminng - Alejg Ostojg Mysliwych a
droga wojewodzkiej nr 372 — ,Wschodnia Obwodnica Wroctawia”. Obecnie obszar
opracowania stanowig w swojej przewazajacej czesci grunty rolne (potozone w granicach
dziatek o nr: 71/4, 72/1, 73/1, 75/4, 76/1, 77/3, 77/5). Istotnymi elementami obecnego
zagospodarowania sg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV, a takze znajdujaca
si¢ na dziatce nr 76/1 wieza stacji przekaznikowej telefonii komorkowe;.

Opracowanie stanowi zmian¢ obecnie obowigzujacego zapisu planistycznego, oznacza
to, ze w granicach obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem, utraci moc uprzednio
sporzadzony plan miejscowy, przyjety uchwatg Nr IX/66/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z
dnia 03.07.2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zacharzyce, gmina Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 75 poz. 75). Istota nowego zapisu planistycznego, polega w szczegdlnosci
na zmianie przeznaczenia terendw obecnie rolnych, pod funkcje zwigzane z aktywnosciami
gospodarczymi (tereny oznaczone symbolem U/P). Planowane przeznaczenia terenow objetych
planem $ciste zwigzane sg z bezposrednim sgsiedztwem ,,Wschodniej Obwodnicy Wroctawia”.
Tym samym przylegte do drogi tereny przeznaczono pod: sktady, magazyny, handel hurtowy
czy ushugi transportowe takie jak: spedycja, logistyka, dzialalno$¢ kurierska, a takze miejsca
obstugi podréznych z towarzyszacg funkcja hotelowo-gastronomiczng, w tym stacje paliw.
Warto zaznaczy¢, ze z uwagi na potozenie gruntow rolnych w bezposrednim sasiedztwie drogi
o charakterze potudniowo-wschodniej obwodnicy Wroctawia, uzyskano wlasciwa zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze, o ktérej mowa w przepisach prawa.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze opracowanie wykonano zgodnie z polityka przestrzenng

gminy wyrazona w  obowigzujacym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siechnice, zatwierdzonym  uchwatla
Nr XXXI1X /291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. W przywotanym
dokumencie Studium, zapisano bowiem na str. 28 tomu Il - cze$¢ , wraz z pdzniejszymi

Zmianami.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktoéra moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikoéw i1 parametréow okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 leSnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie Srodowiska
gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie
na etapie sporzadzania projektu planu, odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow
odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;
jednoczes$nie podjete decyzje planistyczne byly zwigzane z konieczno$cia uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorych
mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez objecie obszaru opracowania strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, a takze uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim
Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych
terenach, poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa, a takze zaopiniowanie

projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;



walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych, zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami 1 bezposrednim sgsiedztwem istotnych ciggdéw
komunikacyjnych, a w szczegolnosci w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 372;
prawo wlasnosci - poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskow skladanych przez
wnioskodawcow, dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania dziatek, bedacych
ich wlasnos$cig oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w
procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych
uzgodnien z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego - poprzez dokonanie uzdolnien z organami odpowiedzialnymi
za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w
szczegbdlno$ci poprzez wyznaczenie niezbednej rezerwy terenu pod budowe i przyszia
rozbudowe drogi wojewodzkiej;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez wyznaczenie terenow drog publicznych oraz ustalenia
dotyczace realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogloszen urzgdu i solectwa oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach
internetowych urzedu informacji o:
o przystgpieniu do  sporzadzenia miejscowego  projektu  zagospodarowania
przestrzennego,
o mozliwosci sktadania wnioskow,
o informacji o wylozZeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
o planowanej dyskusji publicznej,
o mozliwos$ci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;
Projekt planu byt wyktadany do publicznej wiadomos$ci w nastepujacych terminach:
1) od 7.03.2016 r. —8.04.2016 r., do ktorego ztozono 5 uwag
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.



Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Siechnic uwzglednit: ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, Ssrodowiskowe 1 spoleczne oraz wage¢ interesu publicznego 1 prywatnego. W
zwigzku z brakiem uwag, nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w tej kwestii/ w zwiqzku ze
ztozonymi uwagami podjeto rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych

do projektu planu, zgodnie z zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy,

uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 w zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terendéw z
bezposrednio przylegtych, istniejacych i planowanych drég; jednocze$nie dazono do
wyznaczania nowych terenow komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do
istniejacych podzialdéw geodezyjnych;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - w planie nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej,
jednocze$nie zatozono dalsze funkcjonowanie istniejacych polaczen transportu
zbiorowego;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio przylegtych,

istniejacych 1 planowanych drog stuzacych zaré6wno pieszym jak 1 rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje w gtoéwnej mierze niezabudowane obszary rolne, ktore
jednocze$nie potozone sa w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 372 Lany —
Bielany — Diugoteka . Tym samy planowana zabudowa w przyszto$ci stworzy, zwartg strukture

funkcjonalno-przestrzenng - pomiedzy zabudowaniami wsi Zacharzyce a droga wojewodzka.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Siechnicach przyjeta uchwate Nr XXI/165/16 z dnia 10 marca 2016 r.

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego



Gminy Siechnice oraz aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych na obszarze Gminy Siechnice. Uchwata ta, podj¢ta zostata na podstawie
dokumentu p.t. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okresSlone w przytoczonym dokumencie,
w szczegbdlnosci jest spojny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce —
teren ,,B”, gmina Siechnice, zgodnie z przyjetymi zalozeniami, moze spowodowac obciazenia
finansowe gminy Siechnice. Na kwote te skladajg si¢ nastgpujace pozycje: koszty wykupu
terenéw przeznaczonych w planie na drogi publiczne (gtéwnie pod poszerzenia) oraz koszty
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog publicznych. Na przedmiotowym obszarze,
nie wystapia oplaty i odszkodowania o ktorych mowa w art.36 ust.1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dochody gminy Siechnice, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, sktadaja sie podatek od
nieruchomosci, przewidywana opfata planistyczna oraz optata adiacencka z tytutu podziatu

nieruchomosci.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyj¢cie uchwaty w sprawie
przedmiotowego planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



