Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,B”, gmina Siechnice — wyloZenie 18.09-9.10.24 r.

UCHWALA NR .....couueee [eveereenenes 120...
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
zdnia ......covvevienne 20..r
w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,B”,
gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwiazKku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz.
1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLI1/315/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18
pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,.B”, gmina Siechnice, oraz
uchwata Nr LXVII/594/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany zatacznika graficznego do uchwaty Nr XLI1/315/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
Z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,B”, gmina Siechnice,

Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowigcego przedmiot
niniejszej uchwaty z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, przyjetego uchwatg Nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6Zniejszymi zmianami, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce —
teren ,,B”, gmina Siechnice, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje fragment obr¢bu Zacharzyce, potozony na poédinoc od drogi
wojewodzkiej nr 372 - ,,Wschodniej Obwodnicy Wroctawia”, zgodnie z granicg
wyznaczong na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt. 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu i zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego
GML, stanowigce zatagcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:



§ 4.
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1) granica obszaru obje¢tego planem tozsama z granicg strefy ochrony zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw jednostek wraz z numerami;

5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, a takze oznaczenia

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przedstawione poza granicami obszaru opracowania planu posiadajag znaczenie

informacyjne.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
wskutek realizacji ustalen planu stanowi¢ bgdzie przewazajaca forme uzytkowania
terenu lub obiektow budowlanych; jednoczesnie w ramach okreslonego
przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktdre zapewniaja
mozliwo$¢ uzytkowania terenu iobiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak:
doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i1 ktore
wzbogaca lub uzupetnia dominujacy i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub
obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasieg usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czesci budynkow, z zastrzezeniem lit. a i b oraz budowli w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, chyba zZe ustalenia szczegolowe planu stanowig
inaczej, jednoczesnie:

a. dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy,
wykusze, zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia,
zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5 m poza nieprzekraczalng linig
zabudowy,

b. dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: schody zewngtrzne i pochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy,

c. nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak:
urzadzenia budowlane, drogi, dojscia 1 dojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe
sieci technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak:
kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe, czy przepompownie Sciekow;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
integralng czgs¢ planu 1 zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku
planu symbolem.

§5.1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny

0 réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami:
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1)

2)
3)
4)
5)

U/P - tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow i nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych;

WS - tereny wod powierzchniowych;

KDGP - tereny drog publicznych klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego;

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca,
matg architekture, urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i1 roztopowych, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w §20 ust 4 1 5.

3. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody, a takze ochrony i ksztaltowania krajobrazu - ze wzgledu na
brak obiektéw i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - ze
wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak obszaréw
i krajobrazow wymagajacych takiego ustalenia;

4) zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w niniejszej uchwale nie
stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow - ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Wspolne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
z wyjatkiem przedsiewziec zaliczanych do inwestycji celu publicznego;

dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
powierzchnie niezabudowane 1 nieutwardzone stanowigce powierzchnie
biologicznie czynne, nalezy zagospodarowywaé poprzez zieleh oraz urzadzenia
stuzace retencji wod opadowych 1 roztopowych, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §20 ust 4 i 5;

ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 20.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

na catlym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych wprowadza si¢ strefg¢ ochrony zabytkoéw archeologicznych;
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§9.1.

§ 10.

2) w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktéorej mowa w pkt 1, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuja wymogi zwigzane z
przeprowadzeniem badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzujg pasy technologiczne:

1) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV
0 szerokosci 22 m, liczac po 11 m od osi linii w obu kierunkach.

2) dla planowanych elektroenergetycznych podziemnych linii $redniego napigcia
0 szerokosci 5 m, liczac po 2,5 m od osi linii w obu kierunkach.

Pasy technologiczne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.1, obowigzuja od funkcjonujacych

linii elektroenergetycznych, jednoczesnie dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i

przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami § 21; w

przypadku skablowania linii napowietrznej, likwidacji badz zmiany przebiegu linii,

oznaczenie graficzne nie ma zastosowania, a szerokosci 1 przebieg pasoéw

technologicznych nalezy okresli¢ na podstawie stanu faktycznego, zgodnie z zasadami

okreslonymi w ust.1.

W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji

drzew, jednocze$nie obowigzuja przepisy odrgbne w szczegoélnosci dotyczace

wymagan w  zakresie odlegtosci obiektow budowlanych 1  warunkow

zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze w

sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania
I podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
a) 12 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej lub stuzacych komunikacji,
b) 2000 m? w przypadku pozostalych dziatek.
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt 3 na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylgcznie infrastrukturze technicznej,
b) 25 m w przypadku pozostatych dziatek.
3) okresla sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do
110°.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace komunikacji:

1) w zakresie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym, ustala sig, ze:

a) dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy
zapewni¢ poprzez przylegle tereny drég publicznych z wylaczeniem terenow
drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDG lub poprzez drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w lit. b,

b) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzng o szeroko$ci min.
6 m, liczonej w liniach podziatu geodezyjnego,

C) przez spelnienie warunku o ktorym mowa w lit. b, uznaje si¢ wydzielenie drogi
- ulicy wewngtrznej z dziatek przylegtych;

2) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
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§12.

§13.

b) odpowiednio w stosunku 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w
obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz uslug z zakresu
handlu hurtowego i transportu, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
pozostatych dopuszczonych w planie przeznaczen,

d) w ramach okre$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreSlonej w przepisach
odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

e) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie
obiektow nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
znajdujg si¢ te obiekty.

W zakresie wymagan, wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych obowigzuja ustalenia dla poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
drogi publiczne zgodnie z przepisami szczegdlowymi zawartymi w rozdziale 3.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terenéw.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, opisanych jako
tereny zabudowy ustugowej, skiadow, magazynow i nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod:

1) ustugi handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

2) gastronomig,

3) ushugi o charakterze biurowym,

4) sktady i magazyny, w tym ustugi z zakresu handlu hurtowego i transportu w
szczegolnosci: spedycji, logistyki, dziatalnosci kurierskiej;

5) miejsca obstugi podréznych z towarzyszacg funkcjg hotelowo-gastronomiczng, W
tym stacje paliw;

6) ustugi zwigzane z obstuga, pielggnacjg, wynajmem i naprawg pojazdow
samochodowych oraz maszyn i urzadzen;

7) nieucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjna przez ktora nalezy rozumieé produkcje, z
wylaczeniem przedsiewziec o ktorych mowa w §7 pkt 1.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w ramach przeznaczenia uzupehniajacego

2.

dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi wewngtrzne, realizowane zgodnie z ustaleniami § 11, pkt. 1.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ wartosci 0,6;



Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,B”, gmina Siechnice — wyloZenie 18.09-9.10.24 r.

§ 15.1.

§16.1.

§17.1.

§18.1.

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 25 %j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 6, mierzona od poziomu
okreslonego na podstawie przepisow odrebnych do najwyzszego punktu dachu w
przypadku wiat i budynkéw lub najwyzszego punktu pozostalych obiektow
budowlanych wynosi 14 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektdow zwigzanych z procesami
technologicznymi badz infrastrukturg techniczna, w szczegoélnosci takich jak:
maszty, kominy, konstrukcje wiezowe wynosi 45 metrow;

7) dachy budynkow nalezy ksztaltowac jako ptaskie lub tukowe;

8) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu 1 w odleglosci od linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na
rysunku planu wymiarami;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych

realizacji przeznaczeniom, o ktorych mowa w ust. 1, wynosi 2000 m?.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, opisanego jako tereny wod
powierzchniowych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod wody powierzchniowe
ptynace lub urzadzenia wodne w tym rowy melioracyjne.

Wzdhiz gornych krawedzi ciekow lub rowdw melioracyjnych nalezy pozostawic¢ pas 0
szerokosci  3m  wolny od wszelkiego  zainwestowania  niezwigzanego
z funkcjonowaniem i utrzymaniem ciekow lub rowoéw melioracyjnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDGP, 2KDGP, 3KDGP,
opisanych jako tereny drog publicznych klasy gtéownej ruchu przyspieszonego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe pod pas drogowy drogi publicznej, o parametrach
klasy gléwnej ruchu przys$pieszonego, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Obowigzuje szeroko$¢ pasa drogowego okreslona liniami rozgraniczajacymi, ustalona
zgodnie z rysunkiem planu i istniejacym podzialem geodezyjnym.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, opisanego jako tereny
drog publicznych Klasy zbiorczej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge
publiczng o parametrach klasy zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Obowiazuje szerokos$¢ pasa drogowego okreslona liniami rozgraniczajacymi, ustalona
zgodnie z rysunkiem planu oraz istniejagcym podziatem geodezyjnym.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, opisanego jako tereny
drog publicznych klasy lokalnej ustala sie przeznaczenie podstawowe pod drogi
publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;
oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Obowigzuje szerokos¢ pasa drogowego okreslona liniami rozgraniczajacymi, ustalona
zgodnie z rysunkiem planu i przedstawionymi wymiarami.
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ROZDZIAL 4

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§19.1

2.

§ 20.1.

§ 22.

§ 23.

Zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowa¢ w oparciu o rozbudowe rozdzielczej sie¢
wodociggowe].

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,
atakze zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych u poszczegdlnych
odbiorcow.

W razie braku warunkoéw przylaczenia do sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢
rozwigzania wynikajace z przepiséw odrebnych.

W zakresie odprowadzania $ciekdw oraz gospodarowania wodami opadowymi

I roztopowymi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekdw;

2) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
rozwigzanie polegajace na zastosowaniu szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
Z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekéw na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekOw oraz podczyszczanie Sciekéw przemystowych
w oczyszczalniach lokalnych, a takze zastosowanie wewnetrznych rozwigzan
technicznych u poszczegolnych odbiorcow, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

Odprowadzenie =~ wod  opadowych  lub  roztopowych, pochodzacych z

zanieczyszczonych powierzchni szczelnych winno nastepowaé zgodnie w wymogami

wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod o ktorych mowa w ust. 2 do kanalizacji

deszczowej w drogach publicznych.

Ustala si¢ nakaz gromadzenia wod opadowych i1 roztopowych w zbiornikach

szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wod na

terenach wlasnych inwestora.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsgczania w gruncie wod, o ktérych mowa w ust 2.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o rozbudowe
dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j.

Dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 3 1 4, budowe, rozbudowe i1 przebudowe
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz budowg stacji transformatorowych.
Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach przeznaczonych pod zabudowg - trasy nowych napowietrznych linii
energetycznych nalezy lokalizowac¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe.
Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

Ustala si¢ nastgpujace sposoby zaopatrzenia w gaz :
1) ze zbiornikow statych;
2) poprzez budowg, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci gazowe;.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w
cieplo o wysokiej sprawnos$ci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w
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§24.

§25.

§ 26.

§ 27.

zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe wurzadzen 1 @ sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadow, obowiazuja zasady

okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych
odpaddw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,.B”, gmina
Siechnice, sporzadzono na podstawie podjetej w dniu 18 pazdziernika 2010r. uchwatly
Nr XLII/315/10 Rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu, a takze podjetej w dniu 23 marca 2023 r. uchwaty Nr LXV11/594/23
Rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie zmiany zalacznika graficznego (pomieszczenia
obszaru opracowania) wzgledem uprzedniej uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia tegoz opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 5,35ha, potozony w obrebie Zacharzyce, pomiedzy drogg gminng - Alejg Ostoja
Mysliwych a droga wojewoddzkiej nr 372 — ,,Wschodnig Obwodnica Wroctawia”. Obecnie
obszar opracowania stanowig w SWOjej przewazajacej czg¢sci grunty rolne (potozone w
granicach dziatek o nr: 71/4, 72/1, 73/1, 75/4, 76/1, 77/3, 77/5). Istotnymi elementami
obecnego zagospodarowania sg linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, a takze
znajdujaca si¢ na dzialce nr 76/1 wieza stacji przekaznikowe;j telefonii komorkowe;.

Opracowanie stanowi zmian¢ obecnie obowigzujgcego zapisu planistycznego, oznacza
to, ze w granicach obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem, utraci moc uprzednio
sporzadzony plan miejscowy, przyjety uchwatg Nr IX/66/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z
dnia 03.07.2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zacharzyce, gmina Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 75 poz. 75). Istota nowego zapisu planistycznego, polega w szczeg6lnosci
na zmianie przeznaczenia terendw obecnie rolnych, pod funkcje zwigzane z aktywnosciami
gospodarczymi (tereny oznaczone symbolem U/P). Planowane przeznaczenia terendw
objetych planem S$ciste zwigzane sg z bezposrednim sgsiedztwem ,,Wschodniej; Obwodnicy
Wroctawia”. Tym samym przylegte do drogi tereny przeznaczono pod: sktady, magazyny,
handel hurtowy czy ustugi transportowe takie jak: spedycja, logistyka, dziatalno$¢ kurierska,
a takze miejsca obstugi podroznych z towarzyszaca funkcja hotelowo-gastronomiczng, w tym
stacje paliw. Warto zaznaczy¢, ze z uwagi na potozenie gruntéw rolnych w bezposrednim
sasiedztwie drogi 0 charakterze potudniowo-wschodniej obwodnicy Wroctawia, uzyskano
wlasciwg zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, o ktérej mowa w przepisach prawa.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze opracowanie wykonano zgodnie z polityka przestrzenng

gminy wyrazona w  obowigzujacym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siechnice, zatwierdzonym  uchwatla

Nr XXXI1X /291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. W przywotanym

dokumencie Studium, zapisano bowiem na str. 28 tomu Il - cze$¢ , wraz z pdzniejszymi

Zmianami.

Bilans terendw objetych planem przedstawia si¢ w nastgpujacy sposob:
1) 4,25 ha — U/P tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndéw i nieucigzliwych
obiektow produkcyjnych oznaczone symbolem ;
2) 0,06 ha— WS tereny wod powierzchniowych;
3) 0,13 ha — KDGP tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego;
4) 0,25 ha — KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
5) 0,66 ha — KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikoéw i1 parametréow okreslajacych
charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi i1 roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska
gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie
na etapie sporzadzania projektu planu, odpowiednich opinii 1 uzgodnien instytucji
I organOw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;
jednoczes$nie podjete decyzje planistyczne byly zwigzane z koniecznoS$cia uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o
ktorych mowa w przepisach o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesne;j -
poprzez objecie obszaru opracowania strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, a takze uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolno$laskim

Konserwatorem Zabytkow;
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych

terenach, poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc

postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze zaopiniowanie

projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych, zgodnie

z lokalnymi uwarunkowaniami i bezposrednim sgsiedztwem istotnych ciggow

komunikacyjnych, a w szczegolnosci w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 372;

prawo wlasno$ci - poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez

wnioskodawcow, dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania dziatek, bedacych

ich wlasno$cig oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w

procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,

sktadanie uwag);

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych

uzgodnien z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez dokonanie uzdolnien z organami

odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym, w szczegdlno$ci poprzez wyznaczenie niezbgdnej rezerwy terenu pod

budowe 1 przyszta rozbudowe drogi wojewddzkiej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych - poprzez wyznaczenie terendw drog publicznych oraz ustalenia

dotyczace realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy

ogloszen urzedu 1 solectwa oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach

internetowych urzedu informacji o:

o przystagpieniu do  sporzadzenia miejscowego  projektu  zagospodarowania
przestrzennego,

o mozliwosci skltadania wnioskow,

o informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,

o planowanej dyskusji publicznej,

o mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;
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Projekt planu byt wyktadany do publicznej wiadomosci w nastgpujacych terminach:
L) , do ktorego ztozono ....... uwag
e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego

oraz realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Siechnic uwzglednit: zlozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne oraz wage interesu publicznego
| prywatnego. W zwigzku z brakiem uwag, nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w tej kwestii/
w zwiqzku ze ztozonymi uwagami podjeto rozstrzygnigcie dotyczqce sposobu rozpatrzenia

uwag zgloszonych do projektu planu, zgodnie z zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy,

uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 w zakresie:

e ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono
obsluge terenéw z bezposrednio przyleglych, istniejacych i planowanych drog;
jednoczes$nie dazono do wyznaczania nowych terenow komunikacji w maksymalnym
nawiazaniu do istniejgcych podziatow geodezyjnych;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - w planie nie wyznaczono terendw zabudowy mieszkaniowej,
jednocze$nie zalozono dalsze funkcjonowanie istniejagcych potaczen transportu
zbiorowego;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — w planie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio przylegtych,

istniejacych 1 planowanych drog stuzacych zaré6wno pieszym jak 1 rowerzystom.

Przedmiotowy plan obejmuje w gltownej mierze niezabudowane obszary rolne, ktore
jednoczesnie potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 372 Lany —
Bielany — Dhugoteka . Tym samy planowana zabudowa w przyszitosci stworzy, zwarta
strukture funkcjonalno-przestrzenng - pomigdzy zabudowaniami wsi Zacharzyce a droga

wojewodzka.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Siechnicach przyjeta uchwale Nr XX1/165/16 z dnia 10 marca 2016 .
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice oraz aktualnos$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych na obszarze Gminy Siechnice. Uchwata ta, podj¢ta zostata na podstawie
dokumentu p.t. ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie,
w szczeg6lnosci jest spdjny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce —
teren ,,B”, gmina Siechnice, zgodnie z przyjetymi zalozeniami, moze spowodowac obciazenia
finansowe gminy Siechnice. Na kwot¢ te sktadaja si¢ nastepujace pozycje: koszty wykupu
terenow przeznaczonych w planie na drogi publiczne (glownie pod poszerzenia) oraz koszty
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog publicznych. Na przedmiotowym obszarze,
nie wystapia optaty 1 odszkodowania o ktérych mowa w art.36 ust.1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dochody gminy Siechnice, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, sktadajg si¢ podatek od
nieruchomosci, przewidywana optata planistyczna oraz oplata adiacencka z tytutu podzialu

nieruchomosci.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyj¢cie uchwaty w sprawie
przedmiotowego planu, jest zasadne i1 stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



