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WSTEP
1. Podstawa prawna

Podstawa opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (zwanej dalej ,Zmiang studium ...") jest uchwata Nr L/411/18
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
nr 52/7 obreb Biestrzykéw, gmina Siechnice.

Na tres¢ obowigzujgcego, ujednoliconego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” sktadajg sie:

v" Ustalenia ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice” przyjetego uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19
sierpnia 2010 r. — tekst podstawowy, stanowigcy podstawe tekstu ujednoliconego

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie
centrum miejscowosci” przyjete uchwatg Nr XXXI/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 21 listopada 2016 .

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czesci obrebéw Radwanice, Siechnice,
Prawocin, Zigbice i Grodziszow” przyjete uchwatg Nr XLVIII/391/18 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 22 marca 2018 .

v" Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dziatki nr 52/7 obreb Biestrzykow, gmina Siechnice ” przyjete uchwatg Nr
XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

2. Przedmiot i cel opracowania

Decyzja o dokonaniu zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Siechnice zostata podyktowana koniecznoscig dostosowania kierunkéw zagospodarowania
terenu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy — w szczegélnosci dla dziatki nr
52/7 potozonej w obrebie Biestrzykow.

Wiasciciel przedmiotowej dziatki — firma Color Press sp. z 0.0. jest réwniez wiascicielem dziatek
sgsiednich, o numerach: 52/6, 52/8, 52/19, 52/20, na ktérych prowadzi dziatalno¢ gospodarcza
zwigzang z poligrafig — produkcjg etykiet. W zwigzku z dynamicznym rozwojem firmy zachodzi
potrzeba jego rozbudowy. Celem zmiany studium jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia
dziatki z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU-Bi4) na tereny
aktywnosci gospodarczej (AG-Bi1).

Teren ten potozony jest w granicach zwartym obszarze osadniczego, a zmiana przeznaczenia
podyktowana jest koniecznoscig rozwoju firmy i rozbudowy istniejacego zaktadu produkcyjnego.
Nie ma mozliwosci zastosowania alternatywnej lokalizacji, badZ przeniesienia inwestycji na inny
teren, juz przeznaczonym pod dziatalno$¢ gospodarcza w obowigzujacym Studium. Dziatania
takie bytyby nieuzasadnione pod kazdym wzgledem — przede wszystkim ekonomicznym. Poprzez
przedmiotowg zmiane dojdzie do przeksztatcenia terenu z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
funkcje produkcyjna.

3. Zagadnienia zawarte w studium, forma opracowania



Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”, stanowi nastepujace zataczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Siechnicach:

Zatacznik tekstowy:

Zatgcznik nr 1 — Ujednolicony tekst studium, na ktéry sktadajg sie:
Tom | — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
Tom Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia ogéine,
Tom IlI - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia szczegotowe,

Tom IV - analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Siechnice - bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Zataczniki graficzne:

Zatacznik nr 2.1. — Uwarunkowania - rzezba terenu,

Zatacznik nr 2.2. — Uwarunkowania — Rolnicza przestrzen produkcyjna,
Zatgcznik nr 2.3. — Uwarunkowania — Uzytkowanie terenu,
Zatacznik nr 2.4. — Uwarunkowania — Wody powierzchniowe,
Zatgcznik nr 2.5. — Uwarunkowania — Analiza wiasno$ci gruntéw,
Zatgcznik nr 2.6. — Uwarunkowania — Ochrona przyrody,

Zatacznik nr 2.7. — Uwarunkowania — Ochrona $rodowiska,
Zatgcznik nr 2.8. — Uwarunkowania — Ochrona przeciwpowodziowa,
Zatgcznik nr 2.9. — Uwarunkowania — Infrastruktura spoteczna,
Zatgeznik nr 2.10. — Uwarunkowania — Infrastruktura techniczna,
Zatgcznik nr 2.11. — Uwarunkowania — Srodowisko kulturowe,
Zatacznik nr 2.12. — Uwarunkowania — Uktad komunikacyijny,
Zatgcznik nr 2.13. - Kierunki — Sciezki rowerowe,

Zatacznik nr 2.14. — Kierunki — uktad komunikacyjny,

Zatacznik nr 3. — Kierunki — ustalenia szczegétowe.



