Lrojekt
z dnia 14 stycznia 2026 .

UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie Smardzéw w gminie Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, 1436), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwiazku z uchwata Nr XX/286/25 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 23 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie Smardzéw w gminie Siechnice, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siechnice przyjetego przez Rad¢ Miejskg w Siechnicach uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.
z pdzn. zm., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie
Smardzéw w gminie Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 3.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny:

1) wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow stuzacych: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

Id: 9287C3BC-543F-48CD-B761-7BB16673E5A0. Projekt Strona 1



3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca miejsce maksymalnego zblizenia projektowanych
budynkéw do drogi publicznej — czyli granice, ktorej nie moga przekroczy¢ S$ciany budynkow,
z dopuszczeniem wykroczenia poza nia o nie wigcej niz 0,8 m takich elementow budynkow jak okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, galerie, oraz o nie wigcej niz 2 m takich czg¢sci budynkow jak schody zewnetrzne,
taras, pochylnie lub ramy dla oso6b ze szczegdlnymi potrzebami — nie dotyczaca obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej”.

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czeSci graficznej
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne w czegsci graficznej planu stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w metrach;
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki - oznaczony symbolem US-UK;
2) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KDD.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowe;j,
sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsigwziecia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:
w obowiazujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (przyjetym uchwata
Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036) nie wskazano szczegotowych zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim na obszarze objetym niniejszym planem, wystepuja
natomiast zadania o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie gminy).

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych dla terenu ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1US-UK, jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) realizowane inwestycje nie moga powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny.

2. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem ustala
si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
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a) US-UK - 500 m?,
b) KDD - 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) US-UK - 15 m,
¢) KDD - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym —
z istniejacymi i projektowanymi drogami gminnymi;

2) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m,

3) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
inwestycji, na ktorej jest ona realizowana;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie wprowadza si¢ ustalen, poniewaz obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Smardzow - ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenie objetym planem
nie wystepuja zabytki archeologicznej i dobra kultury wspotczuj, w zwigzku z czym brak jest koniecznosci
wprowadzania zapisOw w tym zakresie.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) okresla si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej realizowanych na terenie objetym planem z sieciami
infrastruktury technicznej znajdujacymi si¢ poza obszarem objetym planem;

2) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej lub z indywidualnego ujecia wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit. b.,

b) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
a w przypadku braku odpowiedniej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych — na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;
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d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej stuzgce do odprowadzania opadow atmosferycznych albo w systemy kanalizacji
zbiorcze] w granicach administracyjnych miast, do wod lub do urzadzen wodnych — na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

e) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej lub sieci ogélnosptawnej nalezy
dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej -zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych,

e)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych, w tym w tym rowniez lokalizacje urzadzen i obiektoéw z nimi zwigzanych takich
jak stacje transformatorowe;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrodta energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
¢) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci cieptowniczych;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowe;,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych,

d)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg dystrybucyjnych sieci
gazowych, w tym rowniez lokalizacjg urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych takich jak stacje redukcyjne;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpaddéw komunalnych na
zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) w przypadku naruszenia iuszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy uktadu drenazowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1US-UK, dla ktoérego obowiazuje nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi sportu i rekreacji, kultury i rozrywki;
2) uzupetniajace:

a) place zabaw,

b) parkingi,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztalttowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren z terenem
oznaczonym na rysunku symbolem 1KDD, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,01;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,20;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) okresla si¢ nastepujace parametry dachéw budynkow:
a) rodzaj i kat nachylenia potaci: strome, dwuspadowe, 25°- 45°, lub ptaskie, 0°- 15°,

b) wymagany material i kolor pokrycia dachowego: w przypadku dachéw stromych - dachéwka ceramiczna
lub inny materiat imitujacy dachowke, w kolorze: czarnym, grafitowym Iub ceglastym, w przypadku
dachow ptaskich — dowolny materiat, w kolorze czarnym, grafitowym lub ceglastym,

¢) na elementach dodatkowych i technicznych budynkéw dopuszcza si¢ dachy plaskie.
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej;

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren wskazuje si¢
jako przestrzen o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, dla ktore;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odregbnych, obiektow ustugowo -
handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszajacg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb 0sob pieszych, w tym réwniez niepelnosprawnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - klasy dojazdowej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
1KDD, dla ktoérego obowigzuje nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowej;

2) uzupetiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m oraz zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastgpujaca wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Milosz Roman
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