Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu
zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci

[.Informacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdzin. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 31ipkt. 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 poz. 1688 z pdzn. zm.)
w zwiazku z Uchwala Nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 17 marca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem miejscowosci.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto zewnetrzne rejony obrebu Sulecin - Szostakowice o ogdlnej powierzchni
okoto 232 ha..

3.Cel sporzgdzenia planu.

Przeznaczenie terendow poszczegodlnych czesciach obszaru opracowania zostato ustalone w projekcie planu
na podstawie ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
W dokumencie tym przewazajaca czes¢ obszaru opracowania zostala wskazana do zachowania funkcji
produkc;ji rolniczej. Koniecznos¢ zachowania spdjnosci ustalen planu z ustaleniami studium, czyli zatozeniami
polityki przestrzennej gminy dla obszaru opracowania, jest podstawowym uwarunkowaniem planistycznym
w delimitacji przestrzennej poszczegoélnych terendw. Zachowanie zgodnosci ustalen projektu planu
miejscowego 1istudium jest wyrazone przede wszystkim w zachowaniu dominujgcej funkcji rolniczej
w obszarze opracowania. Tereny przeznaczone na cele budowlane ograniczajg si¢ do pdinocnych rejondw
obszaru opracowania najbardziej przeksztalconych antropogenicznie i potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
zwartej zabudowy wsi Sulecin. Wsérdd terendow inwestycyjnych mozna wyrozni¢ dwie wyrazne strefy. Strefe
mieszkaniowo — uslugowa zajmujaca tereny polozone najblizej wsi Sulgcin. Dopuszczone w projekcie planu
przeznaczenie dla tych terenéw obejmuje zardwno intensywng zabudowg ustugowo — mieszkaniowa
i mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug jak réwniez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o mniejszej intensywnosci zabudowy w typie zabudowy ekstensywnej imieszanej mieszkaniowo -—
zagrodowej. Druga strefa terendw inwestycyjnych jest strefa dziatalnosci gospodarczej obejmujaca tereny
potozone w sasiedztwie nieczynnego zakladu utylizacji i recyklingu odpaddéw. Przeznaczenie terendw w tej
strefie jest rowniez zroznicowane iobejmuje zaréwno tereny o dominujacej funkcji ustugowej jak i tereny
produkcyjno — ustugowe. Funkcje te obejmujg rowniez nieczynny zaklad utylizacji odpadéw. Funkcje
gospodarcze w projekcie planu maja za zadanie utatwienie zmiany profilu zagospodarowania zaktadu utylizacji
odpadow i rowniez aktywizacje zagospodarowania terenow w jego otoczeniu, ktore ze wzgledu na sgsiedztwo
zaktadu nie wykazuja predyspozycji do mozliwosci zagospodarowania ich w inny sposob. W ustaleniach
projektu planu zachowuje si¢ funkcje istniejgcego cmentarza.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

a)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

¢)RM — tereny zabudowy zagrodowej,

d)U — teren zabudowy ustugowej,

¢)PEF/U/SM - teren elektrowni stonecznej i zabudowy ustugowej oraz sktadéw i magazynow,
f)R — tereny rolnicze

2)WS - tereny rowow melioracyjnych,
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h)E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

1)ZC — teren cmentarza,

j)KS — teren parkingu,

k)KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

)KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

m)KDW - tereny drog wewnetrznych,

n)KDR — tereny drog transportu rolnego.

4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujgce w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje miej scowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice, czesci
obrgbu Sulgcin — Szostakowice - Gmina Swigta Katarzyna uchwalony Uchwala Nr XLI/318/06 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 27 kwietnia 2006 r..

5 Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

W uzytkowaniu gruntdow w obszarze opracowania dominujgca role maja otwarte grunty rolnicze, ktore
zajmuja w zasadzie caly obszar. Wyjatek stanowig tu jedynie jedno siedlisko rolnicze polozone w sasiedztwie
zwartej zabudowy wsi Sulecin oraz nieczynny teren zwiazany utylizacja irecyklingiem odpadow, ktory
podlega obecnie rekultywacji i jest w potozony w pdlnocno — zachodniej czgsci opracowania.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminny Siechnice.

Zalozenia polityki przestrzennej gminy wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji terenéw objetych granicami opracowania pokrywaja si¢ z przeznaczeniem
terenéw okreslonych w projekcie planu. Zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow zostaty okreslone
w studium w poszczeg6lnych strefach. Obszary polozone granicach opracowania w studium znalazly si¢
w strefach:

Tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest mieszkalna i gospodarcza zabudowa
zagrodowa z wykluczeniem prowadzenia wielkotowarowej produkcji zwierzecej iroSlinnej. Za
zagospodarowanie uzupelniajace uznaje si¢ tereny zieleni parkowej iurzadzonej, drég publicznych
i wewnetrznych, ciaggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementow uzupetniajacych.
Dopuszcza sie lokalizacje ushug podstawowych dla mieszkancéw w zakresie drobnego handlu detalicznego,
gastronomii. Lokalizacj¢ masztow telefonii komorkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
we wszystkich rodzajach tejze zabudowy, tj. wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, tancuchowej i zwartej
(dywanowej i atrialnej). Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ushugowa w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancéw: ushug handlu detalicznego, ushug gastronomii, ustug hotelarskich do
25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustug transportowych osob itowarow pojazdami o masie
catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony, ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych, ushug
administracyjno-biurowych, ustug projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ustug zdrowia, ustug
urody, ustug kultury, ustug oswiaty, ustug finanséw, uslug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,
ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kus$nierskich

ustug sportu irekreacji, oraz lokalizacj¢ dzialalnosci zwiazanej z wykonywaniem wolnych zawodow,
dziatalnosci wytworczej iustugowej artystow plastykow i fotografikow , atakze tereny zieleni parkowej
iurzadzonej, droég publicznych iwewngtrznych, ciggow pieszojezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz
innych elementéw uzupehiajacych .

I1d: 9210FCFB-9A0D-4C6C-B6B7-4274DFCD6596. Projekt Strona 2



Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni uzytkowej budynku lub w parterach budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 100 m2 zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng .

Lokalizacje uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy dazyé do harmonizowania
zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy pozwalajacych na utrzymanie w miare jednolitego
charakteru zabudowy w danej jednostce, w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisOw i ustalen
sprzyjajacych tworzeniu zwartych, spojnych kompleksow zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko poza sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dzialalnosci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztow telefonii komorkowej zaleca sie w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza z ustugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowiazku towarzyszenia ushug
zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza si¢ zakresie ustugi zwiazane z obrobka drewna, metali, tworzyw
sztucznych, handlem paliwami statymi i ptynnymi oraz mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
ustalonych w przepisach szczegélnych. Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe uslugowa
w zakresie uslug podstawowych dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego, ushug gastronomii, ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie
zabudowy, ustug transportowych osob i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony,
ustug informatycznych, telekomunikacyjnych ipocztowych, ushug administracyjno-biurowych, ushug
projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ushug zdrowia, ushug urody, ustug kultury, ushig
oswiaty, ustug finansow, ushug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustug drobnego rzemiosta —
ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich ustug sportu
irekreacji, oraz tereny zieleni parkowej iurzadzonej, droég publicznych i wewnetrznych, ciagow
pieszojezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych Dopuszcza sie lokalizacje ustug
w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub
w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m2 zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacje
uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy sporzadzaniu miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez
ustalanie warunkow zabudowy pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy
w danej jednostce, w szczegolnosei poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych kompleksow zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko poza sieciami
iurzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dzialalnosci
nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych. Lokalizacje masztow telefonii komdrkowej zaleca sie w odleglosci nie mniejszej niz
300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa
jednorodzinng, gdzie nie ustala si¢ obowigzku towarzyszenia zabudowie ushugowej funkcji mieszkaniowe;.
Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa musi by¢ zintegrowana z zabudowa ustugowsg i nie moze wystepowaé
samodzielnie. Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji malych, zakladow
produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drog publicznych
i wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementow uzupetniajgcych.
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Lokalizacje masztow telefonii komodrkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ushugowej, istniejacej lub projektowane;

Tereny produkcji

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest produkcja energii stonecznej wraz z infrastruktura, ustugi
oraz sktady i magazyny.

Tereny uslug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia ustugowa
polegajaca polegajaca zaswiadczeniu ustug na rzecz innego podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu
bezposrednio nowych dobr (z wyjatkiem ustug rzemieslniczych). Lokalizacja ustug w szczegdlnoscei z zakresu:
zaspokajania potrzeb porzadkowo — organizacyjnych spoleczenstwa, zwlaszcza w zakresie administracji
publicznej, obrony narodowej i wymiaru sprawiedliwos$ci, zaspokajania potrzeb fizycznych i psychicznych
cztowieka w zakresie os$wiaty, ochrony zdrowia iopieki spolecznej, urody, kultury, wypoczynku, sportu
i rekreacji, administracji, finanséw, obstugi biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa,
szewstwa, kaletnictwa, krawiectwa, kusnierstwa pozostalego rzemiosta handlu, transportu,budownictwa
i tacznosci hotelarstwa i gastronomii naprawy, remontu, renowacji i konserwacji, prania, czyszczenia i mycia,
udostepniania czasowego i bezposredniego eksploatacji urzadzen i pomieszczen, wspoldzialania w procesie
produkcji, ale nie tworzenia bezposrednio nowych dobr, w tym zwlaszcza roboty instalacyjne i montazowe na
miejscu przeznaczenia wyrobu, pozostate czynnosci ustugowe zwigzane z réznego rodzaju przedsigbiorczoscia.
Za uzupehiajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji malych, zakladow produkcyjnych do
200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych,
ciggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych. W przypadku
lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowej. Za uzupehiajagce zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny cmentarzy

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest cmentarz wraz z infrastruktura towarzyszaca. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowg oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej, wod
otwartych oraz innych elementdw uzupehiajacych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych funkcji
podstawowej.

Tereny wod otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa wody otwarte zar6wno ptynace, jak i stojace. W odniesieniu
do urzadzen melioracyjnych nalezy dazy¢ do zachowania ich otwartego charakteru. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich zarurowania. Za uzupelniajagce zagospodarowanie uznaje si¢
przyrodnicze uzytkowanie aktywnego biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

Tereny drog publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii 1 klasie ustalonej w ustaleniach
szczegdtowych. Parametry drogi publicznej mogg ulec zmianie na jedng w gére lub w dét po uzgodnieniu
z zarzadcg drogi. W terenie przeznaczonym pod rozwoj zabudowy szczegolowy przebieg drogi moze ulec
zmianie pod warunkiem odchylenia od ustalonej trasy nie wigcej niz 50 m, zas na terenach, na ktorych
nie przewiduje si¢ rozwoju zabudowy nie wiecej niz 100 m, przy zachowaniu pelnej cigglosci drogi na calym
jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza si¢ poszerzanie paséw drogowych na obszary
jednostek sasiednich. Przy wytyczaniu przebiegu drog w miejscowych planach zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ ustalanie pasow rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym dazeniu do uzyskiwaniu
niezbednych zgdd na zmiang przeznaczenia terenu. W przypadku drog taczacych poszczegdlne miejscowosci
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nalezy dazy¢ do realizacji w pasie drogi lub w jego bezposrednim sgsiedztwie Sciezek rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych lokalizacje niewielkich obiektow handlowych typu
»Kiosk Ruchu” oraz obiektdow malej gastronomii. Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny
urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych elementéw uzupehiajacych. W przypadku lokalizacji masztow
telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny parkingéow

Podstawowym rodzajem zagospodarowania parkingi ogolnodostepne wraz z infrastruktura towarzyszaca. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje si¢ tereny zieleni urzadzonej oraz innych elementéw uzupelniajacych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych funkcji podstawowe;j.

II. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart.l wust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 112).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania dziatlek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen
w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okreslono réwniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i intensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. W planie okreslono
réowniez powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlane;j.

2.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody w obszarze
planu nie wystepuja.

W obszarze planu czes¢ gruntdw rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne nie otrzymala zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny inwestycyjne powiekszone w sporzadzanym projekcie planu
obejmowaty 48,1670 ha gruntow rolnych klas bonitacyjnych 1— IIl. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
3 Tutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) wystgpiono o zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas I— III. Stosowna zgoda zostata
wydana jedynie dla niewielkiej czgsci wnioskowanych gruntow. W obszarze planie nie przeznaczano na cele
nielesne gruntéw lesnych, stad nie wystapita konieczno$é przygotowania wniosku o zgode na zmiane ich
przeznaczenia na cele nielesne.

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace przepisy odrebne. Obejmuja one:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

4) ograniczenia okre$lone w pkt 2 i pkt 3 nie dotycza przedsiewzigé zwiazanych z realizacja infrastruktury
technicznej, w tym drogowej;

5) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddzialywania przedsigwzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obciagzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

6) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
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jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych
odpowiednio:

7) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
a) na terenach MN/U i U —jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
b) na terenach RM —jak dla zabudowy zagrodowe;j.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury wspoélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania stwierdzono wystgpowanie:
stanowisk archeologicznych:
a)nr 1/31/82-29 AZP. Cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: I okres epoki brazu,

b)nr 2/32/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Cmentarzysko cialopalne chronologia: wczesne
Sredniowiecze,

~c)nr 4/34/82-29 AZP. Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje.
Slad osadnictwa chronologia: $redniowiecze,

d)nr 9/39/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze. Slad osadnictwa chronologia: pdzne sredniowiecze,

e)nr 10/40/82-29 AZP. Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Slad osadnictwa chronologia: pozne
Sredniowiecze,

fnr 11/41/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pdézne $redniowiecze,
g)nr 12/42/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pézne sredniowiecze,

h)nr 13/96/82-30 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres
wplywow rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: sredniowiecze,

Dla zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych), zgodnie z planem wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, zgodnie z planem dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia izdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, wchodzacych w sklad elektrowni fotowoltaicznych, pokrywajace si¢ z granicami
terenow na ktorych dopuszczono realizacje takich instalacji:

w granicach strefy obowiazuje:
a)maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu;
b)maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 10 m;

c)zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

d)obowigzek zagospodarowania elektrowni slonecznych w sposob nie powodujacy przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada
tytut prawny, w tym granic strefy.

Granice strefy ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia DW 350 4,0 MPa obejmujaca pas terenu
o szerokosci 65 m liczac od osi gazociagu w obie strony.
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W zasiggu granicy strefy w projekcie planu ustalono

-nakaz zachowania odleglosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

-zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 25 m od osi gazociaggu w obie strony,
-nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do gazociagu,

-zakaz sadzenia drzew w pasie terenu 4 m od osi gazociagu w obie strony

Granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m. W zasiegu granicy stref w projekcie planu ustalono nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow obowigzujgcych przepisow odrebnych w zakresie zakazu
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem
zywnosci i uje¢ wody.

Potrzeby osob niepelnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia
w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych
nieregulowane ustaleniami planu beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenéw, w tym inwestycji zwiazanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, na
podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia zwigzanego
z zabudowa mieszkaniows, komercyjna funkcja ustugowsg oraz zagrodowa. Zmiany w zagospodarowaniu
spowoduja wzrost wartosci nieruchomoscei i tym samym uzasadniaja ustalenie stawek procentowych stuzacych
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
Zmiana zasad zagospodarowania terendéw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenéw. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego 1 jako$ci istniejacej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowalo
wzrostem podatkow wplywajacych do budzetu gminy. Wzrost $rodkéw budzetowych spowodowanych
rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu
publicznego w gminie Siechnice.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wlasnos$¢ osob prywatnych. Grunty Gminy
Siechnice ograniczajg si¢ do gruntow stanowiacych dziatki bedace drogami publicznymi oraz kilka dzialek
zadrzewionych.

Oprocz wilasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty Skarbu Panstwa,
ktore tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig przede wszystkim dziatki drogowe. Niewielkie
powierzchnie gruntéw Skarbu Panstwa obejmuja grunty rolnicze.

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wej$ciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania nowych
dzialek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego
ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.

Rozwdj sieci komunikacji publicznej bedzie powodowal konieczno$é pozyskania przez gmine gruntdéw
niezbednych do realizacji projektowanych drog publicznych lub rozbudowy istniejacych drog publicznych.
Koszty pozyskania tych gruntow beda obcigzaty budzet gminy.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy izagospodarowania terendw niezagrazajacych spehieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze

zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczeg6lnych ustalen w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
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Struktura wiasnosci gruntow w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje, Ze potrzeby interesu
publicznego w jego zasiegu sa ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly sie do inwestycji
zwigzanych z infrastruktura komunikacyjng i techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spolecznej,
tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoS$ci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W  projekcie planu wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia wsieci kanalizacji, gazowe;j,
elektroenergetycznej i wodociagowej. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na
zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe
z zakresu systemu wodno — kanalizacyjnego, obejmuja szczelne zbiorniki na nieczystosci. Zaktada sie, ze beda
one funkcjonowaé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu dopuszczono realizacje
instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym mikroinstalacji, z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacych sile wiatru i biomase oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych
w formie wolnostojacej. Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieplowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono ogrzewanie pomieszczen
z sieci gazowej i zbiornikow na gaz oraz stosowania mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych biomase 1 site wiatru. W rozumieniu planu
w celu dostarczenia ciepla moga by¢ uzywane rowniez inne paliwa dopuszczone przepisami prawa. Zasady
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne zobowiazujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony s$rodowiska inie beda
powodowaé zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okreslono wczesniej przede
wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obslugujacego tereny potozone w granicach planu z ukladem
zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL
1 KDD. Drogi te beda petnig rowniez funkcje drog stuzacych bezposredniej obstudze terenow inwestycyjnych
wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie bezposrednich zjazdow na dzialki budowlane. Dojazd do
wydzielanych dzialek nie sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany przez dojazdy wewngtrzne realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia
niezbedne w tym zakresie zostaly uwzglednione w jego tresci. Miejsca wlaczenia dojazdow wewnetrznych do
drog publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglgdnieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Funkcje ponadlokalnego powigzania komunikacyjnego dla obszaru planu pelni droga wojewodzka
Wschodnia Obwodnica Wroctawia, ktora stanowi polnocna granice planu (teren KDGP/KDG). Droga ta
umozliwia polaczenie poszczegolnych rejondw gminy oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym
sasiednich jednostek administracji terytorialnej itym samym ma decydujacy wplyw na ograniczenie
transportochtonnosci w granicach gminy Siechnice.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiaja realizacje takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Siechnic sporzadzajac projekt planu zrealizowat w pelni procedure okreslong ~ w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatlu spoleczenstwa w pracach na
projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem skladania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostatlo réowniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
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miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslil podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin
skfadania wnioskow.

Whnioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym projekcie planu
w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystapil do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie
projektu planu miejscowego. Jednoczesnie Burmistrz wystosowal wniosek o zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz decyzji o zgodzie na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze Burmistrz wylozyl projekt planu do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomil spoteczenstwo
w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz
BIPie Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu okreslit miejsce itermin wylozenia, miejsce itermin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin skladania uwag do projektu
planu. Projekt planu byt wylozony w dniach:

1) od 16.08.2016 r. do 14.09.2016 1.
2)o0d 18.12.2017 r. do 16.01.2018 r.

W skutek rozstrzygniecia ztozonych uwag procedura wylozenia byta ponawiana.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Siechnicach
imoze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna byla prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, zuwzglednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez zprocesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie izagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdzialu S5a ustawy zdnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzila szczegolowe zasady
dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiordw obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego,
ktore zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakladaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia
cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice izakres tych dokumentoéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacja przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zalgcznika
graficznego do studium w postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym
systemem odniesien przestrzennych) iodniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentow powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Siechnice uwzglednit zaréwno
interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru
planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwiazanych z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng
oraz ustugowa. Predyspozycje terendow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikaja zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostat
ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajga zaréwno interes
publiczny gminy (rozw0j terenéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).
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12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej beda obejmowaly przede wszystkim
dostosowanie istniejagcych drog publicznych do norm technicznych umozliwiajacy ulatwienie transportu
kotowego pomigdzy miastem Siechnice, centrum wsi iobszarami objetymi granicami planu. Projektowane
drogi gminne to jedynie drogi niezbedne do powiagzania komunikacyjnego wyznaczonych obszaréw
inwestycyjnych z istniejacym uktadem drog publicznych. Rozw¢j ukladu podstawowego ma umozliwié
rowniez polaczeniu ukladu wewnetrznego na obszarze opracowania zukladem komunikacyjnym
ponadlokalnym. Rozbudowa ukladu podstawowego zmniejszy transportochtonnosci nowych terendw
inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacj¢ przystankow
komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiaja rdwniez wykonanie drég w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystapieniu
takich potrzeb.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggdw komunikacji pieszej oraz
realizacje $ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze planu, za wyjatkiem terendw
zwigzanych z produkcja rolnicza i funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich bedzie wykonana w miare
wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dzialania gminy w tym zakresie beda ogranicza¢ sie do realizacji tych
urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych bedsg to
urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14 Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sa w Scisty zespot urbanistyczny. Wszystkie nowe
tereny inwestycyjne stanowia zewnetrzne obszary wyksztalconego ukladu urbanistycznego miejscowosci
Iwiny. Realizacja zagospodarowania wedlug ustalen planu umozliwi rozbudowe skoncentrowanego ukladu
urbanistycznego na osi miejscowos¢ Iwiny - Smardzéw. W planie nie wskazuje si¢ terenow zabudowy
rOZproszonej.

15.Zgodnoi¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostala wykonana w obecnej kadencji Rady Miejskiej i przyjeta
przez nig na podstawie uchwaly Nr XXI/165/2016 z dnia 10.03.2016 r. Projekt planu jest zgodny z wynikami
analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody  gminy w wyniku rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej
stawki procentowej oraz podatkéw od gruntdow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terendw
niec beda rowniez obcigza¢ szczegdlnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenow
w infrastrukture techniczna i komunikacyjna nie beda przekracza¢ zakladanych dochodéw. Znaczace wplywy
budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda rownowazy¢ ponoszone przez
gming naklady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a)zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,
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b)wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza finansowa skutkoéw
uchwalenia planu,

c)projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,
d)po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do publicznego wgladu wyznaczajac
jednoczesnie miejsce i date dyskusji publiczne;j.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaly Nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
17 marca 2011r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 ze zm.).
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