
Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  - Szostakowice dla terenu 
zlokalizowanego poza obszarem 

I.Informacja o obszarze planu.

1.Podstawa prawna.

Plan  na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym 
(Dz. U. z 2024 r. poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z  zm.), w 
z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z  zm.) 
w  z  Nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2011r. w sprawie 

 do  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  - 
Szostakowice dla terenu zlokalizowanego poza obszarem 

2.  obszaru  granicami planu.

Granicami opracowania  rejony  - Szostakowice o ogólnej powierzchni 
 232 ha..

3.Cel  planu.

Przeznaczenie terenów poszczególnych  obszaru opracowania  ustalone w projekcie planu 
na podstawie  studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
W dokumencie tym  obszaru opracowania  wskazana do zachowania funkcji 
produkcji rolniczej.  zachowania  planu z ustaleniami studium, czyli 
polityki przestrzennej gminy dla obszaru opracowania, jest podstawowym uwarunkowaniem planistycznym 
w delimitacji przestrzennej poszczególnych terenów. Zachowanie  projektu planu 
miejscowego i studium jest  przede wszystkim w zachowaniu  funkcji rolniczej 
w obszarze opracowania. Tereny przeznaczone na cele budowlane  do  rejonów 
obszaru opracowania najbardziej  antropogenicznie i  w 
zwartej zabudowy wsi  terenów inwestycyjnych  dwie  strefy. 
mieszkaniowo –  tereny  wsi  Dopuszczone w projekcie planu 
przeznaczenie dla tych terenów obejmuje zarówno  – 
i  z dopuszczeniem  jak 
o mniejszej  zabudowy w typie zabudowy ekstensywnej i mieszanej mieszkaniowo – 
zagrodowej.  strefa terenów inwestycyjnych jest strefa  gospodarczej  tereny 

 w  nieczynnego  utylizacji i recyklingu odpadów. Przeznaczenie terenów w tej 
strefie jest  i obejmuje zarówno tereny o  funkcji  jak i tereny 
produkcyjno –  Funkcje te  nieczynny  utylizacji odpadów. Funkcje 
gospodarcze w projekcie planu  za zadanie  zmiany profilu zagospodarowania  utylizacji 
odpadów i  zagospodarowania terenów w jego otoczeniu, które ze  na 

 nie  predyspozycji do  zagospodarowania ich w inny sposób. W ustaleniach 
projektu planu zachowuje  cmentarza.

Zgodnie z projektem  wskazuje  podstawowe przeznaczenie terenów:

a)MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)MN/U – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy 

c)RM – tereny zabudowy zagrodowej,

d)U – teren zabudowy 

e)PEF/U/SM - teren elektrowni  i zabudowy  oraz  i magazynów,

f)R – tereny rolnicze

g)WS - tereny rowów melioracyjnych,



h)E – tereny obiektów infrastruktury elektroenergetycznej,

i)ZC – teren cmentarza,

j)KS – teren parkingu,

k)KDL – tereny dróg publicznych klasy drogi lokalnej,

l)KDD – tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej,

m)KDW – tereny dróg 

n)KDR – tereny dróg transportu rolnego.

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego  w obszarze planu.

W granicach planu  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice, 
 – Szostakowice - Gmina  Katarzyna uchwalony  Nr XLI/318/06 Rady Gminy 

 Katarzyna  z dnia 27 kwietnia  2006 r..

5.  i zagospodarowanie terenów.

W  gruntów w obszarze opracowania  otwarte grunty rolnicze, które 
 w zasadzie  obszar.  tu jedynie jedno siedlisko rolnicze  w 

zwartej zabudowy wsi  oraz nieczynny teren  i recyklingiem odpadów, który 
podlega obecnie rekultywacji i jest w  w  – zachodniej  opracowania.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy  w studium  i kierunków 
zagospodarowania gminny Siechnice.

 polityki przestrzennej gminy  w studium  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego w zakresie funkcji terenów  granicami opracowania  z przeznaczeniem 
terenów  w projekcie planu. Zasady zagospodarowania poszczególnych terenów 
w studium w poszczególnych strefach. Obszary  granicach opracowania w studium 
w strefach:

Tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest mieszkalna i gospodarcza zabudowa 
zagrodowa z wykluczeniem prowadzenia wielkotowarowej produkcji  i  Za 
zagospodarowanie  uznaje  tereny zieleni parkowej i  dróg publicznych 
i  pieszo-jezdnych,  pieszych,  infrastruktury technicznej 
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wód otwartych oraz innych elementów 
Dopuszcza  podstawowych dla  w zakresie drobnego handlu detalicznego, 
gastronomii.  masztów telefonii komórkowej zaleca  w  nie mniejszej  300 m od 

 zabudowy mieszkaniowej,  lub projektowanej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
we wszystkich rodzajach  zabudowy, tj.  szeregowej,  i zwartej 
(dywanowej i atrialnej). Za  zagospodarowanie uznaje  w zakresie 
podstawowych dla  handlu detalicznego,  gastronomii,  hotelarskich do 
25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,  transportowych osób i towarów pojazdami o masie 

 nie  3,5 tony,  informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych, 
administracyjno-biurowych,  projektowych,  fotograficznych i poligraficznych,  zdrowia, 
urody,  kultury,  finansów,  doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, 

 drobnego  –  fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, 

 sportu i rekreacji, oraz  z wykonywaniem wolnych zawodów, 
 wytwórczej i  artystów plastyków i fotografików , a  tereny zieleni parkowej 

i  dróg publicznych i  pieszojezdnych,  pieszych, 
infrastruktury technicznej  zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wód otwartych oraz 
innych elementów  .



Dopuszcza  w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie  30 % 
powierzchni  budynku lub w parterach budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy 
nie  100 m2 zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod 

 .

 zagospodarowania  jako  funkcje przy 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.  do harmonizowania 
zabudowy poprzez ustalanie warunków zabudowy  na utrzymanie w  jednolitego 
charakteru zabudowy w danej jednostce, w  poprzez  do tworzenia zapisów i 

 tworzeniu zwartych, spójnych kompleksów zabudowy.

Wyklucza  na  poza sieciami 
i  infrastruktury technicznej.  wszystkich funkcji i form 

 do komunikacji pojazdami o masie  nie  3,5 tony oprócz pojazdów 
 komunalnych.

 masztów telefonii komórkowej zaleca  w  nie mniejszej  300 m od 
zabudowy mieszkaniowej lub  lub projektowanej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
 i  z  gdzie nie ustala  towarzyszenia 

zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza  zakresie  z  drewna, metali, tworzyw 
sztucznych, handlem paliwami  i  oraz  na 
ustalonych w przepisach szczególnych. Za  zagospodarowanie uznaje 
w zakresie  podstawowych dla 

 handlu detalicznego,  gastronomii,  hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie 
zabudowy,  transportowych osób i towarów pojazdami o masie  nie  3,5 tony, 

 informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,  administracyjno-biurowych, 
projektowych,  fotograficznych i poligraficznych,  zdrowia,  urody,  kultury, 

 finansów,  doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,  drobnego  – 
 fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,  sportu 

i rekreacji, oraz tereny zieleni parkowej i  dróg publicznych i 
pieszojezdnych,  pieszych,  infrastruktury technicznej  zabudowie zlokalizowanej na 
terenie jednostek, wód otwartych oraz innych elementów  Dopuszcza 
w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie  50 % powierzchni  budynku lub 
w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nie  200 m2 zlokalizowanych na 
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod 

 zagospodarowania  jako  funkcje przy  miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.  do harmonizowania zabudowy poprzez 
ustalanie warunków zabudowy  na utrzymanie w  jednolitego charakteru zabudowy 
w danej jednostce, w  poprzez  do tworzenia zapisów i  tworzeniu 
zwartych kompleksów zabudowy.

Wyklucza  na  poza sieciami 
i  infrastruktury technicznej.  wszystkich funkcji i form 

 do komunikacji pojazdami o masie  nie  3,5 tony oprócz pojazdów 
 komunalnych.  masztów telefonii komórkowej zaleca  w  nie mniejszej 

300 m od  zabudowy mieszkaniowej lub  lub projektowanej.

Tereny zabudowy  z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa  z 
 gdzie nie ustala  towarzyszenia zabudowie  funkcji mieszkaniowej. 

 funkcja mieszkaniowa musi  zintegrowana z  i nie 
samodzielnie.  Za  zagospodarowanie uznaje  lokalizacji 
produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i  dróg publicznych 
i  pieszo-jezdnych,  pieszych,  infrastruktury technicznej 
zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wód otwartych oraz innych elementów 



 masztów telefonii komórkowej zaleca  w  nie mniejszej  300 m od 
zabudowy mieszkaniowej lub  lub projektowanej

Tereny produkcji

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest produkcja energii  wraz z 
oraz  i magazyny.

Tereny 

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa  z 
 na rzecz innego podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu 

 nowych dóbr (z  Lokalizacja  w  z zakresu: 
zaspokajania potrzeb  – organizacyjnych  w zakresie administracji 
publicznej, obrony narodowej i wymiaru  zaspokajania potrzeb fizycznych i psychicznych 

 w zakresie  ochrony zdrowia i opieki  urody, kultury, wypoczynku, sportu 
i rekreacji, administracji, finansów,  biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa, 
szewstwa, kaletnictwa, krawiectwa,  handlu, transportu,budownictwa 
i  hotelarstwa i gastronomii naprawy, remontu, renowacji i konserwacji, prania, czyszczenia i mycia, 

 czasowego i  eksploatacji  i  w procesie 
produkcji, ale nie tworzenia  nowych dóbr, w tym  roboty instalacyjne i  na 
miejscu przeznaczenia wyrobu,  z  rodzaju 
Za  zagospodarowanie uznaje  lokalizacji  produkcyjnych do 
200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i  dróg publicznych i 

 pieszo-jezdnych,  pieszych,  infrastruktury technicznej  zabudowie 
zlokalizowanej na terenie jednostek, wód otwartych oraz innych elementów  W przypadku 
lokalizacji masztów telefonii komórkowej, zaleca  ich  w  nie mniejszej  300 m od 

 zabudowy mieszkaniowej lub  lub projektowanej.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze  terenu z  jakiejkolwiek 
zabudowy kubaturowej. Za  zagospodarowanie uznaje  tereny  infrastruktury 
technicznej, wód otwartych oraz innych elementów  W przypadku lokalizacji masztów 
telefonii komórkowej, zaleca  ich  w  nie mniejszej  300 m od  zabudowy 
mieszkaniowej lub  lub projektowanej.

Tereny cmentarzy

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest cmentarz wraz z  Za 
 zagospodarowanie uznaje  oraz tereny zieleni parkowej i  wód 

otwartych oraz innych elementów  infrastruktury technicznej  funkcji 
podstawowej.

Tereny wód otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania  wody otwarte zarówno  jak i  W odniesieniu 
do  melioracyjnych  do zachowania ich otwartego charakteru. W szczególnych 
przypadkach dopuszcza  ich zarurowania. Za  zagospodarowanie uznaje 
przyrodnicze  aktywnego biologicznie terenu oraz tereny  infrastruktury technicznej, wód 
otwartych oraz innych elementów 

Tereny dróg publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i klasie ustalonej w ustaleniach 
 Parametry drogi publicznej  ulec zmianie na  w  lub w  po uzgodnieniu 

z  drogi. W terenie przeznaczonym pod rozwój zabudowy  przebieg drogi  ulec 
zmianie pod warunkiem odchylenia od ustalonej trasy nie  50 m,  na terenach, na których 
nie przewiduje  rozwoju zabudowy nie  100 m, przy zachowaniu  drogi na 
jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza  poszerzanie pasów drogowych na obszary 
jednostek  Przy wytyczaniu przebiegu dróg w miejscowych planach zagospodarowania terenu 
dopuszcza  ustalanie pasów rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym  do uzyskiwaniu 

 zgód na  przeznaczenia terenu. W przypadku dróg  poszczególne 



 do realizacji w pasie drogi lub w jego  rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Dopuszcza  na terenie dróg publicznych  niewielkich obiektów handlowych typu 
„kiosk Ruchu” oraz obiektów  gastronomii. Za  zagospodarowanie uznaje  tereny 

 infrastruktury technicznej oraz innych elementów  W przypadku lokalizacji masztów 
telefonii komórkowej, zaleca  ich  w  nie mniejszej  300 m od  zabudowy 
mieszkaniowej lub  lub projektowanej.

Tereny parkingów

Podstawowym rodzajem zagospodarowania parkingi  wraz z  Za 
 zagospodarowanie uznaje  tereny zieleni  oraz innych elementów 

 infrastruktury technicznej  funkcji podstawowej.

II. Sposób realizacji wymogów  z art.1 ust. 2 – 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania  przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 i 2).

Wymagania te w planie  zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii 
zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma  urbanistycznego 
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorów architektoniczno – przestrzennych lokalizowanej zabudowy 
oraz sposobu zagospodarowania  budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie 
w lokalizacji  reklamowych i zasad realizacji  i parametry 
urbanistyczne  formy,  i  lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz 

 powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu  budowlanych. W planie 
 zabudowy na  budowlanej.

2.Wymagania ochrony  w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i 
(art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszary  ochronie na podstawie przepisów  z zakresu ochrony przyrody w obszarze 
planu nie 

W obszarze planu  gruntów rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne nie  zgody na 
 przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny inwestycyjne  w  projekcie planu 

 48,1670 ha gruntów rolnych klas bonitacyjnych I – III. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i  (Dz. U. z 2024 r. poz. 82)  o   Ministra 
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na  przeznaczenia gruntów rolnych klas I – III. Stosowna zgoda 
wydana jedynie dla niewielkiej  wnioskowanych gruntów. W obszarze planie nie przeznaczano na cele 

 gruntów  nie  przygotowania wniosku o  na  ich 
przeznaczenia na cele 

W planie wprowadzono  szereg  ochrony  w zakresie  do 
wprowadzenia do planu miejscowego, ze  na  przepisy  one:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych  do wód powierzchniowych, podziemnych i do gruntu, 
w celu ochrony gleb, wód powierzchniowych  i podziemnych;

2) dopuszczenie realizacji  zawsze  na 
w rozumieniu przepisów  jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

3) dopuszczenie realizacji  potencjalnie  na 
w rozumieniu przepisów  jedynie na terenach oznaczonych symbolami PEF/U/SM;

4) ograniczenia  w pkt 2 i pkt 3 nie  z  infrastruktury 
technicznej, w tym drogowej;

5)  lokalizowanych w terenach nie 
 dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, 

do której inwestor posiada  prawny;

6) zakaz lokalizowania  o  lub  ryzyku  awarii, 
o których mowa w przepisach  



jako dopuszczalne poziomy  w  przepisach 
odpowiednio:

7) na terenach MN – jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) na terenach MN/U i U – jak dla  zabudowy 

b) na terenach RM – jak dla  zabudowy zagrodowej.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania stwierdzono 

stanowisk archeologicznych:

a)nr 1/31/82-29 AZP. Cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: I okres epoki 

b)nr 2/32/82-29 AZP.  osadnictwa kultury przeworskiej. Cmentarzysko  chronologia: wczesne 

c)nr 4/34/82-29 AZP. Cmentarzysko  kultury  osadnictwa chronologia: pradzieje. 
 osadnictwa chronologia: 

d)nr 9/39/82-29 AZP.  osadnictwa chronologia: pradzieje.  osadnictwa chronologia: wczesne 
 osadnictwa chronologia: 

e)nr 10/40/82-29 AZP.  osadnictwa kultury przeworskiej.  osadnictwa chronologia: 

f)nr 11/41/82-29 AZP.  osadnictwa chronologia: 

g)nr 12/42/82-29 AZP.  osadnictwa chronologia: 

h)nr 13/96/82-30 AZP.  osadnictwa chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres 
 rzymskich.  osadnictwa chronologia: pradzieje.  osadnictwa chronologia: 

Dla zabytków archeologicznych (stanowisk archeologicznych), zgodnie z planem wszelkie zamierzenia 
inwestycyjne  z pracami ziemnymi  przeprowadzenia  archeologicznych, zgodnie 
z  w tym zakresie przepisami 

Dla strefy „OW” ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na 
domniemanie  reliktów archeologicznych, zgodnie z planem dla inwestycji  z pracami 
ziemnymi  wymóg przeprowadzenia  archeologicznych, zgodnie z przepisami 

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz  ludzi i mienia, a  potrzeby osób 
 (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla  i zdrowia  na obszarze opracowania jest brak 
 zjawiska osuwania  mas ziemnych i obszarów szczególnego 

Granice strefy ochronnej od  z odnawialnych  energii o mocy 
 500 kW,  w  elektrowni fotowoltaicznych,  z granicami 

terenów na których dopuszczono  takich instalacji:

w granicach strefy 

a)maksymalna  paneli fotowoltaicznych na budynkach – 3 m,  od pokrycia dachu;

b)maksymalna  instalacji  – 10 m;

c)zakaz realizacji  i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

 zagospodarowania elektrowni  w sposób nie  standardów 
 w przepisach  poza granice terenu do którego  posiada 

 prawny, w tym granic strefy.

Granice strefy ochronnej od  wysokiego  DW 350 4,0 MPa  pas terenu 
o  65 m  od osi  w obie strony.



W  granicy strefy w projekcie planu ustalono

·nakaz zachowania  obiektów budowlanych zgodnie z przepisami 

·zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w  mniejszej  25 m od osi  w obie strony,

·nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do 

·zakaz sadzenia drzew w pasie terenu 4 m od osi  w obie strony

Granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m. W  granicy stref w projekcie planu ustalono nakaz 
 w zagospodarowaniu terenów  przepisów  w zakresie zakazu 

lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej  z przechowywaniem i przetwarzaniem 
 i  wody.

Potrzeby osób  w planie realizowane  poprzez ustalenie 
w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w  w  zgodnej z  w tym zakresie przepisami 
Zgodnie z  przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach 
publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla osób 
nieregulowane ustaleniami planu  realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania 
terenów, w tym inwestycji  z  zabudowy i zagospodarowania  budowlanych, na 
podstawie  w tym zakresie przepisów 

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane  poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia 
z  oraz  Zmiany w zagospodarowaniu 

 wzrost  i tym samym  ustalenie stawek procentowych  
naliczaniu  z  wzrostu  w  z uchwaleniem planu, w  30%. 
Zmiana zasad zagospodarowania terenów w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrów i 
urbanistycznych  na  inwestycyjnej tych terenów. Realizacja nowej 
zabudowy na podstawie  projektu planu pozwoli  na podniesienie standardu architektoniczno – 
przestrzennego i  zabudowy.  procesów inwestycyjnych 
wzrostem podatków  do  gminy. Wzrost  spowodowanych 
rozwojem zagospodarowania w obszarze planu  zabezpieczenie  na  inwestycji celu 
publicznego w gminie Siechnice.

6.Prawo  (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary  granicami planu w  osób prywatnych. Grunty Gminy 
Siechnice  do gruntów  drogami publicznymi oraz kilka 
zadrzewionych.

Oprócz  gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane  grunty Skarbu 
które tak jak w przypadku gruntów gminnych  przede wszystkim  drogowe. Niewielkie 

 gruntów Skarbu  grunty rolnicze.

Zmiany  do zaistnienia po  w  planu  wydzielania nowych 
 budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego 

ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych 

Rozwój sieci komunikacji publicznej  pozyskania przez  gruntów 
 do realizacji projektowanych dróg publicznych lub rozbudowy  dróg publicznych. 

Koszty pozyskania tych gruntów  gminy.

7.Potrzeby  i  (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu  zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji 
nowej zabudowy i zagospodarowania terenów  tych potrzeb, na podstawie 

 w tym zakresie przepisów  W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze 
 wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla  tych  Nie ma 

uzasadnienia  wskazywania szczególnych  w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).



Struktura  gruntów w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje,  potrzeby interesu 
publicznego w jego  ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu  do inwestycji 

 z  i  Zadania gminy w zakresie infrastruktury 
tj.  edukacja, ochrona zdrowia  realizowane w obiektach  w innych rejonach gminy.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  sieci szerokopasmowych 
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W projekcie planu wskazano  zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, 
elektroenergetycznej i  Rozwój infrastruktury technicznej opiera  w ustaleniach planu na 
zbiorczych systemach wodno – kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie 
z zakresu systemu wodno – kanalizacyjnego,  szczelne zbiorniki na 
one  jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu dopuszczono 
instalacji  z odnawialnych  energii (OZE), w tym mikroinstalacji, z 
instalacji  wiatru i  oraz instalacji o mocy  500 kW realizowanych 
w formie  Brak gminnej sieci  oparcie dostawy  na 
zorganizowanych systemach  W ustaleniach planu dopuszczono ogrzewanie 
z sieci gazowej i zbiorników na gaz oraz stosowania mikroinstalacji  z odnawialnych 

 energii (OZE), z  instalacji   i  wiatru. W rozumieniu planu 
w celu dostarczenia  inne paliwa dopuszczone przepisami prawa. Zasady 
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach 

 w  w tym zakresie przepisach prawa.  z zakresu infrastruktury 
technicznej  zgodne z  przepisami prawa w zakresie ochrony  i nie 

 z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie  w  w obszarze planu  jak  przede 
wszystkim poprzez  wody z sieci gminnej.  wody  zapewniona poprzez 

 w tym zakresie przepisów  rezerwy wody w 
w odpowiednim pozwoleniu wodno – prawnym  wody do obszaru planu.

 komunikacyjnego  tereny  w granicach planu z 
 poprzez  drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL 

i KDD. Drogi te  dróg  terenów inwestycyjnych 
wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie  zjazdów na  budowlane. Dojazd do 
wydzielanych  nie  z wyznaczonymi drogami publicznymi 
realizowany przez dojazdy  realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia 

 w tym zakresie  w jego  Miejsca  dojazdów  do 
dróg publicznych  realizowane  potrzeb inwestorskich z  w tym 
zakresie przepisów 

 ponadlokalnego  komunikacyjnego dla obszaru planu  droga wojewódzka 
Wschodnia Obwodnica  która stanowi  planu (teren KDGP/KDG). Droga ta 

 poszczególnych rejonów gminy oraz zapewnia  z  komunikacyjnym 
 jednostek administracji terytorialnej i tym samym ma  na ograniczenie 

 w granicach gminy Siechnice.

Analiza wniosków  przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu 
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po  w  planu jego 
ustalenia  takich inwestycji.

10.Zapewnienie  w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy  komunikacji elektronicznej oraz zachowanie 
i  procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Siechnic  projekt planu  w       w art. 17 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie  w pracach na 
projektem planu. Na  procedury  na tablicy  w  Miejskim 
o  do  planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem  wniosków do 
przedmiotowego planu.  to  umieszczone  w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie 

 Miejskiego. Zawiadomienie o  do  planu miejscowego 
 do odpowiednich instytucji  uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu 



miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz  planu oraz termin 
 wniosków.

Wnioski  we wskazanych terminach  w  projekcie planu 
w zakresie  do  ze  na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz przepisy innych aktów prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z 

 na  Burmistrz  do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie 
projektu planu miejscowego.  Burmistrz  wniosek o  przeznaczenia gruntów 
rolnych na cele nierolnicze skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Po uzyskaniu pozytywnych  i opinii oraz decyzji o zgodzie na  przeznaczenia gruntów 
rolnych na cele nierolnicze Burmistrz  projekt planu do publicznego  wraz z 

 na  O  do publicznego 
w odpowiednim  umieszczonym na tablicy  Miejskiego, w prasie lokalnej oraz 
BIPie  Miejskiego. W  miejsce i termin  miejsce i termin dyskusji 
publicznej nad  planistycznymi oraz miejsce i termin  uwag do projektu 
planu. Projekt planu  w dniach:

1) od 16.08.2016 r. do 14.09.2016 r.

2) od 18.12.2017 r. do 16.01.2018 r.

3) od ........ do .......... r. 

W skutek  uwag procedura  ponawiana.

Dokumentacja  planu miejscowego znajduje  w siedzibie  Miejskiego w Siechnicach 
i  z zachowaniem przepisów  informacji publicznych. 
Procedura planistyczna  prowadzona tym samym w sposób jawny i przejrzysty, z 
przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

 procedur planistycznych wynika  z procesu  cyfryzacji 
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na 
podstawie  5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy – Prawo geodezyjne 
i kartograficzne oraz niektórych innych ustaw. Przepisy te  w  31  2020 r. 

 Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorów danych przestrzennych oraz 
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta   zasady 

 tworzenia i prowadzenia zbiorów  dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, 
które  zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym.  na organ  miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego lub studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego  tworzenia 
cyfrowych danych przestrzennych,  granice i zakres tych dokumentów. Podstawowy zakres 
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z  obszaru 
aktem w  z  systemie  przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub 
graficznego do studium w postaci rastra z  (odniesieniem przestrzennym zgodnym z 
systemem  przestrzennych) i odniesieniem do atrybutów  dokumentu (linki do 
dokumentów  z aktem). Wytworzone dane powinny  zapisane w pliku GML.

11.  interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

 przeznaczenie terenów oraz sposób ich zagospodarowania Gminy Siechnice  zarówno 
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno – przestrzenne dla obszaru 
planu  jego predyspozycje do rozwoju funkcji  z 
oraz  Predyspozycje terenów do rozwoju funkcji inwestycyjnych  zarówno ze stanu 
zagospodarowania terenów jak  studium  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym plan miejscowy nie  studium. Wybór funkcji tym samym 
ukierunkowany ustaleniami studium.  planistyczne  zarówno interes 
publiczny gminy (rozwój terenów inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja 
inwestycyjnych).



12.  do minimalizowania  przestrzennego i maksymalne 
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej  przede wszystkim 
dostosowanie  dróg publicznych do norm technicznych  transportu 

 miastem Siechnice, centrum wsi i obszarami  granicami planu. Projektowane 
drogi gminne to jedynie drogi  do  komunikacyjnego wyznaczonych obszarów 
inwestycyjnych z  dróg publicznych. Rozwój  podstawowego ma 

 na obszarze opracowania z  komunikacyjnym 
ponadlokalnym. Rozbudowa  podstawowego zmniejszy  nowych terenów 
inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele dróg publicznych    przystanków 
komunikacji autobusowej,  systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te 

 wykonanie dróg w parametrach technicznych  wykonanie nawierzchni 
przystosowanej do ruchu  w tym autobusów komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii 
autobusowych do  obszaru planu  zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i 
takich potrzeb.

13.Zapewnienie  przestrzennych,  przemieszczanie  pieszych i rowerzystów 
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia  komunikacji pieszej oraz 
 rowerowych.  one dopuszczone na  obszarze planu, za  terenów 

 z  i funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich  wykonana w 
 potrzeb w tym zakresie.  gminy w tym zakresie  do realizacji tych 

 w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenów inwestycyjnych  to 
 lub osiedlowe, realizowane przez inwestorów.

14.  do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w 
zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane  w  urbanistyczny. Wszystkie nowe 
tereny inwestycyjne  obszary  urbanistycznego 
Iwiny. Realizacja zagospodarowania  planu  skoncentrowanego 
urbanistycznego na osi  Iwiny - Smardzów. W planie nie wskazuje  terenów zabudowy 
rozproszonej.

15.  projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 
(art. 15 ust. 2).

Ocena  studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego i miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego  wykonana w obecnej kadencji Rady Miejskiej i 
przez  na podstawie  Nr XXI/165/2016 z dnia 10.03.2016 r. Projekt planu jest zgodny z wynikami 
analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

16.  na finanse publiczne, w tym  gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla  gminy  wskazane w wykonanej finansowej prognozie 
skutków uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje,  dochody  gminy w wyniku rozwoju 
zagospodarowania w obszarze planu  stosunkowo wysokie, szczególnie w zakresie poboru ustalonej 
stawki procentowej oraz podatków od gruntów i  zasady zagospodarowania terenów 
nie  szczególnie  gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenów 
w  i  nie  dochodów. 

 w  z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu,  ponoszone przez 
 nawet w przypadku tylko  zagospodarowania terenów funkcjami docelowymi 

przewidzianymi w planie.

III.Procedura

1.Przeprowadzone elementy  procedury planistycznej.

a)zebrano wnioski po wystosowaniu  i 



b)wykonano projekt planu wraz  na  oraz  skutków 
uchwalenia planu,

c)projekt planu przekazano do  i opiniowania,

d)po uzyskaniu  i opinii projekt planu  do publicznego 
 miejsce i  dyskusji publicznej.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy  uchwalony na podstawie  Nr VI/40/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 
17 marca 2011r.  uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o  gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w  z art. 67 ust. 3 pkt. 2, 
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 ze zm.).


