Projekt

z dnia 24 lutego 2025 .
Zatwierdzony przez ........cccoeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465, z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt 1i4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pézn. zm.) oraz W zwiazku z uchwatg
nr XL/347/21 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Spacerowej
i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice (przyjetego
uchwatg nr XXX1X/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Siechnicach uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty okre$lone na zalaczniku nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie terenu zawierajgce symbol literowy i cyfrowy;
5) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
6) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
7) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) linia rozgraniczajgca — linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz wiat i altan, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na
wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
- okapow i gzymsow, ktore mogg przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,
- czeSci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg formg wykorzystania terenu oraz obiektow
Z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen moga one wystepowaé samodzielnie badz
w dowolnych proporcjach;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar o0 okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, drogi pozarowe, miejsca postojowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane
z gruntem), obiekty matej architektury oraz budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego;

7) ustugi podstawowe: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
edukacji, nauki, oswiaty, finansow, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne,
architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, o$rodki
szkoleniowe oraz inne o podobnym charakterze.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na obszarze planu
dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 5. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  inwestycji  celu  publicznego  zwigzanych  z infrastrukturg
techniczng z wykluczeniem masztow telefonii komorkowej;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) UE - jak dla terenow zabudowy zwigzanej za statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy .
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustalenia z zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, terenow zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 "Pradolina
rzeki Odry", oraz w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGWG6000109, w ktérej obowiazuja dziatania okreslone w planie
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gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie
terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu $rodowiskowego zgodnie
z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrebnych: terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, terenoOw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie uwzglednia si¢: rekomendacji 1 wnioskéw wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazoéw oraz ich lokalizacji i granic, ze wzgledu na brak jego opracowania.

§ 10. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach:

1) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw
mieszkalnych, zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza, granicach
ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dystrybucyjnej:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: dopuszcza si¢ rozbudowe sieci
elektroenergetycznej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie poprzez sie¢ wodociagowa;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze obj¢tym planu zaopatrywane bedg z indywidualnego lub grupowego Zrodta zaopatrzenia
W ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow stacjonarnych na paliwo gazowe lub olejowe - na terenie wlasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw stacjonarnych, lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem zasad ochrony
krajobrazu okreslonych w §5.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz minimalne
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdlowe uchwaty;

2) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania realizowanych na terenie wtasnym inwestora:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug edukacji publicznej oraz
obiektow sportu i rekreacji;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w pkt b;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska -
jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk —jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100 — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN: 30%,
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6lowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

2) uzupetniajace: ushugi podstawowe zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub plaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga pelng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25° lub 35° - 45° lub tukowe lub plaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°%- 25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°%- 45°,
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e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:0,40
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5.
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
a) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°%-25° lub 35%-45° [ub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,40,
€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,50
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5;
3) dopuszcza realizacj¢ tarasow w ramach powierzchni przykry¢ dachowych;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy: 6m;
5) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 375m?,
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?,

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajgcej teren - zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi: 750 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

4. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drég publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UE, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug edukacji,

2) uzupetniajace: obiekty, budynki iurzadzenia uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby
administracji publicznej, kultury, o§wiaty, wychowania, turystyki, sportu i rekreacji;

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
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2) dowolna geometria dachow;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,60;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,20;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,4;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajgcej teren - zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 120°.

4. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drég publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna - poszerzenie istniejacej drogi, zlokalizowanej poza granicami planu, w ramach
ktorej znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa poszerzenie istniejacej drogi , zlokalizowanej poza granicami
planu, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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