
Id: 1809FC24-9546-4D65-8F8F-F69D4679A22F. Projekt Strona 1 

 

Uzasadnienie 

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie 

ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice sporządzony został na podstawie uchwały 

nr XL/347/21 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 kwietnia 2021 r. 

2.Plan obejmuje teren położony w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach. 

3.Obszar objęty projektem planu znajduje się w granicach uchwały Nr XXXXV/288/13 Rady Miejskiej 

w Siechnicach z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 

Radwanice – rejon ulicy Szkolnej, gmina Siechnice. 

4.Projekt planu jest zgodny ze ujednoliconą wersją studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Siechnice przyjętą przez Radę Miejską w Siechnicach uchwałą nr  II/23/24 Rady Miejskiej 

w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 r.  i został sporządzony na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000 

pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego. 

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie 

ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach poddany został procedurze formalno-prawnej określonej w art. 17 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 

z późn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112); zakres opracowania jest zgodny z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). 

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskał opinie i uzgodnienia 

wymagane zgodnie z treścią art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. Ze względu na brak wstępowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagał 

zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych złóż kopalin, lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym lub 

dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. – Prawo ochrony środowiska, istniejących zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii oraz rozmieszczenia obszarów przestrzeni publicznej i terenów zabudowy mieszkaniowej 

w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, w przypadku gdy te 

inwestycje, obszary lub tereny zwiększają ryzyko lub skutki poważnych awarii, terenów zagrożonych osuwaniem 

się mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntów leżących w odległości nie większej niż 

40 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne napięcie tej 

linii elektroenergetycznej jest równe co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnień w zakresie: 

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portów i przystani, zagospodarowania 

terenów górniczych, zagospodarowania obszarów ochrony uzdrowiskowej. 

7.Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: 

ustalenia planu miejscowego ustalają przeznaczenie terenów na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

oraz usług edukacji - szkoły podstawowej wraz z obiektami towarzyszącymi oraz poszerzenia drogi dojazdowej 

i lokalnej. Ustalenia projektu planu stanowią więc kontynuację funkcji występujących w sąsiedztwie, nawiązując 

do charakteru zabudowy terenów sąsiadujących i wprowadzając zapisy określające parametry kształtowania 

zabudowy i zagospodarowania terenów. 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzględniają walory architektoniczne 

i krajobrazowe obszaru objętego planem dostosowując parametry kształtowania zabudowy, w tym ograniczenia 

wysokości i gabarytów zabudowy, do lokalnych warunków i cech krajobrazu. 

3)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych: 

a)ustalenia planu miejscowego wprowadzają wymagania w zakresie ochrony wód gruntowych 

i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej, 
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b)do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmianę 

przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne ponieważ zostały one uzyskane 

w poprzednich procedurach. W granicach obszaru objętego planem nie występują grunty leśne. 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w granicach 

obszaru objętego planem nie występują obiekty ani obszary wymagające ochrony. 

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych: 

a)w planie określono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na 

parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

b)plan nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na potrzeby osób niepełnosprawnych. 

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzględnia walory ekonomiczne przestrzeni przez 

wykorzystanie dla celów planowanej zabudowy gruntów położonych w sąsiedztwie istniejących dróg oraz 

w zasięgu podstawowej infrastruktury technicznej. 

7)prawo własności: plan miejscowy uwzględnia w maksymalnym stopniu prawo własności oraz partycypację 

społeczną w trakcie sporządzania planu. 

8)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: plan miejscowy nie wprowadza ustaleń mogących mieć 

negatywny wpływ na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzględnia potrzeby interesu publicznego przez 

zapewnienie warunków dostępności terenu do dróg publicznych oraz warunków realizacji podstawowej 

infrastruktury technicznej. 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych: plan 

miejscowy uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunków 

realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych. 

11)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: 

a)informacje o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostały 

ogłoszone, zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, w związku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko, w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach ogłoszeń, 

b)w terminie określonym w ww. ogłoszeniach i obwieszczeniach nie wpłynęły wnioski do planu, które zostały 

złożone przez osoby fizyczne i prawne, w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie złożono żadnych wniosków w zakresie ochrony środowiska 

w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 

c)zgodnie z wymogami art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu 

miejscowego:, 

-został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od .............., do którego uwagi mogły być wnoszone do 

dnia ..........Do wyłożonego projektu planu wpłynęły ...............uwagi, które zostały rozpatrzone przez Burmistrza 

Siechnic, 

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności: ustalenia planu 

w zakresie zaopatrzenia w wodę przewidują możliwość budowy ujęcia wody oraz rozbudowy istniejącej sieci 

wodociągowej. 

13)ustalając przeznaczenie terenów lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania 

z terenów, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesów prywatnych (w tym zgłaszanych w postaci 

wniosków i uwag, zmierzających do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie 

jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie było możliwości uwzględniania 

szczególnych analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych ze względu na ich brak. 

14)struktura przestrzenna obszaru objętego planem miejscowym została ukształtowana z uwzględnieniem 

dążenia do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego; 
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15)rozwiązania przestrzenne planu miejscowego ułatwiają przemieszczanie się pieszych i rowerzystów; 

8.Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której 

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) - opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzoną „Oceną aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjętą uchwałą nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach 

z dnia 10 marca 2016 r. 

9.Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy: 

1)realizacja ustaleń planu miejscowego nie będzie miała znaczącego wpływu na finanse gminy, z uwagi na 

brak konieczności realizacji dróg gminnych oraz istniejącą sieć wodociągową na tym terenie, jedyne wydatki 

jakie gmina będzie musiała ponieść w przyszłości to koszty rozbudowy sieci kanalizacyjnej na tym terenie; 

2)wprowadzenie w życie ustaleń planu miejscowego powinno spowodować przyrost nowych powierzchni 

obiektów budowlanych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie 

uzyskać źródło stabilnych i długotrwałych wpływów z tytułu podatku od nieruchomości, które zazwyczaj są 

stosunkowo łatwe do egzekucji; 

3)źródłem wpływów do budżetu gminy mogą być wpływy z tytułu opłat związanych z obrotem 

nieruchomościami (podatek od czynności cywilnoprawnych). Należy jednak pamiętać, że wpływy te mają 

charakter warunkowy, gdyż są wnoszone po dokonaniu sprzedaży nieruchomości), więc ich poziom może być 

niższy od oczekiwań, a w skrajnym przypadku mogą one w ogóle nie wystąpić. Ponadto istotny wpływ na ich 

poziom będzie miała ogólna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezpośrednio z nią związana sytuacja na lokalnym 

rynku nieruchomości, co decyduje w największym stopniu o skłonności potencjalnych inwestorów do 

ponoszenia ryzyka inwestycyjnego. Z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenów nie przewiduje się wpływów 

z tytułu opłaty od wzrostu wartości nieruchomości spowodowanej uchwaleniem planu miejscowego. 

4)jak wspominano wyżej po stronie wydatków z budżetu gminy (jako skutków finansowych uchwalenia 

nowego planu) główną pozycję mogą stanowić koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach 

uzupełnienia sieci już funkcjonujących (sieć wodociągowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci). 


