Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
nr XL/347/21 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 kwietnia 2021 r.

2.Plan obejmuje teren potozony w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach.

3.0bszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach uchwaty Nr XXXXV/288/13 Rady Migjskiej
w Siechnicach z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice — rejon ulicy Szkolnej, gmina Siechnice.

4.Projekt planu jest zgodny ze ujednolicong wersja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjeta przez Radg Miejska w Siechnicach uchwata nr 11/23/24 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 r. i zostat sporzadzony na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
Z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScia art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejacych zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowe;j
W sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem
sie¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz
40 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gérne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest roéwne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie:
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania
terendw gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

7.Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

ustalenia planu miejscowego ustalajg przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug edukacji - szkoty podstawowej wraz z obiektami towarzyszacymi oraz poszerzenia drogi dojazdowej
i lokalnej. Ustalenia projektu planu stanowia wigc kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac
do charakteru zabudowy terenéw sgsiadujacych i wprowadzajac zapisy okreSlajace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztalttowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:

a)ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

Id: 1809FC24-9546-4D65-8F8F-F69D4679A22F. Projekt Strona 1



b)do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze iniele$ne poniewaz zostaly one uzyskane
w poprzednich procedurach. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty lesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach
obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty ani obszary wymagajace ochrony.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych:

a)w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b)plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie istniejacych drég oraz
W zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7)prawo wilasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnos$ci oraz partycypacje
spoteczna w trakcie sporzadzania planu.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosSci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a)informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone, zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b)w terminie okreslonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach nie wptynety wnioski do planu, ktore zostaty
ztozone przez osoby fizyczne i prawne, w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie ztozono zadnych wnioskow w zakresie ochrony s$rodowiska
W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

c)zgodnie z wymogami art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego:,

-zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od .............. , do ktorego uwagi mogty by¢ wnoszone do
dnia.......... Do wylozonego projektu planu wplynety ............... uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Siechnic,

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowej.

13)ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania
szczegolnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;
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15)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

8.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa Ww art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2023r. poz.977 zpdézn. zm.) - opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwata nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 10 marca 2016 r.

9.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata znaczacego wptywu na finanse gminy, z uwagi na
brak konieczno$ci realizacji drog gminnych oraz istniejaca sie¢ wodociagowa na tym terenie, jedyne wydatki
jakie gmina bedzie musiata ponie$¢ w przysztosci to koszty rozbudowy sieci kanalizacyjnej na tym terenie;

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie
uzyska¢ zrédlo stabilnych i dlugotrwalych wpltywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3)zrodtem wpltywoéw do budzetu gminy mogg byé wplywy ztytulu optat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wpltywy te maja
charakter warunkowy, gdyz sa wnoszone po dokonaniu sprzedazy nieruchomosci), wigc ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogoéle nie wystapic¢. Ponadto istotny wplyw na ich
poziom bedzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnoséci potencjalnych inwestoréw do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego. Z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terendw nie przewiduje si¢ wplywow
z tytutu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu miejscowego.

4)jak wspominano wyzej po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia
nowego planu) gldwng pozycj¢ moga stanowic koszty rozbudowy komunalne;j infrastruktury sieciowej w ramach
uzupehnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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