UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny —oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice — etap |l

Informacja o obszarze planu.
1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Uchwatg Nr XLI1/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny
oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice oraz Uchwatg Nr LXIII/566/23 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami opracowania objeto czes¢ obrebu lwiny i Smardzéw, potozong po potudniowej
stronie uktadu urbanistycznego wsi Ilwiny. Tereny opracowania rozciggajg sie w
otoczeniu Wschodniej Obwodnicy Wroctawia, az do potudniowej granicy obrebu lwiny.
Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi okoto 52 ha.

3. Cel sporzadzenia planu.
Podstawowym celem sporzadzenia planu miejscowego jest koniecznos¢ dostosowania
ustalen obowigzujgcego w obszarze opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego do polityki przestrzennej gminy okreslone w studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. W dokumencie tym
przewazajgca cze$C obszaru opracowania zostata wskazana do rozwoju funkcji
zwigzanych z procesami budowlanymi o zréznicowanych formach zagospodarowania.
Wprowadzenie zasad zagospodarowania terendéw zgodnie z obowigzujgcym studium
wymaga jednak uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych. W
prowadzonej procedurze planistycznej wiekszos¢ gruntdw ujetych we wniosku nie
otrzymata jednak stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Tym samym cel
sporzgdzania planu wymagat weryfikacji i ograniczenia rozwoju inwestycyjnych form
zagospodarowania terenéw jedynie do czesci gruntdw, ktére uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nie wymagaty takiej zgody.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenow::
e MNU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa,
U- teren zabudowy ustugowej

RM — teren zabudowy zagrodowej;

R — tereny rolnicze,

RZL — teren rolniczy do zalesien,

WR — tereny rowow melioracyjnych,

G — teren obiektow infrastruktury gazowej,

KDG/KDGP- teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej, docelowo klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego,

KDL- teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,
KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,



o KDW - teren drogi wewnetrznej,
o KK —teren kolejowy.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
lwiny, w gminie Swieta Katarzyna - oznaczonego symbolem ,B” uchwalony Uchwatg
X/78/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzow, w granicach
obrebu, gmina Swigta Katarzyna uchwalony Uchwatg NR X/81/03 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

5. lIstniejace uzytkowanle i zagospodarowanie terenéw.

W obszarze opracowania dominujg tereny rolnicze. Zabudowa ogranicza sie do jednego
siedliska rolniczego (centralna czes¢ opracowania). Przez zachodnig czes¢ obszaru
opracowania przeptywa potok Brochowka.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminny Siechnice.
Obecnie obowigzujgce studium w gminie Siechnice zostato uchwalone Uchwatg Nr
XXXIX/291/10 Rady Gminy Siechnice z 19 sierpnia 2010 roku, ze zmianami. Zgodnie z
ustaleniami studium tereny objete granicami planu znajdujg sie w strefach:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza z ustugami towarzyszgcymi, gdzie
nie ustala sie obowigzku towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza sie
zakresie ustugi zwigzane z obrébkg drewna, metali, tworzyw sztucznych, handlem
paliwami statymi i ptynnymi oraz mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
ustalonych w przepisach szczegdlnych. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie
zabudowe ustugowg w zakresie ustug podstawowych dla mieszkahcow:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 50 miejsc
noclegowych w kompleksie zabudowy, ustug transportowych oséb i towaréw pojazdami o
masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony, ustug informatycznych,
telekomunikacyjnych i pocztowych, ustug administracyjno-biurowych, ustug projektowych,
ustug fotograficznych i poligraficznych, ustug zdrowia, ustug urody, ustug kultury, ustug
oswiaty, ustug finanséw, ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustug
drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich, kusnierskich ustug sportu i rekreacji, oraz tereny zieleni parkowej i
urzgdzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszojezdnych, ciggéw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych Dopuszcza sie
lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajgcej 50 %
powierzchni uzytkowej budynku Ilub w budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m2 zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Lokalizacje
uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.
Nalezy dagzy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajgcych na utrzymanie w miare jednolitego charakteru zabudowy w danej
jednostce, w szczegolnosci poprzez dagzenie do tworzenia zapiséw i ustalen
sprzyjajacych tworzeniu zwartych komplekséw zabudowy.
Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjng
wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o
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masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony oprocz pojazdow ustug komunalnych.
Lokalizacje masztow telefonii komérkowej zaleca sie w odlegtosci nie mniejszej niz 300
m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub
projektowane;j.

Tereny rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z wszelkiego
rodzaju prowadzong dziatalnoscig gospodarczg — wytwérczg, budowlana, handlowa,
ustugowg oraz magazynowo-sktadowg. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie
tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, ciggdéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej, woéd otwartych oraz
innych elementow uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii
komérkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;.
Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian
dla terendéw aktywnosci gospodarczej nalezy ustali¢ wykluczenia w zakresie: inwestyciji
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w odlegtosci do 100 m od
granic istniejgcych lub planowanych terendw mieszkaniowych, inwestycji mogacych
zawsze oddziatywaé na srodowisko w odlegtosci do 300 m od granic istniejgcych lub
planowanych terenéw mieszkaniowych. Od terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane
jest wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m oraz zakaz
lokalizacji parkingéw i placow manewrowych w odlegto$ci do 10 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z
wytgczeniem jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. Za uzupetniajgce zagospodarowanie
uznaje sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz innych
elementéw uzupetniajacych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii komérkowej,
zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;.

Tereny wéd otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg wody otwarte zaréwno ptyngce, jak i
stojgce. W odniesieniu do urzgdzeh melioracyjnych nalezy dgzy¢ do zachowania ich
otwartego charakteru. W szczegolnych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ ich
zarurowania. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie przyrodnicze uzytkowanie
aktywnego biologicznie terenu oraz tereny urzgdzen infrastruktury technicznej, waod
otwartych oraz innych elementéw uzupetniajgcych.

Tereny lesne i zadrzewione

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest prowadzenie gospodarki lesnej. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw
telefonii komérkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub
projektowane;.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i klasie
ustalonej w ustaleniach szczegdtowych. Parametry drogi publicznej mogg ulec zmianie
na jedng w gore lub w dot po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi. W terenie przeznaczonym
pod rozw¢j zabudowy szczegotowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem
odchylenia od ustalonej trasy nie wiecej niz 50 m, zas na terenach, na ktérych nie
przewiduje sie rozwoju zabudowy nie wiecej niz 100 m, przy zachowaniu petnej ciggtosci
drogi na catym jej przebiegu i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza sie
poszerzanie pasoéw drogowych na obszary jednostek sasiednich. Przy wytyczaniu
przebiegu drog w miejscowych planach zagospodarowania terenu dopuszcza sie
ustalanie paséw rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym dagzeniu do
uzyskiwaniu niezbednych zgdéd na zmiane przeznaczenia terenu. W przypadku drog
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taczacych poszczegdlne miejscowosci nalezy dgzyé do realizacji w pasie drogi lub w jego
bezposrednim sagsiedztwie $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych. Dopuszcza sie
na terenie drég publicznych lokalizacje niewielkich obiektéw handlowych typu ,kiosk
Ruchu” oraz obiektéw matej gastronomii. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie
tereny urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych elementéow uzupetniajgcych. W
przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci
nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejgcej lub projektowane;.

Tereny komunikacji kolejowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg linie kolejowe wraz urzgdzeniami i
terenami obstugujacymi oraz ustugi zwigzane z obstugg podréznych i transportem
kolejowym. Dopuszcza sie wydzielanie niezaleznych terenéw pod ustugi niezwigzane
bezposrednio z transportem kolejowym, w szczegolno$ci magazynowe, skiadowe i
magazynowo-sktadowe, a takze wydzielanie istniejgcych obiektow mieszkalnych, jako
tereny mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe. Dopuszcza sie poszerzanie pasow
kolejowych na obszary jednostek sasiednich. Za uzupetniajgce zagospodarowanie
uznaje sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz innych
elementéw uzupetniajagcych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii komérkowej,
zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowanej

Tereny infrastruktury technicznej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest lokalizacja infrastruktury technicznej. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie zabudowe ustugowg oraz tereny wod
otwartych oraz innych elementéw uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw
telefonii komérkowej, zaleca sig ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej Ilub
projektowane;.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwic¢
wyksztatcenie ukfadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w
zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen.
Okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokos$ci i
intensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. W planie okreslono
rowniez powierzchnie zabudowy na dziatce budowlane;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody w obszarze planu nie wystepuja.

W obszarze planu czes¢ gruntow rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne nie
otrzymata zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny inwestycyjne
powiekszone w sporzgdzanym projekcie planu obejmowaty 48,1670 ha gruntéw rolnych
klas bonitacyjnych | — lll. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) wystgpiono o zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas | — Ill. Stosowna
zgoda zostata wydana jedynie dla niewielkiej czesci wnioskowanych gruntéw. W
obszarze planie nie przeznaczano na cele nielesne gruntéw lesnych, stad nie wystgpita
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koniecznos¢ przygotowania wniosku o zgode na zmiane ich przeznaczenia na cele

nielesne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustaleh dotyczacych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujgce przepisy odrebne. Obejmujg one:

e w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco i mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.

e ograniczenia okreslone powyzej nie dotyczg przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej, w tym drogowej,

e obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwosé oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac¢ obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny,

o zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

o kwalifikacja terenbw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéow hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony Srodowiska, w tym w zakresie
odlegtosci zabudowy mieszkalnej, szpitali, domow opieki spotecznej, obiektéw
rekreacyjno sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy od terenow kolejowych,

o w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku dla zabudowy
wymienionej powyzej nalezy stosowacC zabezpieczenia akustyczne, w tym ekrany
akustyczne, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie:
stanowisk archeologicznych:

e nr 1/31/81-29 AZP, osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit,
osada kultury tuzyckiej chronologia: epoka brgzu, osada kultury przeworskiej
chronologia: | wiek pne, osada chronologia: wczesne sredniowiecze (XIl wiek),

e nr 12/42/81-29 AZP, osada kultury przeworskiej chronologia: okres wplywow

rzymskich,
e nr 4/34/81-29 AZP, osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit,
osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski — okres wptywow

rzymskich, osada, chronologia: pdézne Sredniowiecze,

o strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujgcej
caty obszar planu, wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych,

Dla zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych), zgodnie z planem
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane =z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badanh archeologicznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

Dla strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktdw archeologicznych, zgodnie z
planem dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymadg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).



Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych i
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodziag.

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania, jednoczes$nie najwieksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi, stwarza jego potozenie w zasiegu strefy technologicznej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz strefy kontrolowanej od gazociggow
wysokiego cisnienia DW 350 4,0 MPa i DW 300 6,3 MPa.

Pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV majg szerokos¢ 30 m, tj. po 15 m od osi linii. W jej
zasiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdéw, realizacji instalaciji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Natomiast strefa kontrolowana od gazociggdéw wysokiego cisnienia ma
szeroko$¢ od 15 do 20 m. W jej zasiegu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych wg funkcji wskazanych w przepisach odrebnych.

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w planie realizowane s3g poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
zgodnej z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych nieregulowane ustaleniami planu bedg realizowane na etapie
wykonania docelowego zagospodarowania terendw, w tym inwestycji zwigzanych z
realizacjig zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg, komercyjng funkcjg ustugowa
oraz zagrodowg. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci
i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
30%. Zmiana zasad zagospodarowania terenédw w obszarze planu oraz intensyfikacja
parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej tych terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu
planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i
jakoséci istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato
wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu gminy. Wzrost srodkow budzetowych
spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi
zabezpieczenie srodkow na realizacje inwestycji celu publicznego w gminie Siechnice.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wilasnosé osob
prywatnych. Grunty Gminy Siechnice ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki
bedgce drogami publicznymi oraz kilka dziatek zadrzewionych.

Oprocz wilasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktore tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig przede
wszystkim dziatki drogowe. Niewielkie powierzchnie gruntéw Skarbu Panstwa obejmujg
grunty rolnicze.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
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gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.

Rozwd¢j sieci komunikaciji publicznej bedzie powodowat koniecznosé pozyskania przez
gmine gruntdw niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub
rozbudowy istniejgcych drog publicznych. Koszty pozyskania tych gruntow beda
obcigzaty budzet gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i Zzagospodarowania terendw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
whioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustaleh w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Struktura wiasnosci gruntbw w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje, ze
potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sg ograniczone. Potrzeby te na obszarze
planu beda ograniczaty sie do inwestycji zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja,
ochrona zdrowia bedg realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizaciji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera
sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Technologie przejSciowe 2z zakresu systemu wodno -
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci. Zaktada sie, ze bedg one
funkcjonowa¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu
dopuszczono realizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), w tym mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru i
biomase oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgce;.
Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikbw na gaz oraz stosowania
mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE), z
wytaczeniem instalacji wykorzystujgcych biomase i site wiatru. W rozumieniu planu w
celu dostarczenia ciepta moga by¢ uzywane réwniez inne paliwa dopuszczone
przepisami prawa. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono
do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowac
zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakos¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu
wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone
w planie symbolem KDL i KDD. Drogi te bedg petnig réwniez funkcje drog stuzgcych
bezposredniej obstudze terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w obszarze planu, w tym
zakresie bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane. Dojazd do wydzielanych dziatek
nie sasiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
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realizowany przez dojazdy wewnetrzne realizowane w przypadku zaistnienia takich
potrzeb. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaty uwzglednione w jego tresci. Miejsca
wigczenia dojazdéw wewnetrznych do drég publicznych bedg realizowane wedtug
potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.

Funkcje ponadlokalnego powigzania komunikacyjnego dla obszaru planu petni droga
wojewodzka Wschodnia Obwodnica Wroctawia, ktéra stanowi pétnocng granice planu
(teren KDGP/KDG). Droga ta umozliwia potgczenie poszczegdlnych rejondw gminy oraz
zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym sagsiednich jednostek administraciji
terytorialnej i tym samym ma decydujgcy wptyw na ograniczenie transportochtonnosci w
granicach gminy Siechnice.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Burmistrz Siechnic sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie

udziatu spoteczehstwa w pracach na projektem planu. Na poczagtku procedury umiescit

na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato réwniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whnioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzgadzonym

projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po

wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Burmistrz wystgpit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu

planu miejscowego. Jednoczesnie Burmistrz wystosowat wniosek o0 zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze skierowany do Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz decyzji o zgodzie na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze Burmistrz wytozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wglgdu powiadomit spofeczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin

dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin

sktadania uwag do projektu planu. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w

nastepujgcych terminach:

1) 05.10.2022r.-27.10.2022 r.
2) 23.08.2024r.-11.09.2024 .
3) 24.02.2025r. —-7.03.2025.

W skutek rozstrzygniecia ztozonych uwag procedura wytozenia byta ponawiana.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Siechnicach i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczgcych

udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna byta prowadzona tym
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samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych
ustaw. Przepisy te weszlty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzgdzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowahn i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Gminy Siechnice
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa.
Predyspozycje terendw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terendéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdgj
terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej bedg obejmowaty przede
wszystkim dostosowanie istniejacych drég publicznych do norm technicznych
umozliwiajgcy utatwienie transportu kotowego pomiedzy miastem Siechnice, centrum wsi
i obszarami objetymi granicami planu. Projektowane drogi gminne to jedynie drogi
niezbedne do powigzania komunikacyjnego wyznaczonych obszaréw inwestycyjnych z
istniejgcym uktadem drog publicznych. Rozwdj ukfadu podstawowego ma umozliwi¢
rowniez potgczeniu ukladu wewnetrznego na obszarze opracowania z ukfadem
komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa ukfadu podstawowego zmniejszy
transportochtonno$ci nowych terenéw inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankdw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
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autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggdéw komunikacji
pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu, za wyjatkiem terendéw zwigzanych z produkcjg rolniczg i funkcjami ekologicznymi.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania
gminy w tym zakresie bedg ograniczac sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych. W przypadku terendéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia
wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sg w Scisty zespdt
urbanistyczny. Wszystkie nowe tereny inwestycyjne stanowig zewnetrzne obszary
wyksztatconego uktadu urbanistycznego miejscowoscCi Iwiny. Realizacja
zagospodarowania wedtug ustalen planu umozliwi rozbudowe skoncentrowanego uktadu
urbanistycznego na osi miejscowos¢ lwiny - Smardzow. W planie nie wskazuje sie
terendéw zabudowy rozproszone.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata wykonana na

podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXI/165/2016 z dnia 10.03.2016 r.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaly wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo
wysokie, szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od
gruntéw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie bedg réwniez
obcigza¢ szczegodlnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenow w
infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie bedg przekracza¢ zaktadanych dochodow.
Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze
planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez gmine naktady nawet w przypadku tylko
czesciowego zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko oraz
prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnieh i opinii projekt planu wytozono do
publicznego wgladu wyznaczajgc jednoczesnie miejsce i date dyskus;ji publiczne;j.
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2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XLI1/329/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 8 listopada 2010 r. zmieniong uchwatg nr LXI11/566/23 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz.
1688).
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