UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .... .....[24
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
zdnia... .ccovvieriinnenns 2024 r.

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Biestrzykdbw, gmina Siechnice sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr
LXVII/615/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Biestrzykow, gmina Siechnice.

Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 20/25, 20/26, 21/7 (cze$¢) i 67 (czesc),
obreb Biestrzykow, usytuowane w rejonie ulicy Kalinowe;j.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach obowigzujgcego obecnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Biestrzykow, przyjetego uchwatg
XLV11/406/02 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27.06.2002 r.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr
XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., ze zmianami. Wyznaczony teren ustug sportu i
rekreacji lub kultury i rozrywki (US-UK) zawiera sie w obszarze U-Bi1 w Studium, natomiast
wyznaczony teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych (WS) zawiera sie w obszarze W-Bi3 w
Studium. Rysunek planu zostat sporzgdzony na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000,
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Biestrzykéw, gmina Siechnice poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Biestrzykdéw, gmina Siechnice uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane przepisami art.
17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z
kopalin, lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska, istniejgcych zakladdéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej i terendw zabudowy
mieszkaniowej w sagsiedztwie zakfadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko lub
skutki powaznych awarii, terenédw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, operatora
systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 25-70 metréw od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ oraz od osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyly
powrotnej, operatora systemu przesytowego i dystrybucyjnego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 35-100 metrow od osi
gazociggu wysokiego i podwyzszonego Sredniego cisnienia, podmiotu zajmujgcego sie
transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych rurociggami przesytowymi dalekosieznymi
w zakresie terendw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociggu



przesytowego dalekosieznego stuzgcego do transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych,
wlasciwego zarzadcy infrastruktury  kolejowej w zakresie dotyczgcym  sposobu
zagospodarowania obszaréw kolejowych i terendéw przylegtych do obszaréw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagat uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania
linii kolejowej o znaczeniu pahstwowym oraz gruntdw w jej sgsiedztwie, zagospodarowania
pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani, zagospodarowania
terendbw goérniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowej - ze wzgledu na
brak wstepowania takiej problematyki.

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art.1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujagcy sposéb:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenéw jak i w warstwie dotyczgcej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztaicong
strukture funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy
zlokalizowanych bezposrednio przy drodze gminnej i powiatowej, w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy, przez co rozszerzono istniejgce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuaciji
zabudowy oraz dgzono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1, jednoczesnie
nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz. Projektowana
zabudowa swoimi gabarytami i formg architektoniczng nawigzuje do istniejgcej zabudowy
WSi.

4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania poziomoéw emisji hatasu, zasad odprowadzenia
Sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadéw statych, zasad
zaopatrzenia w energie i ciepto przy dopuszczeniu stosowania zrédet energii
odnawialnej,

b) w toku prac nad planem nie wystgpita koniecznos¢ uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. W poprzednim planie miejscowym teren
opracowania uzyskat zgode rolng.

5) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — brak potrzeby okreslenia w planie wymagan w tym zakresie, ze wzgledu na
oddalenie od historycznej zabudowy wsi oraz brak zabytkdw archeologicznych.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajgce z realizacji ustalen planu nie bedg
negatywnie wptywac¢ na bezpieczenstwo mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem
nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizaciji.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni: Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sie przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w
infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnos$ci do publicznego transportu zbiorowego.

8) Prawo witasnosci: Poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to
prawo, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenébw w sposéb
mozliwie zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci.

9) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Na obszarze objetym planem nie
wystepujg tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz granice terendw zamknietych i strefy ochronne terendbw zamknietych (projekt



planu zostat uzgodniony z wifasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa).

10) Potrzeby interesu publicznego: Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw
przestrzeni  publicznych  (wrozumieniu art. 2 pkt6  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ustalono natomiast tereny przeznaczone do realizacji
celéw publicznych.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury techniczne;j.

12) Zapewnienie  udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:
Udziat spoteczenstwa zostat zapewniony poprzez mozliwos$¢ skladania wnioskéw do planu
(w formie papierowej i elektronicznej, w tym za posrednictwem poczty elektronicznej) oraz
zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poddany zostat konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogtoszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na
tablicach ogloszen urzedu i jego publikacie w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie
internetowej Gminy Siechnice informujgcych o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zfozenia wnioskow do planu,

c) publikacje ogtoszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na
tablicach ogloszen urzedu i jego publikacje w BIP Gminy Siechnice oraz na stronie
internetowej Gminy Siechnice informujgcych o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

d) zapewnienie uczestnictwa spoteczenstwu w konsultacjach spotecznych oraz dostepu do
projektu planu w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz poprzez jego zamieszczenie w
BIP Gminy Siechnice i na stronie internetowej Gminy Siechnice,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu i obwieszczeniu, o ktérym mowa lit. ¢) terminu, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce 0sobowoSci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreSlenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkdéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sagsiedztwie nie
wystepujg tereny moggce powodowacé powazne awarie;

16) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii
rolniczej — poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe na terenie wczesniej wytgczonym z
produkciji rolne;j.

W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Celem
opracowanego planu jest umozliwienie lokalizacji inwestycji celu publicznego — budowy
Swietlicy wiejskiej na terenie ustug sportu i rekreacji. W odpowiedzi na ogtoszenie i
obwieszczenie, o ktérym mowa w art. 17 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioski nie wplynety, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba ich rozpatrzenia.
W trakcie konsultacji spotecznych uwagi nie wptynety/wptynety. Na podstawie wnioskéw do
planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projekiu planu z wiasciwymi organami,
stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych,
wystepujg natomiast zadania o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (K174 IV. Siechnice: Rozbudowa sieci na
terenie gminy).



10.

11.

12.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw,
organ sporzadzajgcy plan sporzadzit nastepujgce analizy $Srodowiskowe, ekonomiczne
i spofeczne: ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Biestrzykéw, gmina Siechnice”, ktorej
celem byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej
zabudowy, nastgpito w sposob opisany w ust. 7 pkt 1 - 6 niniejszego uzasadnienia, a takze
poprzez mozliwosé wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej
zabudowy.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym:  Opracowanie  projekiu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Biestrzykdw, gmina
Siechnice jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, stanowigca zatgcznik do
uchwaty nr XX1/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.

Uchwalenie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Biestrzykéw, gmina Siechnice”, nie bedzie obcigzeniem dla budzetu Gminy. W
przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
naktadbw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokdt terendw
zurbanizowanych.

Majgc na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Biestrzykdw, gmina
Siechnice".
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