Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/701/24
Rady Migjskiej w Siechnicach
z dnia 11 stycznia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice — ETAP 11

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. Zm.) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob nieuwzglednione przez Burmistrza
Siechnic uwagi, wniesione do projektu przedmiotowego planu miejscowego wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 6 listopada 2023 r. do 27 listopada 2023 r., dla ktorych termin sktadania okreslono do dnia
11 grudnia 2023 r. i podczas ktorego wptyngto 6 pism z uwagami:

1. Uwaga nr 1, wpltyneta w dniu 22 listopada 2023 r. i zostata zlozona przez Rad¢ Mieszkancow Siechnic,
0 nastgpujacej tresci:

,»Rada Mieszkancow Siechnic przedstawia nastgpujace uwagi i rekomendacje:

- funkcje mieszkaniowa kwartatu pomiedzy ulicami ks. S. Danieckiego, Jana Pawla 1I, Modrzewiowa
i Jarzebinowa dostosowac do funkcji okalajacych ten obszar od strony centrum tj. funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna, zachowujac spdjnos¢ urbanistyczng pod katem wysokosci;

- na obszarze 10U i 1U/P zaplanowa¢ kontynuacje do 12ZP zieleni urzadzonej;
- na obecnym obszarze 10M/U zaplanowa¢ kontynuacje 12ZP zieleni urzadzonej,
- na obszarze 12 MNI wprowadzi¢ MW do 14 metréw wysokos$ci z ustugami w parterze.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie jest mozliwe dostosowanie kwartatu pomigdzy ulicami ks. S. Danieckiego, Jana Pawta II, Modrzewiowa
i Jarzebinowa do funkcji okalajacych ten obszar od strony centrum, czyli wprowadzenia funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, gdyz bytoby to niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice — zwanego dalej studium.

Ustalenia projektu w zakresie przeznaczenia tych terendw sg zgodne z ustaleniami studium.

Wydzielenie z terendw 10U i 1U/P odrgbnych terenéw zieleni nieurzgdzonej (ZN) rowniez nie jest mozliwe.
Takie dziatanie narazitoby Gmin¢ Siechnice na roszczenia, wlascicieli nieruchomosci znajdujacych sig
w granicach tych obszarow, z tytulu obnizenia warto$ci ich czesci w stosunku do przeznaczenia ustalonego
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto teren oznaczony w projekcie symbolem 12ZP nie sgsiaduje bezposrednio z w/w terenami, tylko
znajduje si¢ po drugiej stronie drogi (ul. Sienkiewicza), oznaczonej w projekcie symbolem 5KDZ, wiec
wyznaczenie odrebnego terenu o symbolu ZN nie stanowiloby zadnej kontynuacji przebiegu 12ZN.
Podkreslenia wymaga rowniez fakt, iz teren oznaczony w projekcie symbolem 12ZN posiada takie samo
przeznaczenie jak ustalone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum (uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 1., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego w dniu
9 wrzeénia 2016 1., poz. 4150) — zwany dalej obowigzujacym mpzp.

Zauwazy¢ nalezy jednak, ze Gmina Siechnice widzi potrzebeg realizacji wzdluz rowu, oznaczonego
w projekcie planu symbolem 11WS, szpaleru zieleni wysokiej i$ciezki umozliwiajacej mieszkancom
komunikacje piesza, ktora to jest planowana do realizacji w ramach funkcji WS. Ponadto zapisy projektu
dopuszczajg przejscia piesze na terenie 11WS oraz zielen urzadzong (jako przeznaczenie uzupeniajgce) na
terenach oznaczonych symbolami 10U i 1U/P.
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Wprowadzanie na obszarze 10M/U kontynuacji terenu 12ZP réwniez nie jest mozliwe, gdyz teren ten
nie sgsiaduje bezposrednio z terenem ozn. symb. 10M/U. Uwaga w tym zakresie jest takze mato precyzyjna,
bowiem nie wskazano gdzie miatby zosta¢ wprowadzony teren zieleni nieurzadzonej (ZN) na terenie 10/MU.
Czy mialtby to by¢ pas wzdtluz drogi oznaczonej w projekcie symbolem 4KZD, czy wzdhiz terenu 30KDD.
Zaznaczy¢ nalezy rowniez, ze w obowigzujacym mpzp nie wprowadzono takiego przeznaczenia na tym
obszarze (ozn. w projekcie obecnie jako 10M/U), awigc ograniczenie w nowym planie miejscowym
mozliwosci zagospodarowania tych nieruchomosci narazitoby Gming Siechnice na odszkodowania, o ktérych
wspomniano wyzej.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze na terenie 10M/U projekt planu przewiduje jako przeznaczenie
uzupetniajgce zielen urzadzong. Z kolei, jezeli intencja Rady Mieszkancéw byto wskazanie konieczno$ci
wprowadzenia terenow zielni urzadzonej — jako kontynuacji terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
13ZP to wskaza¢ nalezy, ze na terenie ozn. w proj. planu symbolem 4KDZ, ktérego przeznaczenie to drogi
publiczne — mozliwa jest realizacja zieleni przydroznej w pasie drogowym, zgodnie z przepisami dotyczacymi
drog publicznych i sukcesywnie uzupetniana zgodnie ze stanem faktycznym.

Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia terenu 12MNI na MW, gdyz byloby to niezgodne z ustaleniami
studium. Zgodnie zzapisami studium teren ten znajduje si¢ w granicach jednostki oznaczonej symbolem
MNIU-Si3, na ktorym przewiduje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci z ustugami. W zapisach
studium nie dopuszczono mozliwosci realizacji na tym obszarze zabudowy wielorodzinnej. Wprowadzenie
zadanych przez Rad¢ Mieszkancow zmian spowodowatoby stwierdzenie niewaznosci uchwaty w tym zakresie
lub w catosci przez Wojewodg Dolnoslaskiego. Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze zarbwno w/w obowigzujacy
mpzp dla obszaru potozonego w Centrum, jak i projekt planu dopuszczaja na tym terenie mozliwos$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z maksymalnie dwunastoma lokalami mieszkalnymi oraz
nieucigzliwych ustug podstawowych, lokalizowanych jako wbudowane w budynki (jako przeznaczenie
uzupetniajace).

Wobec powyzszego zmiana ustaleni przedmiotowego projektu planu miejscowego w zakresie wskazanym
w uwadze jest nieuzasadniona.

2. Uwaga nr 2, wplyneta w dniu 24 listopada 2023 r. i zostata zlozona przez osobe prawna, o nast¢pujacej
tresci:

,»W nawigzaniu do informacji w sprawie wytozenia projektu MPZP (--------- ) S.A. uprzejmie informuje, ze
na obszarze objetym planowaniem znajdujg si¢, stanowigce witasno$é (----------- ) S.A., napowietrzne linie
elektroenergetyczne: dwutorowa 110 kV oraz 20 kV L-206, L-203 a takze stacje stupowe o nr: WRW2028,
WRW2030, WRW3053, WRW2029, WRW4045, WRW2373, WRW2938, WRW2030, WRW3706,
WRW2365, WRW2119, WRW3052, WRW4382, WRW3326, WRW4626 oraz sie¢ rozdzielcza niskiego
napigcia. Na zatgczniku graficznym Planu prosimy o uwzglednienie wymienionych stacji transformatorowych.
Wszelkie informacje dotyczace naszej sieci mozna uzyska¢ w Wydziale Dokumentacji Oddzialu we Wroctawiu

W odniesieniu do istniejgcych linii napowietrznych 110 kV i1 20 kV wnioskujemy o wprowadzenie do tekstu
uchwaly nizej wymienionych zapisow:

A. Definicja: ,,Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich
napieé, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespot potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej).

Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowa¢ linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD".

B. Wzdhuiz przebiegu istniejacych 1iplanowanych linii elektroenergetycznych bedacych czegscig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej wyznacza si¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej),
W poziomie nie mniejsze niz:

-dla linii napowietrznych WN-110 kV-22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
-dla linii napowietrznych SN- 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

-dla linii napowietrznych nn-0,4 kV-7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

1d: 9D6DA2B6-DFE2-424B-AED2-2349DFAA3565. Podpisany Strona 2



-dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV-0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzaé¢ ewentualne obostrzenia.

W  pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisow odrebnych.

Pasy technologiczne linii napowietrznych 110kV uwidocznione sa dodatkowo w czgéci graficznej
dokumentu. Pasy technologiczne nie sa réwnoznaczne z pasami okre$lanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

W przypadkach:
a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

b) planowania robot budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow lub toru
kabla, mniejszej niz:

-15 m dla linii napowietrznych WN-110 kV;
-10 m dla linii napowietrznych SN;

-5 m dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;

-3 m dla linii kablowych WN-110 kV;

-2,5 m dla linii kablowych SN, nn

nalezy dokonywaé¢ uzgodnien branzowych z wilascicielem tych linii, w szczego6lnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu."

C. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczna elektroenergetyczna podlegaja przepisom odrebnym.

D. W przypadku konieczno$ci przebudowy linii elektroenergetycznej w zwigzku z planowanymi przez
Inwestoréw zamierzeniami przebudowa tych linii odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora na
warunkach okre$lonych przez wlasciciela tych urzadzen, sieci.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wymienione w uwadze napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV i SN20kV s3 oznaczone na
rysunku planu wraz z pasami technologicznymi zgodnie z dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym
oraz z wnioskami zarzadcy sieci elektroenergetycznej, ztozonymi na wstgpnym etapie prac planistycznych.

Zarzadca sieci wnioskowat o wprowadzenie stref odpowiednio:

. dla linii WN-110kV — 5m od osi linii, z dodatkiem 1m oraz zgodnie przepisami odrgbnymi
. dla linii SN-20kV 2,5m od osi linii, z dodatkiem 0,3m oraz zgodnie przepisami odrgbnymi.
Wnhioski te zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Dodatkowe zapisy wnioskowane w uwadze nie moga zosta¢ uwzglednione poniewaz wprowadzenie takich
zapisOw naruszyloby zasady techniki prawodawczej, gdyz maja one w szczegbélnosci charakter opisowy
i uzalezniajg realizacj¢ ustalen planu miejscowego od nieznanych na tym etapie warunkoéw okreslanych przez
zarzadce sieci.

Wprowadzenie tych zapisow skutkowatoby naruszeniem prawa i w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do
uchylenia uchwaty w sprawie planu miejscowego w czgsci lub w catosci.

3. Uwaga nr 3, wplyneta w dniu 6 grudnia 2023 r. izostata zloZzona wspolnie przez 3 osoby fizyczne,
0 nastepujace;j tresci:
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»Na podstawie art. 8e. ust. 1. pkt. lustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, sktadamy niniejszg prosbe
wraz z wnioskiem o jej uwzglednienie w catosci.

Dotyczy: W art. 1. pkt.2. lit. b tejze ustawy zmienia si¢ brzmienie ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora to zmiana wprowadza konieczno$¢ uwzglednienia wymagan fadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, przy projektowaniu nowych inwestycji.

W zwigzku z powyzZszym oraz z uwagi na wazny interes spoteczny, a takze nasz wazny interes

osobisty uprzejmie prosimy o uwzglednienie w calo$ci naszych uwag do Projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu Siechnice - Centrum III, Gmina Siechnice - Etap II i nadanie
na catej naszej dziatce 317, ktora jest nasza wlasnoscig oraz na calej dzialce 315, ktorej jestesmy
wspotwlascicielami - na przedmiotowym planie klasyfikacji 7MNI/U.

W celu latwiejszego ijednoznacznego wyartykutowania naszego stanowiska, pozwalamy sobie ztozy¢
w zatgczeniu do niniejszego pisma mapke z interesujgcym nas fragmentem planu w ksztalcie proponowanym
przez planiste, a takze drugg mapke z tym samym fragmentem w ksztalcie proponowanym przez nas.

Ponizej przedstawiamy szczegdtowq analize przedmiotu wniosku, ale juz przy pobieznym
poréwnaniu projektow graficznych wida¢ ewidentnie, iz projekt przez nas proponowany
charakteryzuje si¢ duzo doskonalszym tadem architektonicznym, co w $wietle ustawy jest bardzo

wazne. Juz wizualnie widaé, iz projekt proponowany - poddany pod opini¢ interesariuszy, a sporzadzony
przez planistg, zawiera udziwnione wytaczenia czesci dziatek spod przeznaczenia

funkcjonalnego jakie jest okreslone dla dziatek bezposrednio sgsiadujacych. Takie rozwigzanie jest zupehie
nieuzasadnione, niefunkcjonalne, wprowadzajace nietad oraz problemy, ktore zostang opisane ponize;j.
Doprawdy trudno zgadng¢, co kierowalo planista, jakie interesy albo kolizje interesow, iz postanowit z calego
dos¢ zbornego planu, wyciaé na site prostokat z ,,zgbkami", z innym posiadaja tereny przylegle. Juz wizualnie
jest to bardzo staje si¢ jeszcze bardziej oczywiste, iz taki projekt jest jednak funkcjonalnym, niz
przeznaczeniem nie harmonijne, wrecz dziwaczne. Jednak staje si¢ jeszcze bardziej oczywiste, iz taki projekt
jest nieprawidtowy, gdy przeanalizuje si¢ jego skutki spoleczne i ekonomiczne. Takie dziatanie planisty jest
w sposob Oczywisty sprzeczne z art. 13m. ust. 1. przedmiotowej ustawy.

Chodzi o fakt, iz wszystkie tereny przylegte do naszych dziatek 3171315 dla ktorej jest proponowana
klasyfikacja 3MN, sg sklasyfikowane jako obszary zabudowy MNI/U (od strony wschodniej), MNU (od strony
potudniowe;j) lub nawet SU oraz 1M/U od strony zachodniej), Jedynie dziatka, ktorej jesteSmy wiascicielami
ma zaplanowang klasyfikacje 3MN, co w przyszto$ci uniemozliwi nam prowadzenie takich samych zasad
zabudowy, jak na analogicznych terenach przylegtych. Po drugiej stronie ulicy 1 Maja bedzie istniala
mozliwos¢ prowadzenia inwestycji nawet jeszcze bardziej potencjalnie ucigzliwych, niz na pozostatych
dziatkach graniczacych z naszg. My za$§ bgdziemy pozbawieni takie mozliwosci, jakie bedg mieli wlasciciele
dzialek przylegtych zkazdej strony. Zatem bedziemy potencjalnie obcigzeni tymi dolegliwosciami
spowodowanymi przez naszych sgsiadow, ale sami nie bedziemy mogli mie¢ takich samych mozliwosci
inwestycyjnych jak sgsiedzi. Takie rozwigzanie byloby razaco niesprawiedliwe, niefunkcjonalne
i nieuzasadnione jakakolwiek racjonalng przyczyng. Nawet biorac pod uwage nie tylko dziatki przylegte do
naszych nieruchomosci, ale takze te dalsze, to widaé, iz jest zachowany tad architektoniczny dla catego pasa
dziatek wzdtuz ulicy Opolskiej itylko nasze dziatki ijeszcze dziatka naszego sgsiada od strony pdinocnej,
zostaly w sposob sztuczny pokraczny z tego pasa wycigte. Zmniejsza to relatywnie warto$¢ naszych dziatek
oraz zabiera nam potencjalne mozliwos$ci inwestycyjne, jakie beda posiadali wszyscy nasi sasiedzi.

Z wyzej wymienionych wzgledow uprzejmie prosimy Pana Burmistrza o zweryfikowanie projektu
przedstawionego przez planist¢ i uwzglednienie w catosci naszych uwagi wniosku.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Przeznaczenie czesci dz. 3151317 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN wynika z ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
W studium tereny te znajduja si¢ cz¢s§ciowo w granicach jednostki MN-Si4, a czgsciowo w granicach jednostki
MNIU-Si5. Ustalenie projektu sa roéwniez tozsame zzapisami obowigzujacego miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum (uchwata
nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 25 sierpnia 2016 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego w dniu 9 wrze$nia 2016 r., poz. 4150).

Uwzglednienie uwagi skutkowaloby naruszeniem zgodno$ci projektu planu miejscowego ze studium, co
w konsekwencji moglo by doprowadzi¢ do uchylenia uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
w czgscei lub w catoscei.

Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze przedmiotowe nieruchomo$ci posiadaly takie samo przeznaczenie
W nieobowiazujacym juz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice-Centrum (uchwata Nr XXX1/276/2000 Rady Gminy Swicta Katarzyna z dnia 29 grudnia 2000 r.,
ogltoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 17 z dnia 8 marca 2001r. poz. 175).

4. Uwaga nr 4, wptyneta w dniu 6 grudnia 2023 r. i zostata zlozona przez osobe fizyczna, o nastgpujace;j
tresci:

»(...) Jako przyszly mieszkaniec miasta Siechnice zamieszkaly przy ul. Paderewskiego 55/2 wnoszg
o zmiang MPZP dotyczaca dzialki o sygnaturze 20MN (...). Miasto w porozumieniu z deweloperem
postanowilo wybudowaé droge Paderewskiego zgodnie z zaznaczeniem na ponizszym wyrysie. W planie jest
sporzadzenie jezdni z poboczami dla pieszych i rowerzystow o dtugosci 600 m. Wiadomo tez, ze nie bedzie na
jej ani jednego miejsca parkingowego publicznego. Poza przewidzianymi miejscami postojowymi prywatnymi,
w okolicy nie ma Zzadnego miejsca postojowego publicznego - nie wliczajac terenu MOSIRu po przeciwnej
stronie Laguny. Zapewnienie ptynnosci ruchu na catej dtugosci ulicy bedzie wigzato si¢ z jej oznakowaniem.
Niezaleznie czy bedzie to strefa zamieszkania czy zakaz postoju badz zatrzymania z pewnoscig pojawi si¢
problem zbrakiem tymczasowych miejsc postojowych, co spowoduje wzrost niezadowolenia lokalnej
spotecznosci. W zwiazku z powyzszym cze$¢ dziatki 20MN mogla by pehi¢ funkcje parkingu publicznego
o ilosci miejsc okoto 40, z zagospodarowana przestrzeniag zielong. Aby racjonalnie wykorzysta¢ tak powstaty
parking mozna bylo by zainstalowaé parkometr i ustali¢ taryf¢ z mozliwoscia wykupu abonamentu. Kazdy
obywatel miatby wtedy szans¢ skorzystac¢ z obiektu, a problem z dostepnoscia miejsc parkingowych bytby cho¢
czgSciowo rozwigzany. Prosze o nielekcewazenie sprawy, gdyz problem z parkowaniem jest narastajacy. Tym
bardziej, ze okolica coraz bardziej rozbudowuje si¢ a w MPZP nie zostato przewidziane zadne rozwigzanie tego
problemu.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 20MN na cele parkingu narazi Gming Siechnice na
koszty zwigzane z roszczeniami odszkodowawczymi z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci (z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore wskazane jest w obowigzujacym mpzp, na teren obshugi komunikacji -
parking).

Przeznaczenie w/w terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN stanowi utrzymanie ustalen
obecnie obowiazujacego mpzp z korekta, wynikajaca z zatwierdzonej decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID) wyznaczajacej nowy przebieg ul. Paderewskiego (teren 38KDD) na podstawie
przeprowadzonej procedury ZRiD.

Odnoszac si¢ do poruszonych kwestii dotyczacych miejsc postojowych zauwazy¢ nalezy, ze obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum
(uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2016 r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 9 wrze$nia 2016 r., poz.4150) — obejmujacy swoim
zasiggiem tereny zlokalizowane przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego — zawiera ustalenia w zakresie
minimalnej wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania, ktore powinna zapewni¢ inwestor na terenie realizacji
danego przedsiewzigcia.
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Zauwazy¢ nalezy jednak, ze zapisy projektu planu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej
i parkingdw na terenie 20MN jako przeznaczenia uzupelniajacego. Istnieje zatem ewentualna mozliwos¢
zrealizowania w tym miejscu terenu zielonego i parkingu na czesci tego obszaru.

Z kolei inwestycja, dotyczaca wykonania przez gming parkingu publicznego moze zosta¢ zrealizowana
jedynie wowczas, gdy nieruchomo$¢ stanowi wtasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego. W tym przypadku
dziatka nr 542/323, ktéra w projekcie planu oznaczona jest symbolem 20MN, nie stanowi wtasno$ci Gminy
Siechnice.

5. Uwaga nr 4, wptyneta w dniu 7 grudnia 2023 r. i zostata zlozona przez osobe¢ fizyczna, o nastgpujacej
tresci:

,...dzialajac w imieniu wlasnym oraz w imieniu Mieszkancow Siechnic, a zwlaszcza ul. Ignacego Jana
Paderewskiego i okolicznych, majac na uwadze dobro spoteczne, estetyke otoczenia oraz bezpieczenstwo,
niniejszym wnosz¢ uwagi do ,,Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice - Etap II".

Uwagi dotycza przeznaczenia dzialek 542/323 i542/328. Na podstawie wyzej wskazanego projektu teren
dziatki te maja otrzymac przeznaczenie ,,MN" i oznaczono je jako ,,20MN". Majac jednak na uwadze fakt
powstawania bardzo duzego osiedla po potudniowo-zachodniej stronie zbiornika wodnego ,,Blekitnej laguny”
warto bytoby si¢ zastanowi¢ nad zmiang przeznaczenia tychze dziatek.

Wskaza¢ bowiem na wstepie nalezy, iz wyzej wskazane dzialki lezag pomiedzy planowana drogg, ktora
zgodnie z rzeczonym projektem oznaczona zostala numerem ,,38 KDD" a dziatkami 542/318, 542/70, 542/69,
542/68 1542/140. Teren ten jest podczas wykonania ogledzin i wizji lokalnej wcale nie takim duzym, jak
wyglada on na rzutach. Podkresli¢ bowiem trzeba, iz w chwili obecnej droga dojazdowa do wszystkich domow
i mieszkan odbywa si¢ wiasnie na planowanej drodze ,,38 KDD", nie ma bowiem mozliwosci wjazdu od
drugiej strony ul. Paderewskiego, tj. od ul. Rozwadowskiego. Niemniej jednak majgc na uwadze, iz ul.
Rozwadowskiego, jak iobecny tacznik ul. Paderewskiego iul. Henryka III zostang w koncu w calosci
zrealizowane to nadal stanowig one dwie jedyne drogi dojazdowe do bardzo duzego osiedla. Przechodzac
zatem do meritum, wskaza¢ nalezy, iz przeznaczenie terenu, ktory w projekcie okreslony zostat jako ,,20 MN"
moze stanowi¢ znaczne utrudnienie dla korzystania ztej drogi (czyt. jednego zdwoch lacznikow ul.
Paderewskiego) oraz przysztych ewentualnych mieszkancow tego terenu. Natezenie ruchu na kazdym
z tacznikdw bedzie bardzo wysokie, co zpewnoscia utrudni korzystanie zgodnie z przeznaczeniem
z nieruchomodci ,,20 MN", a takze z drogi ,,38 KDD".

Kolejno, wskaza¢ nalezy na to, ze ul. Paderewskiego jak isam wspomniany tacznik z pewnoscig begda
stanowily miejsce parkingowe dla osob odwiedzajacych Blekitng lagung"”, za$ na ul. Paderewskiego
nie zaplanowano miejsc postojowych. Zastawienie jednego z dwodch 1acznikdéw, nawet jesli miatoby byc
zakazane odpowiednim oznakowaniem z pewnosciag bardzo utrudni korzystanie z niego, a takze spowoduje, ze
hipotetyczni mieszkancy terenu ,,20 MN" beda mieli problem z dzikim parkowaniem, zresztg nie tylko oni, ale
i takze mieszkancy catej ul. Paderewskiego oraz ul. Dmowskiego. Wspomnie¢ wypada takze, iz parking
miejski, ktory znajduje si¢ po drugiej stronie zbiornika wodnego w czasie sezonu letniego jest przepeiniony,
a dodatkowo w kazdym innym sezonie odwiedzajacy szukaja w okolicy bezplatnego parkingu.

Jako kolejny argument wskaza¢ nalezy to, ze w najblizszym czasie powstawaly beda dalsze zabudowania,
ktore ulokowane beda po zachodniej stronie planowanej ul. Dmowskiego. Z posiadanych informacji, ma to by¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Uzasadnienie powyzszego fragmentu odnosi si¢ takze in extenso do
tego argumentu. Do tego doda¢ trzeba, iz na tym terenie mieszkato bedzie znacznie wiecej 0sob niz w chwili
obecnej, co tez spowoduje zwigkszenie si¢ ruchu oraz zwigzane z tym problemy, ale i takze spowoduje znaczne
niebezpieczenstwo dla pieszych i rowerzystow.

W koncu wskaza¢ nalezy na unikatowos¢ tego terenu. Mianowicie dziko zyja na nim sarny, bazanty i innego
rodzaju zwierzeta. Dodatkowo fragment ten stanowi bardzo przyjemny teren, ktéry mimo, iz jest w nie
najlepszym stanie, to upicksza tereny wokodt. Prosze spojrze¢ na to w ten sposdb, ze jezeli w tym miejscu
powstang dalsze zabudowania nawet zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej to unikatowos¢ tak picknego
zbiornika wodnego zostanie zmarginalizowana.

Wielu mieszkancow szczyci si¢ tym, ze maja w swoim miescie taki teren, gdzie mogg pospacerowac i mimo
ze s3 w miescie mogg takze wypoczaé. Wskazaé takze nalezy, ze z drugiej strony drogi oznaczonej jako ,,38
KDD" tereny przeznaczone zostaty na zabudowe mieszkaniowg o niskiej i z pewnoscia zabudowa tego miejsca
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zabudowg mieszkaniowa bedzie znacznie wptywata bezpieczenstwo mieszkancow, pieszych oraz kierujacych
samochodami. Dla zachowania ciaglosci oraz aby zachowa¢ walory estetyczne i nie spowodowaé powstanie
ogromnego molochu, nalezatoby wlasnie zagospodarowal tym terenem tak, aby byt przyjemny
i wprowadzajacy, tak jak sama ,,Blekitna laguna", w stan odpoczynku, niewiele jest bowiem tak unikatowych
miejsc w miastach. W naszej ocenie, jako ze tereny ,,23.19 ZP", ,,23.18 ZP", ,,23.17 ZP", 23.16 ZP" 123.15
ZP", obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig witasnie zielen urzadzong
to tak samo w miejscu ,,20 MN", a przynajmniej w jego czgsci powinna powsta¢ wlasnie tozsama zielen
urzadzona.

Tak jak wskazano powyzej, oczywistym jest, iz przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa jest najbardziej
optacalne materialnie, ale trzeba zastanowic si¢ nad tym czy takie winno by¢ przeznaczenie kazdego, nawet tak
unikatowego terenu, zwlaszcza potozonego w tak malowniczym miejscu.

Na zakonczenie warto doda¢ takze, iz pierwotnie na terenie ,,20 MN" planowano potozenie tacznika, co na
szczescie zostato zmienione, wowczas Miasto stracitaby z pewnoscig ten teren na rzecz drogi. Abstrahujac juz
od powyzszego nalezy zastanowi¢ si¢ czy postawienie dwoch czy trzech domow bedzie faktycznie lepsze niz
przeznaczenie tego terenu na co$ co wkomponuje si¢ w jeziorny klimat.

Warto takze wskaza¢ na przebieg dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Siechnicach
w dniu 22 listopada 2023 r. Niestety nasz pomyst, aby ponownie i doglebniej przeanalizowaé sprawe zostat
przez obecnych tam pracownikéw Urzedu wrecz wy$miany, nikt nie chcial nawet w jak najmniejszym stopniu
zainteresowac si¢ estetyka oraz bezpieczenstwem tego terenu, bo jak wskazano, Miasto stracitloby na tym duzo
pieniedzy. W ocenie mieszkancéw tak prowadzona dyskusja daleka jest od czego$ okreslanego dyskusja
publiczna.

Majac na uwadze powyzsze, bardzo prosze o podjecie poglebionej analizy przedmiotowego przeznaczenia
terenu okre$lonego w projekcie planu jako ,,20 MN". W przypadku checi podjecia dalszej dyskusji na ten temat
pozostaje oczywiscie do dyspozycji osobiscie, droga mailowa oraz

telefoniczng.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 20MN na cele parkingu narazi Gming Siechnice na
koszty zwigzane z roszczeniami odszkodowawczymi z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci (z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore wskazane jest w obowigzujacym mpzp, na teren obshugi komunikacji -
parking).

Przeznaczenie w/w terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN stanowi utrzymanie ustalen
obecnie obowiazujagcego mpzp z korekta, wynikajaca z zatwierdzonej decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID) wyznaczajacej nowy przebieg ul. Paderewskiego (teren 38KDD) na podstawie
przeprowadzonej procedury ZRiD.

Odnoszac si¢ do poruszonych kwestii dotyczacych miejsc postojowych zauwazyé nalezy, ze obowiazujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum
(uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2016 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego w dniu 9 wrzesnia 2016 r., poz. 4150) — obejmujacy swoim
zasiggiem tereny zlokalizowane przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego — zawiera ustalenia w zakresie
minimalnej wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania, ktore powinna zapewni¢ inwestor na terenie realizacji
danego przedsiewziecia.

Zapisy planu musza by¢ rowniez przestrzegane w przypadku przysztych inwestycji w sasiedztwie
ul. Romana Dmowskiego, o ktérych wspomniano w uwagach.
Zauwazy¢ nalezy jednak, ze zapisy projektu planu dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej

i parkingdbw na terenie 20MN jako przeznaczenia uzupeiniajgcego. Istnieje zatem ewentualna mozliwosé
zrealizowania w tym miejscu terenu zielonego i parkingu na czgséci tego obszaru.

Z kolei zagadnienie dotyczace pakowania pojazdow w niewlasciwym miejscu stanowi problem mozliwy do
rozwigzania poprzez odpowiednig organizacjag ruchu drogowego, ktéra wprowadzana jest na drogach
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publicznych na podstawie przepiséw z tego zakresu. Nie jest wiec to zagadnienie mogace zosta¢ rozwigzane
zapisami planu miejscowego.

Wspomnie¢ réwniez trzeba, ze dziatka nr 542/323, ktoéra w projekcie planu oznaczona jest symbolem 20MN,
nie stanowi wlasnosci Gminy Siechnice. Nie jest wigc mozliwe wykonanie przez Gming Siechnice na tej
nieruchomosci parkingu publicznego.

Jezeli chodzi natomiast o tereny zielone to nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz mieszkancy terenow potozonych
w okolicy ,,Blekitnej Laguny” maja dostgp do otwartych terenéw wokol tego zbiornika wodnego, aw
niedalekim sasiedztwie znajduje si¢ teren parkowy. Projekt planu przewiduje rowniez zwigkszenie ilo$ci
terenow zieleni urzadzonej (np. teren 15ZP). Mieszkancy Siechnic, w tym zwlaszcza okolic ,,Blekitnej Laguny”
majg wigc dostep do terenow zielonych, czyli miejsc pozwalajacych na odpoczynek na tonie przyrody, w tym
na waty stanowiace element $ciezek rowerowych laczacych miasto Siechnice z Groblicami i Kotowicami.

6. Uwaga nr 6, wptynela w dniu 11 grudnia 2023 r. i zostala zloZzona przez osobe¢ prawna, o nastg¢pujacej
tresci:
,Dziatajac jako pelnomocnik (------------------- ) S.A., zglaszam nastepujgce uwagi do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice — Centrum III, gmina Siechnice (dalej:
MPZP):

1) Zgodnie z zapisami nowoprojektowanego planu miejscowego, dla terenu dzialek 386/1 386/4, 396/1
i fragmentu dziatki 550/4 potozonych w obr. Siechnice, nalezacych do ( ) S.A.
wprowadzono strefe Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu litera ,,A” (§7 ust. 2),
w ktorej zostaje wprowadzony szereg rygorystycznych wytycznych ograniczajacych swobodne
dysponowanie nieruchomo$ciami Spotki, w tym:

. konieczno$¢ zachowania gabarytow, form i detalu przy przebudowie obiektow istniejacych objetych
ochrong. Zapis taki w polgczeniu z nieprecyzyjnym opisem iwskazaniem budynkow objetych ochrong
ogranicza mozliwoéci planowanej rewitalizacji obiektow zabytkowej elektrocieplowni oraz wygeneruje
dodatkowe koszty. Zaznaczenia wymaga, ze przy wykonywaniu wszelkich prac przy obiektach wpisanych do
ewidencji zabytkéw, wymagajacych pozwolenia na budowe, projekt budowlany jest zgodnie z przepisami
prawa opiniowany przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dlatego Spotka nie widzi koniecznosci
zamieszczania tak szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w tresci planu miejscowego.

. zakaz wprowadzania nowej zabudowy zwyjatkiem miejsc wskazanych na rysunku planu
wyznaczonych liniami zabudowy - na terenie dziatki 386/1, na rysunku planu wrysowano linie zabudowy, ktore
wyznaczajg kilka niewielkich obszarow na terenie nieruchomosci gdzie mozliwa bedzie jej zabudowa.
Wyznaczenie obszarow mozliwej zabudowy w ten sposob znacznie ogranicza wladztwo Spotki nad swoja
nieruchomoscig oraz obniza jej potencjatl inwestycyjny. W obecnie obowigzujacym planie miejscowym dla
tego obszaru (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w centrum,
uchwalonego Uchwatg nr XXVIII/206/16 z dn. 25 sierpnia 2016r.) nie wystepuja tak rygorystyczne obostrzenia
— wnosimy o usuni¢cie z tekstu oraz rysunku mpzp ustalen dotyczacych linii zabudowy na terenie strefy
szczegolnej ochrony konserwatorskiej lub zmiang przebiegu linii zabudowy w taki sposob aby nie ograniczaty
w tak znacznym stopniu wykorzystania nieruchomosci.

. Zakaz dokonywania podzialow nieruchomosci powodujacych podziat obiektow budowalnych. Poprzez
obiekt budowalny, w mysl art.3 ust.1 Ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 t.j.) nalezy rozumie¢ budynki,
budowle badz obiekty matej architektury wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie zjego przeznaczeniem, wzniesione zuzyciem wyrobow budowlanych. Uwzgledniajac definicje
obiektu budowlanego oraz wyzej przywotany zakaz, ograniczeniu podlegaja nie tylko podzialy powodujace
podziat budynkéw lecz dotycza niemal calego terenu EC Czechnica, co w znacznym stopniu ogranicza
wladztwo Spotki nad swoimi nieruchomosciami. Wnosimy o usunigcie powyzszego zakazu z ustalen planu
miejscowego lub jego doprecyzowanie.

. Zakaz stosowania przegrodzen wewnatrz historycznego zespotu zabudowan elektrocieptowni (za
wyjatkiem niewielkiego fragmentu w pétnocno-zachodniej czgséci). Majac na uwadze, ze przez teren (------------
———————— ) S.A. objety projektowanym planem miejscowym przebiega¢ bedzie infrastruktura zwigzana z uktadami
technologicznymi nowego zaktadu, dla ktorej w przypadku rewitalizacji obiektow starej EC Czechnica
i nadania im nowych funkcji, moze okaza¢ si¢ konieczne wygrodzenie stref ochronnych w celu zabezpieczenia
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jej przed dostgpem 0sob trzecich oraz wykonywania prac eksploatacyjno-remontowych przez Spotke, wnosimy
0 usuniecie zapisow dotyczacych zakazu stosowania przegrodzen.

2) W tekscie (§ 7 ust. 4 podpunkt 1 litera c) oraz na rysunku planu zaznaczono obiekty ,,ujete w ewidencji
zabytkow”, ktore do tej pory — zarowno w obecnie obowigzujagcym mpzp jak i ewidencji zabytkdw nie byty
wykazywane jako pozycje ujete w ewidencji zabytkow. Wedlug wykazu zabytkow dostepnego na
biuletynie informacji publicznej Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (wykaz z datg
13.10.2023r.) jak rowniez zgodnie z kartami adresowymi zabytkow (dostepnymi na bip gminy Siechnice)
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja obiekty takie jak:

- budynek administracyjny + taznia zenska i magazyn (prawdopodobnie odpowiada to pozycji o nazwie:
magazyny+ laboratorium ujetej w ewidencji zabytkow),

- magazyn modeli i czySciwa
- zbiornik wodny (pozostatosci po dawnej chtodni kominowej),

- chtodnia kominowa (w nowoprojektowanym mpzp oraz ewidencji zabytkow wymienione sg dwie
chtodnie, podczas gdy w dostgpnych dokumentacji widnieje jedna chtodnia),

- brama wjazdowa - we wschodniej czesci zespotu,

- stacja transformatorowa nastupowa - we wschodniej cz¢sci zespotu,

- podstacja transformatorowa o bryle w formie wiezy — we wschodniej czesci zespotu,
- budynek garazy — we wschodniej czesci zespotu

Spotka nie byla powiadamiana w ostatnim czasie o wszczeciu procedury wpisania dodatkowych obiektow do
ewidencji zabytkow oraz nie miata mozliwo$ci uczestniczenia w postepowaniu administracyjnym dotyczacym
wpisu tych obiektow do gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego zdnia 11 maja 2023 r. (sygn. akt P 12/18), Art.
22 ust. 1 pkt 3 Ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami, dotyczacy
ujmowania w gminnej ewidencji zabytkdw wyznaczonych przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta)
w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, w zakresie, w jakim ogranicza prawo wlasnos$ci
nieruchomosci przez dopuszczenie ujgcia nieruchomosci jako zabytku nieruchomego w gminnej ewidencji
zabytkow, bez zapewnienia wlascicielowi gwarancji ochrony prawnej przed dokonaniem takiego ograniczenia
— zostat uznany za niezgodny z Konstytucja RP i z dniem 18 maja 2023 r. utracit moc w tym zakresie.

W tresci planu jako obiekt objety ochrong zostala wymieniona stacja transformatorowa naslupowa we
wschodniej czesci zespotu, ktorej Spotka nie zidentyfikowata na terenie zaktadu.

Dodatkowo, w szczegolnosci zbiornik wodny wykazany w teks$cie ina rysunku planu jako zabytkowy
(pozostato$ci po dawnej chiodni kominowej), w ocenie Spoiki nie posiada wartosSci zabytkowych inie
powinien by¢ obejmowany ochrona.

Majac na uwadze powyzsze, Spotka wnosi o nie ujmowanie w tresci i na rysunku planu obiektow, ktore do
tej pory nie podlegaty ochronie.

3) W tek$cie oraz na rysunku planu wystgpuje niespojno$¢ dotyczaca budynkow ujetych w ewidencji
zabytkow wskazanych w tekscie planu z budynkami zaznaczonymi na rysunku planu. Na rysunku planu
jako ujety w ewidencji zabytkéw wskazano budynek garazu zlokalizowany w péinocno-wschodniej czesci
dziatki 550/4, podczas gdy nie jest on wymieniony w tekScie mpzp jako obiekt zabytkowy. Budynki
El(rozdzielni) i E2 (nastawni elektrycznej gtéwnej), przylegajace do budynku administracyjnego gtéwnego
roOwniez sg znaczone na rysunku projektowanego mpzp jako ujete w ewidencji zabytkdéw, anie sa
wymienione w tresci planu jako podlegajace ochronie. W tekscie planu jako obiekt wpisany do ewidencji
nie zostat uwzgledniony takze budynek TS5 (pompowni wody zasilajacej przylegajacy zachodnig $ciang do
budynku turbogeneratorow I i II), natomiast jest on zaznaczony na rysunku planu jako chroniony. Wnosimy
uzgodnienie rysunku planu zjego trescig oraz z aktualng ewidencja zabytkow w zakresie budynkow
objetych ochrona.

4) W § 29 tekstu planu, zawarto szczegdtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1P/U, (obejmujacego m.in. dziatke 386/1 obr. Siechnice). Dla tego obszaru zostata
ograniczona dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m (w obecnie obowiazujacym planie miejscowym dla
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budynkow ta wysoko$¢ wynosi 30 m). Prosimy o zachowanie dotychczas obowigzujacych wytycznych co
do wysokosci zabudowy.

W odniesieniu do ustalen w tek$cie mpzp dotyczacych wymaganych minimalnej liczby miejsc postojowych
— wplanie miejscowym wskazano minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m2 obiektow ustug oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 w przypadku obiektow:
produkcji, skladow, magazynow, baz logistycznych, budownictwa, handlu hurtowego. Wnosimy
o zastosowanie w tekscie planu mniej rygorystycznych zapisOw dotyczacych ilo§ci wymaganych miejsc
postojowych.

5) W § 29 tekstu planu (§ 29 wystepuje dwa razy w tekScie mpzp) zawarto szczegdtowe ustalenia
dotyczace przeznaczenia oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U, (obejmujacego m.in. dziatke
550/4 obr. Siechnice).

Dla terenow tych zostata ograniczona dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m (w obecnie obowigzujacym
mpzp dla budynkow wysokos¢ ta wynosi 30 m). Prosimy o zachowanie dotychczas obowigzujacych
wytycznych co do wysoko$ci zabudowy.

W odniesieniu do ustalen w tek$cie mpzp dotyczacych wymaganych minimalnej liczby miejsc postojowych
— w planie miejscowym wskazano minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszacg 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50 m2 obiektow ustug oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m2 w przypadku obiektow:
produkcji, skladéow, magazynéw, baz logistycznych, budownictwa, handlu hurtowego. Wnosimy
o zastosowanie w tekécie planu mniej rygorystycznych zapisow dotyczacych ilo§ci wymaganych miejsc
postojowych.

6) W teks$cie mpzp wystepuja niescistosci, ktore wymagaja sprostowania lub doprecyzowania:

. W teks$cie planu dwukrotnie wystgpuje § 29 — w odniesieniu do ustalen dla terenéw 1P/U oraz dla
terenéw 2P/U do 6P/U

. W zapisach § 7 ust. 2 wskazano, ze strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej jest tozsama z granica
obszaru ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw. Strefe ta zaznaczono na rysunku planu.

Natomiast w § 7 ust. 3 tekstu planu opisano strefe ochrony konserwatorskiej ,,.B”, dla ktérej réwniez
wskazano, Ze jest tozsama z granica obszaru ujgtego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” na rysunku planu obejmuje wigkszy obszar niz strefa ,,A”, pomimo, ze w tekscie
planu wskazano, ze obie te strefy pokrywaja si¢ z granica obszaru ujgtego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. W ocenie Spotki zapisy odnosnie tych stref iich pokrywania si¢ z granicami obszaru ujgtego
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow wymagaja doprecyzowania.

Wnosimy o uwzglednienie wyzej przedstawionych uwag w catosci lub o wylaczenie z obszaru objetego
opracowaniem planu miejscowego terenu EC Czechnica nalezacego do (------------------ ) S.A. — dzialek 386/1
i 386/4 w Siechnicach.”

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Siechnicach:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia wprowadzone w §7 ust. 2 zostaly wprowadzone do projektu planu zgodnie z wytycznymi
Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory uzaleznit uzgodnienie projektu planu od ujgcia
w projekcie takich wymogow. Brak wprowadzenia takich ustalen spotkat si¢ z odmowg uzgodnienia projektu
planu przez ten organ.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, wymienione w §7 ust. 4 pkt 1 projektu planu, zostalty wskazane przez
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Brak ich wskazania w projekcie skutkowatoby
odmowa uzgodnienia projektu planu. Oznaczenie obiektow oraz ich nazewnictwo zostalo wprowadzone
w uzgodnieniu z w/w organem. Wszystkie obiekty wymienione sg w §7 ust. 4 pkt 1 lit ¢, znajdujace si¢ na
obszarze Zespotu Elektrocieptowni ,,Czechnica” oznaczone zostaly na rysunku projektu planu w granicach
terenu 1P/U 13MW. Obiekty te zostaly wskazane przez Dolnos$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow jako niezbedne do ujgcia w projekcie i1 jeden z warunkoéw jego uzgodnienia.
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Wspomniany w uwadze wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 11 maja 2023 r. (sygn. akt: P 12/18)
dotyczy art. 22 ust. 5 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72022 r. poz. 840) w zakresie, w jakim ogranicza prawo wilasnosci nieruchomosci przez dopuszczenie ujecia
nieruchomosci jako zabytku nieruchomego w gminnej ewidencji zabytkéw, bez zapewnienia wlascicielowi
gwarancji ochrony prawnej przed dokonaniem takiego ograniczenia, oraz jego niezgodnos$ci z art. 64 ust. 112
w zwiazku z art. 31 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej.

Ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest natomiast formg ochrony
wskazang w art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami. Zgodnie
natomiast z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego uzgadniany jest z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Nie jest
zatem mozliwe uchwalenie planu miejscowego bez uzyskania uzgodnienia Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a z kolei brak uwzglednienia wytycznych tego organu uniemozliwia uzyskanie jego
pozytywnego stanowiska w tym zakresie.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ustalenia projektu w zakresie wysokosci zabudowy rowniez sa efektem
wytycznych Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore maja na celu ochrone
zabytkowego zalozenia zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze elektrocieptowni, a w szczegdlnosci
dopuszczenie powstania tu w przysztosci nowych obiektow, ktore nie beda dominowa¢ nad zabudowa
historyczng. Zauwazy¢ nalezy jednak, ze ustalenia projektu zawieraja zapisy dopuszczajace zachowanie
wysokosci istniejacych obiektow na terenie zespotu elektrocieptowni w przypadku koniecznosci ich
przebudowy.

W zakresie zastrzezen dotyczgcych minimalnego wskaznika miejsc parkingowych nalezy podkreslic, ze sa to
ustalenia adekwatne do przeznaczenia terenéw P/U.

Z kolei powtoérzenie numeru paragrafu (§29) jest pomylka pisarska, polegajaca na niezachowaniu wlasciwej
numeracji porzadkowej tych jednostek redakcyjnych, ktora zostanie skorygowana. Zaznaczy¢ nalezy, ze nie ma
to jednak wptywu na ustalenia projektu uchwaty.
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