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1. Podstawy prawne, przedmiot i cel prognozy, powi @gzania z innymi dokumentami,
metoda sporz adzenia prognozy

Podstawy formalno — prawne

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm),

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247 z p6zn. zm.),

— Uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach nr XXIV/291/20 z dnia 26 listopada 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice.

Zakres i cel prognozy

Zakres opracowania dotyczy obszaru objetego sporzadzeniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wyzej wym. uchwaly Rady Miejskiej w
Siechnicach.

Opracowanie zostalo sporzadzone w celu oceny wplywu zmian projektowanych
rozwigzan przestrzennych na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Powigzania z innymi dokumentami
Przy sporzadzaniu zmiany planu i prognozy uwzgledniono:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice -
Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zniejszymi zmianami),

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej,
Kalinowej i Prawoci nskiej, gmina Siechnice uchwalony uchwatg Nr L/316/2013 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 pazdziernika 2013 r., opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r., poz. 5484

— Prognoza oddziatywania na srodowisko do wyzej wym. planu, dr Z. Cichocki, 2003 r.

Metoda sporz gdzenia prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko okresla wylgcznie potencjalne zagrozenia i
zmiany w srodowisku, ktdre moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcego
planu.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly objete ustalenia w
zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika wysokosci zabudowy,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz wskaznika dotyczacego miejsc
parkingowych. Na podstawie powyzszej uchwaty dokonuje sie zmian wartosci w/w wskaznikow.



2. Analiza skutkow realizacji postanowie R zmiany planu

2.1. Ocena stanu istniej gcego srodowiska,
Poto zenie geograficzne

Caty obszar objety planem jest ptaski, o znikomych spadkach terenu. Nawet dolina cieku Zielona
nie wyréznia sie wyraznie w topografii, a jej brzegi sa ,rozmyte" w wyniku dziatania proceséw
peryglacjalnych, a pozniej takze dziatalnosci rolniczej. Jedynie podwyzszona wilgotnos¢ gruntu
wyrazita sie tam wiekszym udzialem lgk w strukturze uzytkowania terenow przylegajgcych
bezposrednio do koryta cieku. Na wielu odcinkach tego cieku, bezposrednio do brzegu
podchodzg jednak takze pola orne, co nie jest korzystnym uktadem. W kilku miejscach
zaobserwowano sztuczne przeksztalcenia naturalnych terenéw zalewowych wzdluz cieku
Zielona, poprzez wykonane bez pozwolen administracyjnych nasypy (podwyzszenia poziomu
terenu).Wysokosci bezwzgledne terenu, ksztattujg sie tu w granicach 119-123 m.n.p.m.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar planu potozony jest w wiekszosci w zasiegu
mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej (318.52-wg regionalizacji J. Kondrackiego [1994r.])
przechodzacej w kierunku potudniowo-zachodnim niewyrazng granicg morfologiczng (a takze
topograficzng) w prawie ptaska pokrytg lessami Réwnine Kacka (Wroctawskg - 318.532). Z
takiego potozenia fizjograficznego wynikajg okreslone warunki rzezby, struktury litologicznej i
hydrogeologicznej podtoza, hydrografii, glebowe oraz walory przyrodnicze i gospodarcze.

Geologia

Obszar gminy zbudowany jest z utworéw holocenskich i plejstocenskich podscielonych osadami
trzeciorzedu. Strop utworow trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci 35-60 metroéw. Utwory
trzeciorzedowe sg wyksztatlcone w sposob typowy dla tego obszaru. Jest to migzsza seria itow z
przewarstwieniami kilkumetrowymi réznoziarnistych piaskéw, wystepujacych na réznych
gtebokosciach. Potudniowo-wschodnia oraz srodkowo-wschodnia czes¢ obszaru planu potozona
jest na plejstocenskiej (baltyckiej) terasie nadzalewowej (4,0-6,0m n.p.rzeki) zbudowanej z
piaskéw i zwirdw rzecznych. Potnocny ,naroznik" prostokatnego obszaru planu wkracza na
holocenska wyzszg terase zalewowa (3,0 m n.p.rzeki), takze zbudowang gtéwnie z piaskdéw i
zwirow rzecznych. W srodkowej czesci obszaru pojawia sie plat terenu gdzie na powierzchnie
wychodzi (posréd utwordw rzecznych terasy nadzalewowej) glina zwatowa srodkowopolskigj
moreny dennej. Na potudniowy-zachdd od tego pfata terenu, glina zwalowa przykryta jest na
powierzchni warstwg piaskéw i zwirébw. Te luzne utwory w kierunku potnocno-zachodnim
wkraczajg na piaski, muly i ity zastoiskowe. W pétnocno-zachodnim fragmencie obszaru planu,
wzdtuz odcinka linii kolejowej, wystepujg tez na powierzchni gliny zwatowe zalegajgce na
piaskach i zwirach wodnolodowcowych dolnych.

Przyktadowy profil litologiczny z plytkiego wiercenia (3,5m) wykonanego w centralnej czesci
obszaru opracowania w zasiegu plejstocenskiej terasy nadzalewowej przedstawia sie
nastepujgco:

0,0 - 0,5 m Gb- gleba

0,5-1,1 m Pg - piasek gruboziarnisty
1,1 - 2,3 m Ps — piasek sredni

2,3 - 3,5 m ppt glina piaszczysta (glina zwatowa podscielajgca utwory rzeczne)

Obszar gminy zbudowany jest z utworéw holocenskich i pleistocenskich podscielonych osadami
trzeciorzedu. Strop utworow trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci 35-60 metrow. Utwory
trzeciorzedowe sg wyksztatlcone w sposob typowy dla tego obszaru. Jest to migzsza seria itow z
przewarstwieniami kilkumetrowymi réznoziarnistych piaskéw, wystepujacych na réznych
gtebokosciach.

Wody powierzchniowe

Teren gminy potozony jest w zlewni rzeki Odry i jej lewobrzeznego doptywu Otawy. Obie rzeki w
tym rejonie ptyng wspolng doling, w ktérej wystepujg liczne zakola i starorzecza suche lub
wypetnione woda. Obie rzeki charakteryzujg sie duzymi wahaniami wodostanéw i przeptywow, a
w efekcie czesto wystepujg ze swojego koryta.



Prawie caly obszar objety planem znajdowat sie w strefie zagrozenia powodziowego, co
potwierdzita wielka powodz lipcowa 1997 roku. Nalezy jednak wzia¢ pod uwage, ze od czasu
ostatniej powodzi zrealizowane zostaty waty przeciwpowodziowe w dolinie Odry i Otawki (w celu
ochrony miejscowosci Siechnic i Groblic jak réwniez utworzenia polderéw zalewowych). W
zwigzku z tym zasieg historycznych zalewow powodziowych nie stanowit kryterium
rozstrzygajacym o sposobach zagospodarowania poszczegoélnych terendw na obszarze objetym
planem.

Na terenie objetym planem znajdujq sie rzeki: Katarzynka i Zielona i z ujsciem do Otawy oraz sie¢
rowéw melioracyjnych bedacych w ewidencji wéd oraz urzadzeh melioracji wodnych. Pomiar
przeptywu (z dnia 18.05.98) dla rz. Zielonej wynosi 0,04 m3/s. Stan jakosci wody okresla
zalgcznik nr 1 do niniejszej prognozy.

Wody podziemne

W rejonie gminy wystepujq trzy poziomy wodonosne:
« holocenski, ktory tworzg piaszczysto zwirowe osady teras rzecznych

« plejstocenski, to gtéwnie przewarstwienia piaszczyste wsrdd glin morenowych
« trzeciorzedowy, stanowig je piaski wystepujace w obrebie itow

Poziom holocenski - ujmuje wody z Pradoliny Odry z jej utworéw stropowych. Gtéwnie sg to
studnie gospodarcze. Z uwagi na ptytkie zaleganie warstwy wodonosnej i brak warstwy izolujacej,
wody tego poziomu mimo znacznej wydajnosci dochodzacej do 30 - 40 ma3/godz., sa
zanieczyszczone.

Poziom plejstocenski Studnie przewaznie wiercone ujmujg wody z przewarstwieh piaszczystych
wsrod glin. Przewarstwienia wystepujg na réznych gltebokosciach i charakteryzujg sie zmienng
wydajnoscia Wody tego poziomu znajdujg sie pod cisnieniem hydrostatycznym. Wydajnosc
bardzo zmienna, od kilku do kilkunastu metréw szesciennych na godzine. Trafiajg sie rejony,
gdzie w glinach morenowych wody gruntowej do glebokosci 40 metréw nie stwierdzono. Poziom
ten nie jest perspektywiczny do ujmowania wod.

Poziom trzeciorzedowy, wystepuje najczesciej na gtebokosci 40 - 60 metrow. Migzszosé warstw
piaszczystych wynosi od kilku do kilkunastu metréw, a miejscami nawet ponad 20 metrow.
Poziom ten charakteryzuje sie duza wydajnoscia, Z pojedynczego otworu wiertniczego mozna
uzyska¢ od 20 do 40 metréw szesciennych wody na godzine. Wody tego poziomu hie sg
zanieczyszczone, jedynie czesto zawierajg nadmiar zelaza i wymagajg uzdatniania.

Pierwszy poziom wody gruntowej posiada zwierciadto swobodne i wystepuje najczesciej na
gtebokosci w przedziale od 1,0 do 2 m ppt.

Dla wiekszosci obszaru pracowania wody gruntowe wystepujg na gtebokosci ok. 2 m ppt. W
rejonie cmentarza (poftozonego jeszcze w zasiegu terasy nadzalewowej) piaszczysta glina
zwatowa zalega na gtebokosci 1,2 m ppt pod cienka warstwg zwiréw (0,6 - 1,2 m ppt) oraz gleby (
0,0 - 0,6 m ppt). Jeszcze plycej woda gruntowa wystepuje w piaszczysto-zwirowych holocenskich
osadach rzecznych dna waskiej i ptytkiej dolinki rzeki Szalonej. Swobodne zwierciadto wadd
gruntowych (nie majace ciaglosci na calym obszarze planu) wykazuje znaczne wahania
sezonowe, a takze, wieloletnie i krétkookresowe.

W zwigzku z opisang powyzej strukturg litologiczng (i hydrogeologiczng), glebsze warstwy
wodonosne sag dobrze izolowane przed infiltracja zanieczyszczen z powierzchni. Natomiast
Ssrodowisko gruntowo-wodne warstw wierzchnich nalezy uznac¢ za dos¢ wrazliwe na infiltracje i
migracje zanieczyszczen na wiekszej czesci obszaru objetego planem - zwlaszcza w jego
potudniowo-wschodniej i srodkowej czesci. Obszar opracowania planu potozony jest w zasiegu
gtébwnego zbiornika wod podziemnych - GZWP nr 320 (Pradolina Odry). Zbiornik GZWP 320
znajduje sie w rejonie wystepowania czwartorzedowego poziomu wodonosnego o $rednim
stopniu zagrozenia antropogenicznego wod. Gtebokos¢ zalegania stropu wynosi do 30 m, zasoby
potencjalnie szacowane sg na poziomie wysokim, powyzej 70 m3/h.

Gleby
Na obszarze objetym planem przewazaja gleby Ill i IV klasy bonitacyjnej. Gleby klasy V, a
sporadycznie takze klasy VI, majg daleko mniejszy udziat i wystepuja wytgcznie w potudniowo-

wschodniej czesci obszaru. Generalnie korzystniejsze warunki glebowe wystepujg w potnocnej i
poétnocno-zachodniej czesci obszaru, zwlaszcza na terenach rozciggajacych sie po lewobrzezne;j
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stronie cieku Zielona. Przewazajg tam gleby Il klasy z dos$¢ duzym udzialem klasy IVa, ale
réownoczesnie pewien udziat majg gleby klasy Il. Podobny rozklad przestrzenny majg kompleksy
produkcyjne gleb. Gorsze kompleksy - zytni dobry i staby oraz zbozowo-pastewny mocny -
zajmujg wieksze tereny w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu. Najkorzystniejszy
kompleks - pszenny dobry - tworzy z kolei zwarty teren w poinocnej czesci obszaru - po lewej
obnizonej stronie koryta Zielonej. Pozostate tereny zajmujg kompleksy - pszenny wadliwy oraz
zytni bardzo dobry i dobry. Ogo6lnie walory przestrzeni rolniczej mozna tu oceni¢ jako przecietne i
niewysokie w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu oraz jako wysokie w pozostatej czesci
tego obszaru. Pod wzgledem genetycznym wystepujg tu gleby — mady zalegajgce na terasie
zalewowej oraz w dnie doliny Zielonej. Na terasie nadzalewowej wyksztaicity sie gleby brunatne
wytugowano (eutric cambisols) oraz czarnoziemy zdegradowane. W strefie rowniny (poza
zasiegiem pradoliny), tj. w potnocno-zachodniej czesci obszaru objetego planem, dominujg
czarne ziemie wtasciwe.

Ocena zasobow przyrodniczych i ich ochrona prawna

Na obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym nie wystepujg formy ochrony przyrody
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie wystepujg
tez, stanowiska fauny czy flory podlegajace ochronie gatunkowej.

2.2. Opis przedmiotu zmiany planu

Przedmiotem i celem zmiany planu jest zmiana parametrow zabudowy dotyczace niektérych

wskaznikow.

Rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz przepisy prawa miejscowego wprowadzanej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z charakterem miejsca
i jego walorami krajobrazowymi.

2.3. Przewidywane oddziatywanie na  $rodowisko

Zmiana planu polega na zmianie wskaznika intensywnosci zabudowy, wskaznika terenu
biologicznie czynnego, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej powierzchni wydzielanej
dziatki budowlanej, oraz wskaznika powierzchni dla ilosci miejsc parkingowych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu. Zmiany te nie
wprowadzajg istotnych zmian w zakresie oddziatywania na $rodowisko w stosunku do
obowigzujgcego planu miejscowego oraz do stanu obecnego

W prognozie oddziatywania na srodowisko dla obszaru i przedmiotu zmiany planu pod uwage
brany jest prawdopodobny wplyw realizowanych przedsiewzie¢ przestrzennych na jakos¢ zycia
ludzi, rosliny, powietrze, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi, krajobraz oraz
zabytki.

Zasieg i intensywnos¢ oddziatywania na srodowisko planowanego zagospodarowania terenu
oraz rodzaj mozliwych skutkdéw dla srodowiska powodowanych realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w znacznej mierze zaleze¢ bedzie od przyjetych rozwigzan,
szczegodlnie technicznych i infrastrukturalnych.

Prognozowane oddziatywanie podczas eksploatacji inwestycji na:

— jako $¢€ zycia ludzi : brak przewidywanych negatywnych skutkéw;

— rosliny : brak przewidywanych zmian;

— powietrze : stezenie zanieczyszczen w powietrzu nie zmieni sie, moze ulec nieznacznej
poprawie;

— wody powierzchniowe ipodziemne : w zwigzku ze zmianami nie wystgpig
zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub podziemnych, zwigzane z odprowadzeniem
Sciekoéw — dla obszaru beda obowigzywac ustalenia przyjete w mpzp w tym zakresie;

— powierzchnia ziemi : czes¢ powierzchni dotychczas biologicznie czynnej zostanie zajeta
w wyniku lokalizacji nowych budynkow;

— krajobraz : zmiany w krajobrazie beda mialy charakter miejscowy - uzupetniajacy i
porzadkujacy w stosunku do stanu istniejgcego,

— zabytki : ustalenia zmiany planu nie dotyczg istniejgcej zabudowy, a wiec takze obiektow
zabytkowych, ewentualne odkryte zabytki archeologiczne podlegaja ochronie - dla
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inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Whioski : Oddziatywanie wynikajgce z realizacji zmiany miejscowego uwzgledniajgcego
opisang zmiane ocenia sie jako nieznaczne.

Zmiana planu nie spowoduje istotnych zmian w krajobrazie.

Zmiana w krajobrazie jest pozytywna i wynika z uporzgdkowania zabudowy.

Stwierdza sie brak mozliwego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Brak rowniez mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

2.4. Cele ochrony srodowiska ustanowione nawy zszych szczeblach

Sejmik Wojewodztwa Dolno$laskiego przyjat  Wojewodzki Program Ochrony Srodowiska
Wojewodztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2017 z perspektywg do 2021 r. (uchwalg Nr
LV/2121/14). Niniejsza zmiana planu jest zgodna z celami okreslonymi w/w uchwale.

Plan Wojewddztwa Dolnoslgskiego zostat przyjety uchwatg nr XI1X/482/20 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. oraz opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. pod poz. 4036. Tym samym uchylony
zostal poprzedni Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego (2014).
Niniejsza zmiana planu jest zgodna z celami okre$lonymi w/w uchwale.

3. Rozwigzania maj ace na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnyc  h oddziatywa n
na srodowisko

Zmiana planu miejscowego nie ogranicza przyjetych w planie gminy rozwigzan umozliwiajgcych
zapobieganie powstawania zanieczyszczen oraz wiasciwe ich unieszkodliwianie.

Uwzglednione w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym, podlegajgcym niniejszej
zmianie, zamierzenia w zakresie ochrony $rodowiska zapewnig realizacje obowigzujgcych
przepisow prawa, zapobiegajgc powstaniu zagrozen dla srodowiska.

4. Analiza skutkow realizacji lub braku realizacji dokumentu, istotne problemy ochrony
srodowiska, rozwi gzania alternatywne

Realizacja inwestycji w oparciu 0 zmiane planu nie wymaga monitorowania pod wzgledem
wplywu na srodowisko ze wzgledu na brak odniesienia do lokalizacji lub konkretnych obiektow
inwestyciji.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania alternatywne nie sg brane
pod uwage. Brak realizacji dokumentu nie wywota zmian stanu srodowiska. Brak jest istotnych
problemow ochrony srodowiska.

5. Streszczenie - podsumowanie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla terenéw
rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocihskiej dotyczy zmiany wartosci minimalnej wskaznika
intensywnosci zabudowy, terendéw biologiczne czynnych, minimalnej powierzchni dzialki
budowlanej oraz powierzchni dotyczacej ilosci miejsc parkingowych dla terenéw zabudowy.
Ocenia sie, ze oddziatywanie wynikajgce z realizacji zmiany planu miejscowego bedzie znikome
w stosunku do ustalen obecnie obowigzujgcego planu.



