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UCHWALANR ..........ceneeee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, z p6zn. zm.) i art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr XXXVI1/316/21
z dnia 19 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice, oraz po stwierdzeniu, ze niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice (przyjetego uchwatg nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6zn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki Wroctawskie,
zwany dalej planem.
2. Planem objety jest obszar potozony w potudniowo - wschodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie —
zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku nr 1.
3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r. poz. 214).

§2
1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajgce symbole literowe, okredlajgce przeznaczenia
terendw i numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) obszar obowigzujgcego zagospodarowania zielenig;
7) miejsce wigczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego;
8) granica strefy ochronnej od granicy obszaru kolejowego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedgce ustaleniami planu posiadajg charakter
informacyjny.

§3
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) intensywnos$é zabudowy — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajgca — linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie ograniczajacg obszar (samodzielnie lub tgcznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren), na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz wiat i altan, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach, gdzie linia ta nie dotyczy:
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—  urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

— okapow i gzymsow, ktére mogqg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz
0,8 m,

— czesci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy, ktére moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 1.5 m,

— odbudowywanych budynkéw w ich istniejgcym obrysie fundamentéw;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektdéw z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen mogg one wystepowac
samodzielnie bgdz w dowolnych proporcjach;

5) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace - obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, itp.), dojscia,
dojazdy, drogi pozarowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), zbiorniki
przeciwpozarowe, obiekty matej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcych oraz
inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

8) ustugi — ustugi handlu w tym handlu pojazdami mechanicznymi z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obstugi komunikacji, stacje paliw, gastronomii, kultury,
rozrywki, zdrowia, urody, administracji, o$wiaty, finanséw, ustugi rzemiosta, oraz pracownie, biura,
praktyki prawnicze i lekarskie, oraz inne o podobnym charakterze.

§4
Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty.

§5

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji  inwestycji zwigzanych ~z  gospodarowaniem  odpadami  oraz
dziatalnosci zwigzanych ze spopielaniem zwtok, grzebaniem zwierzat;

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i przemystowych do gruntu oraz wéd
powierzchniowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie masztow telefonii komoérkowej
w odlegtosci 150 od budynkéw mieszkalnych.

§6
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w obrebie stanowiska archeologicznego nr 3/51/81-29 AZP (pradziejowy $lad osadnictwa) zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ze wzgledu na mozliwos¢ odkrycia zabytkéw archeologicznych, ktérych zasdb (ewidencja i rejestr)
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7
Nie wyznacza sie terendw, posiadajgcych cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej.

§8
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu dopuszcza sie ich lokalizacje przy
granicy bgdz w odlegtosci 1,5m od niej;
2) ustalenia szczegdtowe okreslajace minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzacych
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poprawie zagospodarowania dziatek sasiednich. Woéwczas nalezy dostosowac¢ wielkos¢ dziatek
odpowiednio do potrzeb.

§9

Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, w tym
granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1)

2)

obszar objety planem pofozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLGW6000109, na ktérej obowigzujg dziatania
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu
Srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, nie okre$la sie granic i sposobéw zagospodarowania
terenow goérniczych, terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze rekomendacji i wnioskdw wynikajgcych z audytu krajobrazowego,
dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 10

Ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — wyznacza sie strefe ochronng od granicy obszaru kolejowego w odlegtosci 20 m od
skrajnego toru, w granicach ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

1.

5.

§11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
(dystrybucyjnej):

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajgcych drég na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych lub jako
obiekty wbudowane w budynki;

3) dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji stuzgcych produkcji energii i/lub ciepta na dachach budynkéw
oraz na ziemi o mocy ponizej 500 kW;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie =z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wolnostojgcych, wbudowanych
i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia;

5) dopuszcza sie zachowanie lokalizacji istniejagcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej,
z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z jej lokalizacji w tym paséw
technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg gminny;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

3) zaleca sie stosowanie zintegrowanych systeméw zaopatrzenia w wode, kitére umozZliwiajg
stosowanie wody wodociggowej, jak i powtérne wykorzystanie wody szarej oraz deszczowej.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekéw:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujagce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) z uwagi na warunki gruntowo-wodne nakazuje si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzgcych zatrzymaniu nadmiaru wéd na
terenach wtasnych inwestora;
2) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wod do kanalizacji deszczowe;j.
6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowego zrédia
zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, czyli urzgdzen wytwarzajgcych energie
Z promieniowania stonecznego stanowigcego odnawialne zrédio energii, ktére mogg zostaé
umiejscowione na dachach budynkéw lub jako obiekty wolnostojgce o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 500 kW;
3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wilasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcg zabudowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu fgcznos$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenéw 1AG, 2AG, 1E z terenu drogi wewnetrznej 1IKDW wigczonej do publicznego uktadu
komunikacyjnego, potozonego poza granicami planu.

§13
Nie ustala sie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 14
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: AG: 30%;
2) dla pozostatych terenéw: 0,1%.
Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§ 15
1. Ustala sie tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1AG, 2AG, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja, sktady, magazyny, z wytgczeniem dziatalnosci o ktérych mowa w §5,
b) ustugi;
2) uzupetniajgce:
a) naterenie 1AG mieszkania towarzyszgce, ktérych powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczac
30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dowolny ksztatt dachu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) naterenie 1AG: 16 m,
b) na terenie 2AG: 14 m, przy czym dla obiektdw zwigzanych z procesem technologicznym
dopuszcza sie 20 m;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,70;
4) minimalna intensywnos$¢é zabudowy wynosi: 0,001;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,2;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 20%;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 0 m do 8 m od terenu 1IKDW i 20 m od
terenu kolei potozonego poza granicami planu - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) minimalna ilos¢ miejsc postojowych:
a) 1 na 4 zatrudnionych,
b) 1 na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug i obiektéw administracyjno-biurowych,
€) 2 na 1l mieszkanie;
9) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba wynosi do 40,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40;
10) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla ustug: 2000 m2,
b) dla produkgii, sktadéw, magazynow: 5000 m?;
c) dla urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej: 10 m?;
11) wyznacza sie strefe obowigzkowego zagospodarowania zielenia.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z §11i §12.
Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
a) dla ustug: 2000 m2,
b) dla produkgji, sktadéw, magazynéw: 5000 m2;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80° a 120°.

§ 16

Ustala sie tereny drogi publicznej klasy ,G” - giéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG,

2KDG dla ktérej obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ‘G’ gtéwna.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu: od 8 m do 20 m — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

2) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nie zwigzane z zarzgdzaniem drogami lub potrzebami
ruchu nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym. Lokalizowanie w pasie drogowym urzgadzen
i obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17

Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, przeznaczona do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe
oraz zielen.
Ustala sie nastepujgce =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 14 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

. Ustala sie teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
1E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne;
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2) uzupetniajgce:
a) terenowe urzgdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy),
b) zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dowolny ksztatt dachu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,90;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:1,00;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,10.
3. Ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi: 25 m?;
3) ustala sie kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy
80° a 120¢°.
Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz



