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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ---m--memmmmmemmceenne
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
ZDNIA
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XXXVII/316/21 z dnia 19 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice.

2. Plan obejmuije teren potozony w potudniowo-wschodniej czesci wsi Zerniki Wroctawskie, pomiedzy droga wojewddzka nr 395 i
linig kolejowa.

3. Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach nastepujacych plandéw miejscowych:

1) Uchwata Nr XXI1/163/08 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 8 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie obejmujacego obszar oznaczony symbolem ,C1;

2) Uchwata NR VIII / 62 / 03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 29 maja 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie - teren ,B” obejmujacej obszar oznaczony symbolem ,C’.

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym
przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zn.zm. i zostat sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czesci wsi
Zerniki Wroctawskie poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie
z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie:
udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o0 ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska, istniejacych zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszardéw przestrzeni publicznej i terenéw
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntdéw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 40
metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodniern w zakresie: zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terendw gérniczych, zagospodarowania
obszardw ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
ustalenia planu miejscowego ustalajg przeznaczenie terendéw na cele aktywnosci gospodarczej oraz poszerzenia drogi
gtéwnej i drogi wewnetrznej. Ustalenia projektu planu stanowig wigc kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie,
nawigzujac do charakteru zabudowy terendéw sasiadujacych i wprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytéw
zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych [
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne poniewaz zostaty one uzyskane w poprzednich procedurach.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: ustalenia planu miejscowego
uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw przez okre$lenie zasad ochrony potencjalnych
zabytkow archeologicznych; w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.
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6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla
celow planowanej zabudowy gruntdw potozonych w sasiedztwie istniejgcych drdg oraz w zasiegu podstawowej
infrastruktury technicznej.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wtasnosci oraz partycypacje spoteczng w
trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie warunkdw
dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych: plan miejscowy
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogtoszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) w prasie
lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach ogtoszen

b)  w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow do projektu planu w trybie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503), ani nie ztozono wnioskéw w zakresie ochrony $srodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko.

c)  zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d)  projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach: 28 kwietnia 2022 r. do 19 maja 2022 r.
z terminem sktadania uwag do 02 czerwca 2022 r. Wptynety 3 uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Siechnic,

e)  projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach.....

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu w zakresie
zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwos¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy istniejacej sieci wodociaggowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, dokonano
oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz  ekonomicznych,
$rodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) w terminie okre$lonym w ogtoszeniach i obwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp nie ztozono w trybie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
wnioskéw do planu ani w zakresie ochrony Srodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko;
sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice oraz istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) - opracowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjetg uchwatg nr XX1/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca
2016r.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie nie bedzie dla gminy korzystna finansowo ze wzgledu na
potencjalnie mozliwe wyptaty odszkodowan z tytutu spadku warto$ci nieruchomosci (wprowadzenie zakazu dziatalno$ci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetienie przyjetych wczesniej zatozen w
oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych powierzchni obiektow
budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédto stabilnych i diugotrwatych wplywéw z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucj;

3) w pierwszych latach po wejécie w zycie planu gtéwnym Zzrédiem wptywow do budzetu gminy powinny by¢ wptywy z tytutu
opfat zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami (renta planistyczna i podatek od czynnoSci cywilnoprawnych). Nalezy
jednak pamieta¢, ze wplywy te majq charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie
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4)

nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a
w skrajnym przypadku moga one w ogéle nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogoina sytuacja
ekonomiczna kraju oraz bezpo$rednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w
najwigkszym stopniu o sktonno$ci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gtéwng pozycje mogq
stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢
wodociagowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).



