Uchwata Nr XXX1/228/16
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 21 listopada 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Zerniki Wroctawskie
W rejonie centrum miejscowosci

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz na podstawie art. 12 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XV1/132/12 Rady Miejskiej W Siechnicach z dnia 30
stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego
cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowos$ci, uchwala sie co
nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego cze$¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie
centrum miejscowosci, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskigj
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r.

§ 2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:
1) Zatgcznik nr 1 — ujednolicony tekst ustalen studium;
2) Zatgcznik nr 2 — ujednolicony rysunek studium Nr. 2.15 w skali 1: 10.000
z wyrdznieniem zmian okreslonych w §3;
3) Zatgcznik nr 3 — sposob rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
studium.

§ 3.

1. Zmiana studium, w zakresie dopuszczonym art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami),
obejmuje centrum wsi Zerniki Wroctawskie o powierzchni ok. 59,22 ha.

2. Zmiana studium w zakresie Zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty dotyczy w
szczegolnosci:

1) TOM |IlI, Rozdziat ,Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy”, ,Kierunki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow”:

a) wyjasnienie zakresu wprowadzanej zmiany studium,

b) okreslenie terendw, ktorych dotyczy zmiana studium,

c) dopuszczenia zachowania rolniczej funkcji terendw objetych zmiang studium, ze
wzgledu na istotne uwarunkowania zwigzane z ochrona gruntéw rolnych,

d) uwzglednienie w ,Rodzajach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej na terenie poszczegodlnych obrebéw gminy Siechnice” ustalen dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wprowadzanej w zmianie studium na
terenie obrebu Zerniki Wroctawskie;

2) TOM ll, Rozdziat ,Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”, ,Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw”: aktualizacja ustalen studium w zakresie stref ochronnych
uje¢ wody, wynikajgca ze zmienionych przepiséw prawa;

3) TOM ll, Rozdziat ,Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej”, ,Obszary objete ochrong dziedzictwa kulturowego



4)

5)

6)

7)

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej”: okreslenie obowigzujgcych w zmianie

studium obszaréw i obiektow podlegajgcych ochronie konserwatorskie;j;

TOM Il, Rozdziat ,Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej”, ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej”: okreslenie zasad ochrony dla obszaréw objetych

w granicach zmiany studium ochrong konserwatorska;

TOM I, Rozdziat ~Kierunki rozwoju systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej”, ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”:

a) okreslenie zasad odprowadzania wod w granicach zmiany studium,

b) aktualizacja zasad usuwania odpaddéw, wynikajgca ze zmienionych przepiséw
prawa,;

TOM II, Rozdziat ,Obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie

mas ziemnych”: aktualizacja ustalen studium w zakresie zmienionych w przepisach

prawa zasad wyznaczania granic obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig

i innych obszaréw =zagrozonych powodzig, zasiegu tych granic oraz zasad

ochronnych w nich obowigzujgcych;

TOM llI, § 21 ,Obreb Zerniki Wroctawskie — kierunki zagospodarowania”:

a) wprowadzenie zmiany ustaleh dla objetych zmiang studium terenéw: MN-ZW1,
MN-Zw2, MN-Zw5, MN-Zw10, MW-Zw1, U-Zwl, U-Zw2, U-Zw5, ZC-Zw1l, IT-Zw2,
KS-Zw1l, KD-Zw6, KD-Zel16, KD-Zw18, KD-Zw19, KD-Zw20,

b) okreslenie zasad zagospodarowania dla wyznaczonych w zmianie studium
terenow: MNU-Zw4, MNU-Zw5, MNU-Zw6, MNU-Zw7, MNU-Zw8, MNU-Zw9,
MNU-Zw10, MU-Zw2, MU-Zw3, UMN-Zw3, UMN-Zw4, UO-Zwl, UO-Zw2, IT-
ZW5, IT-Zw6, IT-Zw7,

c) wykreslenie z ustalen studium terenow: MNIU-Zw1, MNIU-Zw3;

3. Zmiana studium w zakresie w Zatgcznika nr 2 do niniejszej uchwaly dotyczy
w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

oznaczenia granic zmiany studium;

oznaczenie typow jednostek rozwojowych objetych zmiang studium;

oznaczenie granic strefy B ochrony konserwatorskiej;

oznaczenie granic strefy K ochrony krajobrazu;

oznaczenie granic strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
oznaczenie zabytkowych alei i szpaleréw;

oznaczenie otwar¢ widokowych;

oznaczenie zakresu wykreslenia granic strefy OW obserwacji archeologicznej;
oznaczenie linii elektroenergetyczna 20 kV;

10) oznaczenie stacji transformatorowe;j.

§ 4.

W zakresie zmian wyszczegdlnionych w § 3 traci moc Uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r, w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.

§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXI1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czesé obrebu Zerniki Wroctawskie
w rejonie centrum miejscowosci

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 9 ust. 1 i art. 10 ust. 1 i ust. 2, w zwigzku art. 27
w zwigzku z art. 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) Rada Miejska w Siechnicach
podjeta uchwate XVI/132/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia 2012 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czes$¢ obrebu
Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, w zakresie zmiany zasad
zagospodarowania wydzielonych obszaréw funkcjonalno przestrzennych oraz zmian
wynikajgcych ze  zmienionych  uwarunkowan formalno — prawnych rozwoju
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.

Przed podjeciem prac planistycznych przystgpiono do zbierania wnioskéw do projektu
zmiany studium zawiadamiajgc instytucje oraz ogtaszajgc o przystgpieniu do sporzgdzania
zmiany studium w prasie lokalnej, tablicy ogtoszen oraz BIP-ie Urzedu Miejskiego w
Siechnicach. Po uzyskaniu wnioskéw przystgpiono do przeprowadzenia analiz mozliwosci
i warunkow zagospodarowania terendw, ktére miaty podlegaé zmianom zasad
inwestycyjnych. Analizie poddano réwniez obowigzujgce przepisy prawa dla obszaréw
i obiektow podlegajgcych ochronie. W wyniku tej analizy okreslono zakres mozliwych zmian
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow
funkcjonalno — przestrzennych wyznaczonych w obowigzujgcym studium. Analiza wnioskow
wskazata konieczno$¢ zmian studium przede wszystkim w zakresie wydzielonych w zmianie
studium typach jednostek rozwojowych oraz zasad ochrony konserwatorskiej. Analiza
obowigzujgcych przepisow dla obszaréw podlegajgcych ochronie wykazata réwniez
koniecznos¢ zmiany ustalen studium dla obszaréw zagrozonych powodzig w obszarze gminy
Siechnice. Zmiany okreslone powyzej wymusity konieczno$¢ wprowadzenia kompleksowych
zmian studium zaréwno w zakresie zatgcznika tekstowego do studium, jak rowniez zmian na
zatgczniku graficznym do studium obrazujgcych kierunki zagospodarowania terenow.

Konieczno$¢ wprowadzenia istotnych zmian w obowigzujgcym studium wynikata
réwniez ze zmienionych przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), wprowadzonych
przepisami Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777),
w tym bilansu terendw i maksymalnego zapotrzebowania gminy na tereny budowlane wraz z
uszczegotowieniem danych i prognoz demograficznych dla Gminy Siechnice. Niezbedne
analizy w tym zakresie zostaty wykonane. Wnioski wynikajgce z nich wykazaty nadmierng
powierzchnie terendw inwestycyjnych w gminie, wykraczajgcych poza jej realne
zapotrzebowanie oraz jego mozliwosci uzbrojenia tych terenéw w infrastrukture techniczng
i komunikacyjna. Wnioski wynikajace z analizy okreslaty réwniez mozliwos¢ dokonczenia
prowadzonej procedury zmiany studium, ze wzgledu na wprowadzanie zmian w zasiegu
wyksztatconego uktadu urbanistycznego obrebu Zerniki Wroctawskie.

Projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
udostepniony do uzgodnien i opinii dla instytucji wskazanych w rozdzielniku. Po uzyskaniu
wszystkich uzgodnien i opinii projekt zmiany studium zostat wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, po wczesniejszym ogtoszeniu o terminie
wytozenia i terminie sktadania uwag do projektu zmiany studium. W trakcie wytozenia
projektu zmiany studium wplyneto 7 uwag, ktére zostaty rozpatrzone pozytywnie jedynie
w czesci niepowodujgcej koniecznosci ponowienia procedury planistycznej. Uwagi
rozstrzygniete pozytywnie dotyczyly ograniczenia mozliwosci lokalizowania ustug na
wybranych dziatkach, objetych uwagami. Lokalny charakter zmian pozostawat bez wptywu
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na zagospodarowanie innych nieruchomosci terenow objetych zmiang studium. W zwigzku
ze sposobem rozstrzygniecia uwag byto mozliwe skierowanie projektu zmiany studium do
uchwalenia przez Rade Miejskg w Siechnicach.

Podjecie przez Rade Miejskg w Siechnicach Uchwaty NrXXXI/228/16 z dnia 21 listopada
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego cze$¢ obrebu Zerniki Wroctawskie
w rejonie centrum miejscowosci, konczy procedure sporzadzania zmiany studium. Procedura
planistyczna dotyczgca niniejszej zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.). Projekt zmiany
studium spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.



