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Dotyczy: wnioskéw do planu ogélnego gminy Siechnice.

W odpowiedzi na zawiadomienie z dnia 21.05.2024 r. (data wplywu: 23.05.2024 r.)
o podjeciu przez Rade Miejska w Siechnicach uchwaly nr LXXXI/731/24 z dnia 29 lutego 2024 r.
o przystapieniu do sporzadzenia planu og6lnego Gminy Siechnice, dzialajac na podstawie art. 18,
art. 89 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.o ochronie i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U.
2022 1., poz. 840 ze zm.), art. 13 b pkt 3 lit. j, art. 13 i ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. 2023 r., poz. 977
ze zm.), przekazuje wnioski do ww. planu ogélnego.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(dalej: u.0.0.z.) ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen
planow ogo6lnych gmin. Okreslajac ustalenia planéw w szczegdlnosci:

1) uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) okreSla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia
im ochrony przy realizacji 1nwestyc31 oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu;

3) ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajac opieke nad
zabytkami.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 okre§lajac ustalenia planu ogoélnego gminy, uwzglednia sie
w szczegdlnosci ochrone zabytkéw nieruchomych:

1) objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem;
2) ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto zgodnie z art. 19 ust. 2 u.0.0.z. w przypadku, gdy gmina posiada gminny program
opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie przy okre$laniu ustalen planu
ogolnego.

W zakresie ochrony obiektow i obszarow zabytkowych w planie ogélnym gminy, wyznaczajac
okreslone przepisami strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne nalezy uwzglednic:

1) tereny objete obszarowymi wpisami do rejestru zabytkow,

2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,

3) obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

4) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

I. Dla obszaréw historycznych ukladow przestrzennych sklada si¢ nastepujace wnioski
konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

Przystepujac do sporzadzenia planu ogoélnego, to jest okreSlajac strefy planistyczne, gminne
standardy urbanistyczne, jak rowniez obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
Sré6dmiejskiej, w obrebie zabytkowych ukladéw ruralistycznych i urbanistycznych, jak réwniez
obszar6w na ktorych usytuowane sa zabytki nieruchome, w tym zabytkowe zespoly budowlane,
pojedyncze budynki, parki, cmentarze, tereny pocmentarne i zabytki archeologiczne, oraz pozostale
zabytki o ktorych mowa w art. 19 ust. 1 u.0.0.z.:
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Nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktére wlasciwie zabezpiecza historyczng zabudowe oraz
uklad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy wielofunkcyjne (dla obszaréow wiejskich
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng), strefy zieleni
i rekreacji, strefy cmentarzy, wskazana jest kontynuacja historycznego sposobu
zagospodarowania terenu (np. na obszarach historycznej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzonej wyznaczy¢ strefe wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na
terenie zabytkowych parkow strefe zieleni i rekreacji itd.).

Nalezy dostosowaé¢ wspolczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespoléw budowlanych
i jego poszczego6lnych obiektow, eliminujac funkcje ucigzliwe, preferowane sa te z nich, ktore
stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem,
iz nie koliduja one z historycznym charakterem obszaru lub obiektéw zabytkowych
zlokalizowanych w poszczegdlnych strefach.

Na terenie zabytkowego ukladu urbanistycznego winny byé wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchniowego i strefy gospodarcze.

W obrebie zabytkowych ukladow ruralistycznych i urbanistycznych, jak 1 zespolow
budowlanych oraz pojedynczych nieruchomosci, w tym w obrgbie stanowisk archeologicznych,
nie dopuszcza si¢ wprowadzania funkcji elektrowni stonecznej, farm wiatrowych. Winny by¢
one lokalizowane w miejscach niekolidujacych z historycznymi uktadami przestrzennymi
1 zabytkowymi zespotami zabudowy oraz w obszarze osi widokowych 1 panoram
poszczegblnych miejscowosci. Funkcje takie nie moga mie¢ negatywnego wplywu na lokalne
warto$ci kulturowe, a szczegdlnie na krajobraz kulturowy - historycznych dominant, panoram,
osi widokowych w historycznie uksztaltowanych terenach osadniczych 1 uktadach
ruralistycznych oraz przedpdl ekspozycji sylwetek wsi, w tym ze strony najazdow drdg na te
wsie. Lokalizacja ww. funkcji mozliwa jest wylacznie w obszarze wyraznie zdystansowanym
od ukladéw ruralistycznych i zespotow budowlanych, z uwzglednieniem konieczno$ci
eliminacji lokalizacji dominant (w tym urzadzen i1 elementow infrastruktury technicznej
o formach i gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym) z osi widokowych
chronionych obszarow.

Wyznaczajgc poszczegoblne strefy planistyczne w obrebie zabytkowego ukladu ruralistycznego
i urbanistycznego nalezy pamieta¢c o koniecznoéci zachowania historycznego ukladu
przestrzennego (tj. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchéw, placéw, historycznych zbiornikow
wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegélnych elementéow tych ukladow.

W przypadku terenéw historycznych cmentarzy, nalezy zachowywaé ich dotychczasowa
funkcje, cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone.

Lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zabytkowych zespoléw folwarcznych/zagréd mozliwa
jest wylacznie w miejscu nieistniejagcych historycznych budynkéw lub jako logiczne
uzupekienie czworoboku badz ukladu zabudowy.

W  zakresie planowanej nowej zabudowy i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki
zagospodarowania terenow i wykluczy¢ zwigzane z tym niewlaSciwe przestrzennie
i funkcjonalnie laczenie odrebnych historycznie ukladow i zespolow ruralistycznych. Wskazuje
sie na koniecznos¢ lokowania nowej zabudowy w logicznym rozwinieciu przy istniejacej siatce
drog.

Dla historycznych zalozen koScielnych i terenow cmentarnych wprowadza sie zakaz zabudowy.
Nalezy wyeliminowa¢ mozliwo$¢ ksztaltowania zabudowy na zapleczu historycznych dzialek,
zalozeniem winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy
mieszkaniowej w granicach historycznych dzialek, a nowe budynki, dostosowane
do charakteru zabudowy poszczegélnych miejscowosci, lokowane jako uzasadnione
historycznie uzupehienie przestrzeni.

Ochrona zabytkéw powinna polegaé¢ na utrzymaniu usrednionych parametréw planowane;j
nowej zabudowy, ktéra ma by¢ harmonijnie wkomponowana w historyczna tkanke.
Wyznaczajac warto§¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy nalezy zachowaé czytelne elementy
wysoko$ciowe ksztaltujace sylwete miasta/wsi tj. wieze ko$ciolow, wieze ci$nien, kominy
historycznych obiektow przemyslowych, wieze obiektéw rezydencjonalnych lub obiektow
publicznych jak np. ratusze.

Nalezy chroni¢ ekspozycje wartoSciowych obiektéw i zespolow architektury poprzez
ograniczanie wprowadzania elementow mogacych stanowi¢ ich przeslone, przede wszystkim w
widoku z glownych tras komunikacyjnych.



II.

Na terenach i obszarach zabytkowych obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych

i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji.

Przy opracowaniu zasad ksztaltowania przyszlej zabudowy nalezy uwzglednic historyczny
charakter zabudowy miejscowosci i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy itp.
Parametry i wskazniki zabudowy nalezy okre§la¢ w spos6b umozliwiajacy zachowanie
istniejacych punktow, otwar¢ i drog widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniu
regionalnych tradycji budowlanych.

Warto$¢ maksymalnej wysokoS$ci zabudowy na terenach zabytkowych ukladow urbanistyczny,
ruralistycznych i zespolow zabudowy, wynika¢ winny z wysoko$ci zachowanej na danym
obszarze historycznej, zabytkowej zabudowy (budynkéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkoéw). Dla zabudowy lokalizowanej w granicach historycznych ukladéw
przestrzennych nalezy stosowac¢ zasade, ze wysoko$¢ nowo wznoszonych obiektow nie powinna
przekracza¢ odpowiednio wysoko$ci wyzszego z najblizej polozonych budynkoéw o tej samej
funkcji, w tym samym ciggu ulicy - nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa
historyczna.

Wyznaczajac wartoSci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, jak i warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, w poszczegblnych strefach planistycznych, nalezy kierowaé sie zasada, iz kubatury
nowych obiektow mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp. nie moga wplywaé negatywnie na
ekspozycje historycznej zabudowy, zaburzaé¢ historycznych osi widokowych i stanowié¢
elementow dominujgcych, wymienione powyzej parametry winny wynika¢ wprost
z historycznego sposobu zagospodarowani i zabudowy poszczegdlnych nieruchomogci.

Nie dopuszcza sie wprowadzania obiektéw handlowych wielkokubaturowych w obrebie
zabytkowych ukladow ruralistycznych, podobnie jak nowego budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego.

Nalezy dazy¢ do adaptacji starej zabudowy do nowych odpowiednich funkcji, a nowe inwestycje
powinny stanowié jej wlasciwe uzupehienie.

Nalezy chroni¢ historyczng zielen parkéw, cmentarzy, placéw i nasadzenia uliczne.

Na obszarach objetych ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw obowiazuje bezwzgledny
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnoSci
inwestycyjnej.

Formulujac ustalenia planu ogélnego nalezy uwzgledni¢ audyt krajobrazowy oraz krajobraz
priorytetowy do ktorego naleza przede wszystkim zabytkowe uklady ruralistyczne
i urbanistyczne, jako material wyj$ciowy do wyznaczania stref planistycznych i gminnych
standardow urbanistycznych (jaki i obszaréw uzupelnienia zabudowy i zabudowy
Srédmiejskiej) uwzgledniajacych zasady ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz zasady
ochrony $rodowiska kulturowego nalezy wykorzystaé publikacje historycznoarchitektoniczne,
materialy archiwalne oraz dokumentacje dotyczaca Gminy, takze ta dostepna w archiwum
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.

Dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow sklada sie nastepujace wnioski
konserwatorskie.

Okres$lajac strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne, nalezy uwzglednic¢:

Okreélenie strefy planistycznej dla obszaru na ktorym usytuowany jest obiekt zabytkowy lub
zespot zabudowy powinno by¢ dostosowane do waloréw tegoz zabytku, dopuszczona funkcja
powinna by¢ wlasciwie dobrana - dostosowana do obiektu, w tym jego uklad funkcjonalno -
przestrzennego.

Nalezy wykluczy¢ wprowadzenie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem zabytku, tak
aby jego ewentualna adaptacja przeprowadzona zostala w poszanowaniu pierwotnego ukladu
funkcjonalno - przestrzennego, formy i autentycznej substancji, np. nalezy wykluczy¢ strefy
wielofunkcyjnej z  zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinng, strefy = handlu
wielkopowierzchniowego, strefy gospodarczej w przypadku zespolow rezydencjonalnych.
Nalezy maksymalnie ograniczy¢ mozliwosci zabudowy parkéw palacowych i dworskich,
poprzez dopuszczeme mozliwo$ci wykorzystania pod zabudowe tylko tych mlerc
w ktorych wcze$niej istnialy historyczne obiekty oraz bioragc pod uwage, ze
w historycznych zalozeniach ogrodowych ochronie podlega rozplanowanie z istniejaca siecia
drog, alei, ukladu wodnego, osi i powigzan widokowych oraz starodrzewem i zielenia parkowa
(zespoly roslinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojace), rzezba terenu, dominantami
kompozycyjnymi i architektonicznymi.



Zabytkowe parki nalezy obja¢ strefa zieleni i rekreacji.

Zabytkowe zespoly zabudowy folwarcznej nalezy zachowaé¢ jako wazne elementy
w przestrzeni historycznej miejscowoéci z mozliwo$cia wprowadzenia nowych funkeji np.
ushugowe;j.

Obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczynié¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektéw i zespolow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty
i zespoly, ktoére rowniez moga silnie ingerowaé w krajobraz kulturowy, oraz ktorych funkcja
nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego, z szczegélnym uwzglednieniem
inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, elektrownie sloneczne, stacje bazowe telefonii
komorkowej, dominanty wysokoSciowe i przestrzenne itp.

Okreslajac poszczegolne wskazniki - warto$ci gminnego katalogu stref planistycznych, nalezy
pamietad, ze wszelkie dzialania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru, w tym na
terenach zespolow palacowo - parkowych, folwarcznych powinny shuzy¢ zachowaniu,
utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkow architektury oraz zieleni
w lacznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu.

Pamieta¢ nalezy, ze wszelkie prace, roboty budowlane i inne dzialania przy zabytkach
wpisanych do rejestru oraz zwigzane z rewaloryzacja i wlasciwym utrzymaniem parkow
palacowych i dworskich wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

III. Dla zabytkoéw nieruchomych ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkow sklada sie nastepujace wnioski konserwatorskie.

Okreslajac strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne, nalezy uwzgledni¢:

Konieczno$¢ zachowania historycznych form i bryl budynkéw, w tym wysokoS$ci zabudowy,
nadziemnej intensywnoSci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

Konieczno§¢ dostosowania nowej zabudowy na terenach zabytkowych ukladéw
ruralistycznych/urbanistycznych do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie skali
i formy bryly, w tym wysoko$ci gzymsow i kalenic oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,
udzialu powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

IV. Dla zabytkow archeologicznych ujetych wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow sklada sie nastepujace wnioski
konserwatorskie:

Okre$lajac strefy planistyczne i gminne standardy wurbanistyczne, nalezy
uwzglednié:

o Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz

posiadajacych wlasna forme krajobrazowa (waly, grodziska, kurhany) zakazuje sie
wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej lub budowlanej nie zwigzanej bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu. Obiekty o zachowanej formie
krajobrazowej wylaczone sg z jakiejkolwiek dzialalno$ci inwestycyjnej mogacej
naruszyc¢ ich specyficzng forme.

o Na terenie jak i w bezpos$rednim sasiedztwie zabytkéw archeologicznych wpisanych

do rejestru nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujacych
w krajobraz kulturowy mogacych przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji,
ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z
szczegblnym uwzglednieniem funkcji typu: elektrownie wiatrowe, elektrownie
sloneczne stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy wielkoformatowe,
dominanty wysoko$ciowe i przestrzenne itp.

o Wyklucza sie zabudowywanie terenow grodzisk i terenéw przyleglych (bufor 50 m),

oraz prowadzenie dzialalno$ci ogrodowych i rolniczych.

o Obszary stanowisk archeologicznych oraz obszary miejscowosSci o metryce

Sredniowiecznej, ujete w gminnej ewidencji zabytkow i w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

« Dla obszarow stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej

nalezy wprowadzi¢ strefe SN (strefa zieleni i rekreacji).



« Dla terenéw cmentarzy Sredniowiecznych i nowozytnych przykoscielnych nalezy
wprowadzic strefe Sc (strefa cmentarzy).

« Ponadto, jak wskazano w pierwszej cze$ci niniejszego pisma w zakresie ochrony obiektéw
i obszaréw zabytkowych w planie og6lnym gminy, wyznaczajac okre$lone przepisami strefy
planistyczne i gminne standardy wurbanistyczne nalezy uwzgledni¢ stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw, ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji

zabytkow.
Daniel Gibski
Dolnoé$laski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow
[kwalifikowany podpis elektroniczny]
Otrzymuja:

1. adresat — epuap
2. aa Siechnice — mpzp

MJK, MP
Sprawe prowadzi Inspektor Wydzialu Zabytkéw Nieruchomych — Marta Kowalczyk
tel. 71-3958022 (w godz 9.00-12.00), m.kowalczyk@dwkz.pl



