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1. Informacje ogélne

» Nazwa: Siechnicka Inwestycyjna Spotka Komunalna Sp. z 0.0.

» Forma prawna: Spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscia zarejestrowana w rejestrze
przedsi¢cbiorcow KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej, 1X Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000444573

NIP: 896-15-32-506

REGON: 022033761

>
>
> Data rozpoczecia dzialalnosci: 15 grudnia 2012 roku
> Siedziba: ul. Jana Pawta Il 12, 55-011 Siechnice

>

Kapital: Kapitat zaktadowy w KRS na dzien 31.12.2018 roku wynosi 25 854 200zt,
sktadat si¢ z 129 271 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej
200 zt kazdy.

1.1 Przedmiot dzialalnosci
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest §wiadczenie ustug:
e zarzadzania nieruchomo$ciami,
e W zakresie ustug komunalnych w ramach zadan powierzonych przez Gming Siechnice,

e W zakresie inwestycji budowlanych.

1.2 Udzialowcy Spélki
Strukturg udziatlowg na dzien 31 grudnia 2018 roku tworzyli:

» wspolnik Gmina Siechnice, posiadajacy 129 271 udziatow o wartosci nominalnej 200zt

kazdy, o tacznej warto$ci nominalnej 25 854 200,00 zlotych;

1.3 Wladze Spoéiki
» Zarzad — w sktad ktorego na dzien 31.12.2018 roku wchodza:

e Prezes Zarzadu — Sylwester Marek Sas,
Zarzad w roku 2018 byt jednoosobowy.
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2. Informacje o stanie majatkowym Spolki

Na dzien 31 grudnia 2018 roku suma bilansowa wynosita 30 059 tys. zt.

Strukture poszczegolnych pozycji aktywow trwatych w zt przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2018 31.12.2017
A.| AKTYWA TRWALE 29194 221,43 28 924 444,69
l. Wartosci niematerialne i prawne 152,00 2 812,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Warto$¢ firmy - -
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 152,00 2 812,00
4. Warto$ci niematerialne i prawne w trakcie realizacji - -
5. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - -
Il. Rzeczowe aktywa trwate 18 286 289,42 18 014 212,29
1. Srodki trwate 17 444 357,74 17 724 951,60
a) gruntty)(w tym prawo uzytkowania wieczystego 867 904 49 857 886 49
gruntu ' '
b) _budynk!, lokale i obiekty inzynierii ladowe;j 16 255 271,67 16 560 840,27
i wodnej
C) urzadzenia techniczne i maszyny 174 662,00 153 713,46
d) $rodki transportu 84 643,52 128 900,00
¢) inne $rodki trwate 61 876,06 23 611,38
2. Srodki trwale w budowie 841 931,68 289 260,69
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -

Spadek wartosci srodkoéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w stosunku do roku

2017 zwigzany jest z utratg ich warto$ci na skutek odpiséw amortyzacyjnych.

Wazrost wartoséci pozycji bilansu ,,Srodki trwate w budowie” spowodowany jest poniesionymi
naktadami na inwestycje rozpoczeta przez Spotke w roku 2017, tj. budowa Osrodka Zdrowia

w Siechnicach.

Na koniec 2018 roku aktywa trwate wynosity 29 194 tys. i stanowily 97% aktywow ogotem.
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Na koniec 2018 roku aktywa obrotowe wynosity 864 tys. i stanowity 3% aktywow ogotem.
Warto$¢ poszczegdlnych pozycji aktywow obrotowych w zt na dzien 31 grudnia 2018 roku

przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2018

31.12.2017

AKTYWA OBROTOWE

864 439,25

1 314 854,07

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

SATES Fe A Ll a1

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

155 471,28

137 418,81

Naleznosci od jednostek powigzanych

23 941,95

40 769,87

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

23 941,95

40 769,87

- do 12 miesiecy

23 941,95

40 769,87

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

131 529,33

96 648,94

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

24 057,72

31 497,00

- do 12 miesiecy

24 057,72

31 497,00

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych

105 915,63

65 123,14

C) inne

1 555,98

28,80

d) dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krotkoterminowe

656 571,12

1170957,92

Krotkoterminowe aktywa finansowe

656 571,12

1170957,92

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) srodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne

656 571,12

1170957,92

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

656 571,12

1170957,92

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

2.

Inne inwestycje krotkoterminowe

V.

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

52 396,85

6 477,34

Stan $rodkoéw na rachunku $rodkoéw pienieznych oraz w kasach Spotki na koniec 2018 roku

wynosit 657 tys. zt.
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2.1 Opis zdarzen, jakie nastapily w 2018 roku i po jego zakonczeniu

W roku 2018 Spotka kontynuowata 1 rozwijata dziatalno$¢ w zakresie realizacji zadan
powierzonych przez Gming Siechnice.

Zadaniem Siechnickiej Inwestycyjnej Spotki Komunalnej Sp. z 0.0. jest zarzadzanie
obiektami Gminy Siechnice, m.in. budynkiem Hali Sportowej w Radwanicach, Swictej
Katarzynie i Zernikach Wroclawskich oraz innymi obiektami sportowymi potozonymi na
terenie Gminy.

Ustugi komunalne wykonywane przez Spotke to utrzymanie infrastruktury ulic i parkow,
utrzymanie czysto$ci, utrzymanie terenow zieleni, transport uczniow do szkot, zarzadzanie
kapieliskiem Biekitna Laguna, prowadzenie Targowiska, udostgpnienie Hali Sportowej
w Siechnicach.

Dodatkowo w roku 2018 Spotka prowadzita punkt ksero oraz byta agentem sprzedazy biletow
DLA. Spoéta osiaggata rowniez przychdd z najmu budynku znajdujacego si¢ w Siechnicach
przy ulicy Jana Pawta II 12.

Spotka w roku 2018 kontynuowata prace nad przygotowaniem inwestycji i budowy nowego
Osrodka Zdrowia w Siechnicach. Zakonczono prace projektowe oraz uzyskano pozwolenie na
budowe. Spoétka zlecita prace polegajace na uporzadkowaniu terenu i przygotowaniu go pod

budowe. Na rok 2019 planowany jest wybdr inzyniera kontraktu oraz firmy wykonawcze;j.

2.2 Badania i rozwoj

Do dnia bilansowego Spotka nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowe;j.
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2.3 Sprzedaz

W 2018 roku przychody Spotki ze sprzedazy ustug, towarow i materialow wynosity
4 848 tys. zt i byly wyzsze w stosunku do przychodéw roku 2017 o 371 tys. zt.

Ponizsza tabela prezentuje przychody w zt ze sprzedazy za 2018 rok:

01.01.2018- 01.01.2017-
31.12.2018 31.12.2017
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

A | ZROWNANE Z NIMI: 4 847 687,20 4 476 291,53

- od jednostek powigzanych 4 508 623,96 4 207 850,81

. Przychody netto ze sprzedazy ustug 4 847 687,20 4 476 291,53
. Zmiana stanu produktow (zwigksz. "+", zmniejsz. "-") - -
m _KOSZt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby ) )

' jednostki

V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -

Przychody Spotki w roku 2018 wynosity:

- z tytutu najmu powierzchni biurowej 1 720 tys. zt

- z tytutu zarzadzania nieruchomo$ciami Gminy i realizacji powierzonych zadan 2 782 tys zt

- pozostata sprzedaz 346 tys. zt.

Ponizsza tabela przedstawia strukture kosztow w zt:

01.01.2018- 01.01.2017-

31.12.2018 31.12.2017

B. |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 4 902 240,82 4162 643,13
l. Amortyzacja 589 824,51 495 532,37
1. Zuzycie materiatow i energii 822 852,28 723 547,37
11R Ustugi obce 794 200,05 777 453,40
V. Podatki i optaty 64 638,05 45 571,52

V. Wynagrodzenia 2138 911,97 1738 532,86
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 452 027,36 358 553,67
VILI. Pozostale koszty rodzajowe 39 786,60 23 451,94

VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatlow - -

Za 2018 rok na dziatalnosci operacyjnej Spotka uzyskata strate 50 tys. zt.

Na wynik z dziatalnosci operacyjnej wptynety nastgpujace czynniki:

Poniesione naktady na zakup srodkow trwatych pozwola realizowa¢ zadania powierzone

naktady inwestycyjne na modernizacje obiektow sportowych;

naktady inwestycyjne na zakup sprzetu,

przez Gmine Siechnice przez kolejne lata.
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Gloéwne pozycje rachunku zyskow i strat (w zt), zawiera ponizsza tabela:

0L.01.2018- 0L.0L.2017-
31.12.2018 31.12.2017
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
A | ROWNANE 2 NIV 4847 687,20 4476 291,53
B. | KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 4902 240,82 4162 643,13
C. |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 54 553,62 313 648,40
D. |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 13 333,10 128 697,15
E. | POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 8 681,24 11819,14
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
F. | Grok GTRAT Vs 49901,76 430 526,41
G. |PRZYCHODY FINANSOWE 5715,29 8 033,76
H. | KOSZTY FINANSOWE 142 999,77 196 516,84
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
1| EUK S TRATA) e 1187 186,24 242 043,33
J. | PODATEK DOCHODOWY i 79729,00
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA _ _
K. | ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
L. | ZYSK (STRATA) NETTO (1-J-K) 187 186,24 162 314,33

Poniesiona strata w roku 2018 w wysokosci 187 186,24 zt zostanie w

z zyskow osiagnietych w latach nastepnych.

2.4 Sytuacja finansowa Spélki
Zrodta finansowania majatku Spotki:
1. Kapitat wlasny,
2. Leasing,
3. Kredyt bankowy.

catosci pokryta

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ poszczegdlnych kapitatdéw wiasnych Spotki.

31.12.2018 31.12.2017
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 26 090 730,32 24 525 916,56
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 25 854 200,00 24 540 200,00
. Kapitat (fundusz) zapasowy - -
1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
\2 Kapitat (fundusz) rezerwowy 438 000,00 -
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -14 283,44 -176 597,77
VI. Zysk (strata) netto -187 186,24 162 314,33
VIL. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - -

Spotka korzysta z kapitaldow obcych w finansowaniu dziatalnosci.
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W 2018 roku Spoétka podpisata umowe na leasing operacyjny dotyczaca zakupu ciggnika

rolniczego John Deere wraz z osprzetem. Leasing finansowany jest przez BNP Paribas Lease

Group Sp. z o.0. podlegajacy splacie w przeciggu 60 miesiecy, wartos¢ przedmiotu leasingu

wynosi 137 tys. zt netto. Zakup ciagnika konieczny byt z punktu widzenia wymiany cze$ci

osprzetu z tytutu naturalnego zuzycia oraz wyposazenia Spotki w nowy sprzet do realizacji

powierzonych zadan.

Sytuacje Spotki w zakresie zadluzenia na koniec 2018 roku przedstawia tabela:

31.12.2018 31.12.2017
B. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 3967 930,36 5713 382,20
I Rezerwy na zobowiazania = -
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2 Rezerwy na §wiadczenia pracownicze - -
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe - -
3. Pozostate rezerwy - -
a) Dlugoterminowe - -
b) Krotkoterminowe - -
1. Zobowiazania dlugoterminowe 1761 250,00 3 504 000,00
1 Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek 1761 250,00 3 504 000,00
a) kredyty i pozyczki 1752 000,00 3504 000,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
¢) inne zobowiazania finansowe - -
d) inne 9 250,00 -
1. Zobowigzania krotkoterminowe 2 206 680,36 2 209 382,20
1. Wobec jednostek powigzanych 22 744,68 -
a) z tytulu dostaw i ushug o okresie wymagalnosci: 22 744,68 -
- do 12 miesigcy 22 744,68 -
- powyzej 12 miesigcy - -
b) inne - -
2, Wobec pozostatych jednostek 2182 299,89 2 208 570,27
a) kredyty i pozyczki 1752 000,00 1752 000,00
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 148 478,71 154 604,47
- do 12 miesigcy 148 478,71 154 604,47
- powyzej 12 miesigcy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowiazania wekslowe - -
g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych §wiadcz. 142 216,60 153 949,46
h) z tytulu wynagrodzen 134 108,84 117 340,27
i) inne 5495,74 30 676,07
3. Fundusze specjalne 1 635,79 811,93
V. Rozliczenia miedzyokresowe - -
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
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2.5 Procesy sadowe

W roku 2018 nie prowadzono procesow sagdowych

2.6 Zarzadzenia wewnetrzne

W 2018r. Zarzad przyjat nastepujace zarzadzenia:

1.

Powotanie cztonka Komisji Socjalnej

2. W sprawie udzielania zamowien publicznych

3. W sprawie optat na parkingu Blekitna Laguna
4.
5

. W sprawie wprowadzenia Regulaminu zorganizowania i przeprowadzenia przetargu

W sprawie optat na parkingu Blekitna Laguna

na sprzedaz autobusu marki Mercedes-Benz Sprinter 515 CDI
W sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej
Powotanie cztonka Komisji Socjalnej

W sprawie Regulaminu dotyczgcego zasad korzystania z samochodow stuzbowych

2.7 Zamowienia publiczne

W 2018r. Spotka realizowala nastepujace postgpowania w ramach zamoéwien publicznych:

1.
2.
3.

8.
9.

Ustuge sprzatania budynku Ratusza przy ul. Jana Pawta Il 12 w Siechnicach
Zamowienie ustugi dystrybucji energii elektrycznej

ZamoOwienie ustugi polegajacej na calorocznej pielegnacji boisk pitkarskich
W miejscowosciach: Siechnice, Radwanice, Zerniki Wroctawskie

Zakup i dostawa rusztowania jezdnego

Naprawa i modernizacja instalacji odgromowej na budynku hali sportowej
w Siechnicach

Budowa Gminnego Osrodka Zdrowia w Siechnicach jako budynku pasywnego wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg — dialog techniczny z wykonawcami

Zapytanie ofertowe na kompleksowa obstuge kapieliska Biekitna Laguna
w Siechnicach

Przeglady budowlane obiektow zarzadzanych lub bedacych wtasnoscig SISK

Zakup oraz dostawa spalinowej kosiarki samojezdnej o zerowym promieniu skretu

10. Przeglad instalacji odgromowej i elektrycznej obiektow

10
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11. Naprawa obrobki blacharskiej opierzen na budynku administracji publicznej
w Siechnicach przy ul. Jana Pawta I1 12

12. Dostawa i montaz systemu parkingowego w Siechnicach ul. Sportowa 10

13. Wykonanie stolarki okiennej aluminiowej i zabudowy portierni z profili
aluminiowych, bez montazu

14. Projekt zaplecza socjalnego i pomieszczenia technicznego

15. Udzielenie i obstuga kredytu inwestycyjnego na budowe Osrodka Zdrowia

16. Przebudowa szatni i natryskow na hali sportowej Siechnice

17. Projekt zaplecza socjalnego i pomieszczenia technicznego

18. Przew6z uczniow do placowek oswiatowych na terenie Gminy Siechnice

19. Zakup, dostawe, montaz dekoracji $wiagtecznych $wietlnych na potrzeby udekorowania
ulicy Jana Pawta II w Siechnicach wraz z placem przed budynkiem Urzedu

Miejskiego w Siechnicach.

3. Strategia rozwoju i planowane dzialania

Spotka na roku 2019 przyjeta dodatkowe obiekty sportowe, ktorymi bedzie zarzadza¢ w

ramach realizacji zadan powierzonych przez Gming Siechnice.
1. Boisko z nawierzchnig naturalnej trawy w Sulimowie,
2. Boisko z nawierzchnig naturalnej trawy w Groblicach,
3. Boisko z nawierzchnig naturalnej trawy w Swietej Katarzynie,
4. Boisko z nawierzchnig naturalnej trawy w Iwinach,
5. Boisko z sztuczna nawierzchnig w Swietej Katarzynie,

Wiysitki Spotki w 2019 roku zmierzajg do realizacji zadan, ktére sg zapisane w planie
wieloletnim lub sg naturalnym, kolejnym etapem w planowanych dziataniach. I tak
31.01.2019 r. Siechnicka Inwestycyjna Spotka Komunalna Sp. z o.0. podpisata z Bankiem
PKO BP umowe na udzielenie kredytu inwestycyjnego na budowe nowego gminnego o$rodka
zdrowia. Podpisanie umowy kredytowej na kwote 20 500 000 zt do roku 2032 (14 lat) jest
kolejnym etapem w harmonogramie realizacji tej inwestycji. Dzigki temu juz niedtugo, obok

Urzedu Miejskiego, Spotka zacznie budowg nowoczesnego, przyjaznego klientom osrodka

11



1 SIECHNICKA
- = INWESTYCYINA
r SPOLKA KOMUNALNA

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotki
za okres od 01 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018

zdrowia, ktory swa interesujacg architektura bedzie rywalizowal z Ratuszem, ale przede
wszystkim zadba o Dbezpieczenstwo zdrowotne wszystkich mieszkancéw gminy. Po
podpisaniu umowy, Spotka rozpoczeta kolejny etap jakim jest wybor firmy nadzorujgcej
proces budowlany, a nast¢pnie samej firmy budowlanej i rozpoczecie budowy 1 jest to plan na

ten rok.

Spoéika planuje réwniez nadal obnizy¢ koszty zwigzane z utrzymaniem terendow sportowych.
Trwaja prace zwigzane z uzyskaniem odpowiednich pozwolen wodno-prawnych oraz
zakupem urzadzen do studni, ktora ma zaopatrywac stadion miejski w wod¢ do podlewania co
znacznie obnizy koszty eksploatacyjne. Prowadzone sa rowniez badania hydrogeologiczne na
innych obiektach i gdy wykaza one mozliwo$¢ czerpania wody Spoétka planuje dalsze

inwestycje w pozostatych obiektach.

Spotka planuje takze zakup pojazdow specjalistycznych do obstugi dziatu zieleni aby jeszcze

bardziej usprawni¢ dziatania stuzb utrzymania terenow.

Spotka planuje zwigkszy¢ komercjalizacje terenéw pod ustugi dla mieszkancow z zadan

powierzonych czyli Targowisko Miejskie i1 kapielisko Blekitna Laguna.

Siechnice, 25 marzec 2019 r.

Sylwester Sas

Prezes Zarzadu
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