Projekt zmiany mpzp wgerniki Wroctawskie: teren ,B”
dla obszaru pottonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej

Uchwata NI ...,
Rady Miejskiej w Siechnicach
ZdNIia oo

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego wsi  Zerniki Wroctawskie: teren
.B” dla obszaru poto zonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz.
23), art. 3i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg nr XLI11/330/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B”
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr
XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

g1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej, zwang dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Zerniki Wroctawskie w rejonie ulicy Parkowej
i Wroctawskiej.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
§3

W planie nie okres$la sie ze wzgledu na brak potrzeb lub brak wystepowania:
1) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
2) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

g4
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniami
okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;
5) ustugi w parterach budynkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, majg znaczenie informacyjne.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywag nie powoduje dezaktualizacji ustaleh planu.
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
okreslajgcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktéra
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowig przeznaczenie dominujgce, nie powodujgce
zwiekszonego negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie wykluczajgce mozliwosci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;



5)

6)

7

8)

9)

10)
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liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych
zasadach zagospodarowania;

obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie elewacji frontowej budynku
mieszkalnego w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegajg
wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; dla budynkow gospodarczych i garazy oraz budynkow
ustugowych stanowigcych przeznaczenie uzupetniajace linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne zblizenie sciany frontowej
obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi
hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi
administracyjno - biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi
kultury, uslugi oswiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego
i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich, kusnierskich, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych i kubaturowych
stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekdw i wéd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz
i ciepto, telekomunikacji;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

86
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspoiczesne;.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne.

Ustala sie strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowg zabudowe nalezy zharmonizowaé z historyczng kompozycjg przestrzenno - architektoniczng wsi Zerniki
Wroctawskie w zakresie lokalizacji, skali, uksztattowania bryly, formy architektonicznej oraz uzytego materiatu, przy
nawigzaniu do miejscowej, historycznej tradycji budowlanej; kolorystyka elewacji i pokry¢ dachéw winna uwzgledniaé
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w historycznej zabudowie wsi Zerniki Wroctawskie;

2) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej w granicach strefy historycznie uksztalttowanej zieleni: parku przy ul.
Parkowej (teren 7ZP) oraz szpaleru drzew (teren 9.1KDL1/2);

3) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktéw

archeologicznych; w granicach tej strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie

badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

8§87
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie.
Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina
rzeki Odry” ustala sie :
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowow);
2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych srodkéw chemicznych, magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcow wtérnych oraz odpadéw komunalnych i niebezpiecznych.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny goérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
Zzagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

g8
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci:
Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) = 1000 m?,
2) w granicach terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) = 1000 m?,
3) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) = 1000 m?
2) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) i ustugowej (U) = 500 m?;
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3) 4 m* w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) w granicach terenéw MN, MN/U, MW i MU.

Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek:

1) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) = 20 m,

2) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) = 20 m,

2) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) = 20 m;

3) w granicach terenéw zabudowy ustugowej (U) =20 m.;

4) 2 m w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) w granicach terenéw MN, MN/U, MW i MU i U.

Katy potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80% 90°.

W przypadku podzialu na 2 dzialki do pojedynczej dzialki wydzielonej w drugiej linii zabudowy (w glebi terenu) nalezy

wydzieli¢ dojazd pieszo - jezdny o szerokosci min. 5 m. w liniach podziatu geodezyjnego;

W przypadku podzialu dziatki na wiecej niz 2 dzialki do dziatek wydzielonych w gtebi terenu nalezy zapewni¢ dostep ciggiem

pieszo - jezdnym o szerokosci min. 10 m. w liniach podzialu geodezyjnego, ktéry stanowi¢ bedzie droge wewnetrznag,

realizowanag i utrzymywang przez wiascicieli dzietek przylegtych, dla ktérych korzystanie z niej jest konieczne;

Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone

w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§9

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen s$rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace wtasnoscig operatora.
Ustala sie zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w wytaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, drog oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacji.
Ustala sie w granicach obszaru objetego planem zakaz trwatego skltadowania surowcéw i materiatbw masowych oraz
lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjag odpadéw
i surowcow wtornych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen do kremacji zwiok.
Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych odpowiednio:
1) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) naterenach MN/U, MW, MU i U — jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych.

§10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:
1) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drdg, a w szczegdélnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga
powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow tréjkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie
mniej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U), mieszkaniowo-ustugowej (MU) i ustugowej (U) — wskaznik ten uwzglednia réwniez
miejsca w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — wskaznik ten
uwzglednia réwniez miejsca w garazach i wiatach zlokalizowanych na terenie posesji,

c) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na 1 lokal ustugowy
w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji podstawowej, z mozliwoscig lokalizacji miejsc
postojowych
w bezposrednim sagsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég,

d) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w granicach terenéw przewidujacych zabudowe
ustugowa jako funkcje podstawowa, z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu
w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég,

e) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni parkingowej brutto wynoszacy 20 m?%/1 stanowisko parkingowe.

3
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2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach

wiasnych inwestorow;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej

100 kw.
3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna: docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg deszczowg;

2) z uwagi na warunki gruntowo - wodne odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem szczelnych zbiornikéw lub studni
chtonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej;

3) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢
i skanalizowaé¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcéw dystrybucyjng siecig elektroenergetyczna;
2) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;
3) ustala sie obowigzek skablowania istniejacych odcinkow sieci napowietrznych, nowe dystrybucyjne linie
elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym;

2) dystrybucyjng sie¢ gazowg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach i pasach
zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikbw i zwigzanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny) lub ze Zzrédet
odnawialnych, niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrebnych
i gminnych.

11. Melioracje: dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zarurowane odcinkéw rowow pod warunkiem,
ze nie spowoduje to pogorszenia warunkéw odprowadzenia wod gruntowych, opadowych i roztopowych z terendéw

przylegtych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegoétowe

§11
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN,
1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11IMN i 1.12MN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe, nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, lecz nie wiecej
niz 100 m% ustugi moga byé lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolno stojacych;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukfadzie potaci
dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe lub mansardowe), o spadkach gtéwnych potaci dachowych w zakresie
od 35°do 45¢ zakres spadkéw nie dotyczy lukarn, w ykuszow oraz dachow mansardowych;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie stosowanie dachow stromych
0 symetrycznym ukiadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie



3)

4)

5)

6)
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dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtownego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie

dominujacy budynek mieszkalny);

w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych parametrach niz

okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachéw;

pokrycie dachéw:

a) w zasiegu granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej — dachowka ceramiczng lub cementowg w odcieniach koloru
ceglastego lub brgzowego,

b) poza zasiegiem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej - dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

w zasiegu granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie

na wysokosci kalenicy oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci dachowych

zbiegajg sie w jednym punkcie;

poza zasiegiem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz stosowania dachow o pofaciach mijajacych sie na

wysokosci kalenicy;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i budowli nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej oraz wolnostojgce obiekty ustugowe stanowigce
funkcje uzupetniajgce nie moga przekraczaé¢ wysokosci 6 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1)
2)

w odniesieniu do terendéw potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2;
w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

7

ustala sie obowigzujace linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:

a) od 6 mdo 16 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL1/2,

b) od 7 m do 20 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD1/2,

c) 15 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW.

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:

a) od 5 mdo 11 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL1/2,

b) od 5 m do 7 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD1/2,

c) 4 -6 m od linii rozgraniczajacych dr6g wewnetrznych KDW.

w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni droég w odlegtosciach mniejszych
niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu: nie wiecej niz 0,30; wskaznik ten nie
obowigzuje w odniesieniu do dziatek, na ktorych wielko$¢ wskaznika jest wigksza w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,50;

powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik ten nie
obowigzuje w odniesieniu do dziatek, na ktérych wielkos¢ ta jest mniejsza w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;
ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 40 % przeswitow),
dopuszcza sie stosowanie podmurdwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokosé
ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem stupkdédw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.;
ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)
2)

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,
pod infrastrukture techniczng i zieleh urzgdzong = 4 m?2.

§12

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: 2MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:

1)
2)
3)
4)
5)

urzadzenia i obiekty towarzyszace;

nieucigzliwe ustugi podstawowe;

zielen urzadzona z obiektami matlej architektury;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

publicznie dostepny ciag pieszy od ul. Wroctawskiej do terenu 8ZP.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw oraz dachow
mansardowych itp.);



4.

5.

6.
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2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1 dopuszcza sie remonty
zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachéw;

3) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub bragzowego;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysokosé budynkéw i budowli nie moze przekroczyé 12 m (maksymalnie 3 nadziemne
kondygnacje uzytkowe).

5) ustala sie zakaz sytuowania na $cianach frontowych klimatyzatoréw i indywidualnych anten satelitarnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: teren potozony jest w strefie ,B” ochrony

konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wiecej niz 0,60;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00;

4) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mnigj niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala sie strefe lokalizacji ustug w parterach, w ktorej w parterach budynkéw nalezy przewidzie¢ funkcje lokali
ustugowych (nieucigzliwe ustugi podstawowe).

5) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 % przeswitéw),
dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢
ogrodzen (dotyczy przeset i elementdéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala
sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§13

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami: 3.1MN/U i 3.2MN/U.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych ustala sie obowiazek stosowania dachéw stromych
o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe lub mansardowe), o spadkach
gtownych potaci dachowych w zakresie od 35° do 459 zakres spadkow nie dotyczy lukarn, wykuszéw oraz dachow
mansardowych;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie stosowanie dachéw stromych
o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac¢ pokrycie
dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie
dominujgacy budynek mieszkalny);

3) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych parametrach niz
okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty i przebudowy zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachéw:

a) w zasiegu granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej — dachdwka ceramiczng lub cementowg w odcieniach koloru
ceglastego lub bragzowego,

b) poza zasiegiem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej - dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

c) w zasiegu granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych
sie na wysokosci kalenicy oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci
dachowych zbiegajg sie w jednym punkcie;

d) poza zasiegiem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie
na wysokosci kalenicy;

5) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych oraz budowli nie moze przekroczyé 10
m,

b) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej nie mogq przekraczac¢ wysokosci 6 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3.
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5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 12 m — 14,5 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej
11.5KDD1/2, zgodnie z rysunkiem planu:

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 11.6KDD1/2,
zgodnie z rysunkiem planu

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wiecej niz 0,40;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,60;

5) powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 40 % przeswitow),
dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokosé
ogrodzen (dotyczy przesel i elementdw poziomych, z wytaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.;
ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi podstawowe = 1000 m?,
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong = 4 m*.

§14.
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem: 4MU.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna z nieucigzliwymi ustugami podstawowymi nieprzekraczajgcymi
100 m? powierzchni uzytkowej budynku, stanowigcymi nie mniej niz 25% powierzchni uzytkowej parteru budynku;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe, nieprzekraczajagce 200 m® powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazy
w przypadku ustug handlu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30%245° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw i dachow
mansardowych);

2) w budynkach gospodarczych i garazach ustala sie stosowanie dachéw stromych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz
30° nalezy stosowac¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gltéwnego budynku w granicach terenu (za
gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy budynek mieszkalny lub ustugowy);

3) pokrycie dachow- dachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢é budynkow nie moze przekraczac:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 12 m.,
- budynkow gospodarczych i garazy 6 m.
b) wysokosé budowli nie moze przekroczy¢ 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) teren potozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w odlegtosciach mniejszych
niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe Ilub odbudowe na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wiecej niz 0,60;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00;

5) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 40 % przeswitéw),
dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢
ogrodzen (dotyczy przeset i elementdéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala
sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng z nieucigzliwymi ustugami podstawowymi i nieucigzliwe
ustugi podstawowe = 500 m?,

2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzgdzong = 4 m?.
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§15

Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: 5U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)
3)
4)

lokale mieszkalne;

urzadzenia i obiekty towarzyszace;
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30245° (nie dotyczy lukarn, wykuszow i dachow
mansardowych);

w budynkach gospodarczych i garazach ustala sie stosowanie dachéw stromych o nachyleniu pofaci nie mniejszej niz
30°; nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gltéwnego budynku w granicach terenu (za
gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy budynek mieszkalny lub ustugowy);

pokrycie dachéw— dachdéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw i budowli nie moze przekraczaé 10 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesney:

1)
2)

teren potozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.
w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w odlegtosciach mniejszych
niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe Ilub odbudowe na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisdw odrebnych;
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wiecej niz 0,70;

wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 1,20;

powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 % przeswitow),
dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢
ogrodzen (dotyczy przeset i elementdéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala
sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg = 500 m?,
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§16

Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony symbolem: 6TI-E.

Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dowolng geometrie oraz rodzaj pokrycia dachu, z wylgczeniem niemalowanej blachy trapezowej;

2) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub brgzowy;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkéw i budowli nie moze przekraczaé 4 m.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sytuowanie obiektow stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej od

1.
2.

strony drog publicznych

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wiecej niz 1,0;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

4) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie ustala sie;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.

§17

Ustala sie teren zaopatrzenia w gaz oznaczony symbolem 7TI-G

Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Przeznaczenie uzupetniajgce zieleh urzadzona.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury wspéiczesnej: teren potozony jest w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dowolng geometrie oraz rodzaj pokrycia dachu, z wylgczeniem niemalowanej blachy trapezowej;

2) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub brgzowy;

1.
2.
3.

4,
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3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkéw i budowli nie moze przekraczaé 4 m.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wiecej niz 0,6;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,6;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie ustala sie;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?,

§18
Ustala sie teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 8ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty malej architektury;
2) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:
a) ustala sie zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
b) nawierzchnie utwardzone nalezy wykonywaé¢ z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (kostka lub ptyty granitowe).
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury wspoétczesnej: teren potozony jest w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.

§19
Ustala sie tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolami: 9.1WS, 9.2WS, 9.3WS i 9.4WS.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) 8.1WS, 8.2WS- otwarte zbiorniki wodne,
2) 8.3 WS, 8.4WS- rowy melioracyjne.
Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie przejazdy mostkowe przez rowy melioracyjne;
2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowdw melioracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

wn

§20
Ustala sie tereny drég lokalnych oznaczonych symbolami: 10.1KDL1/2 i 10.2KDL1/2.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.);
2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m. do 22 m. z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§21

Ustala sie tereny drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 11.1KDD1/2, 11.2KDD1/2, 11.3KDD1/2, 11.4KDD1/2,
11.5KDD1/2, 11.6KDD1/2 i 11.7KDD1/2.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony);
2) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 12 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) przekréj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§22
Ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 12.1KDW, 12.2KDW, 12.3KDW, 12.4KDW i 12.5KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, niepubliczne, obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Ustalenia ko ncowe.

§23
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.) dla terenéw znajdujacych sie w granicach planu ustala sie stawke stuzacg
naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

8§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .............c.ccvee.
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia oo

sporz adzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dni  a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru

potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty nr XLI11/330/06 Rady Gminy

Swieta Katarzyna z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej

i Wroctawskiej.

Poniewaz Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej zostata podjeta przed

21.10.2010 r. tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2 tej zmiany ustawy do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie cyt. ustawy,
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Uchwata Nr XLI1I/330/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru potozonego w

rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej podjeta zostata rowniez przed 11.09.2015 r. tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia

24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.,

poz. 774), wobec czego zgodnie z art. 12 ust. 3 tej ustawy do projektébw miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych
przez rade gminy do dnia wejscia w zycie tej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Projektem planu objeto obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Zerniki Wroctawskie w rejonie ulicy

Parkowej i Wroctawskiej.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach Uchwalg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. i zostat sporzadzony na

mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru

potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353); zakres opracowania jest

zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru

potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z art. 17 ust 6

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego okreslajg dopuszczalne parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw uwzgledniajac wyksztatcong strukture funkcjonalno -przestrzenng wsi Zerniki Wroctawskie. Ustalenia planu
uwzgledniajg réwniez wydane na obszarze objetym planem decyzje o warunkach zabudowy. Wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne
i krajobrazowe wsi Zerniki Wroctawskie dostosowujgc parametry ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego okreslaja zasady ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym ustalajg docelowo budowe systemu kanalizacji sanitarnej,

b) plan miejscowy okresla ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z potozenia w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”,

c) plan miejscowy wprowadza ograniczenia w zakresie dziatalnosci realizowanej w granicach planu, ktéra nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczeh pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz
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7

8)

9)
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promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
z wylaczeniem emisji promieniowania elektromagnetycznego dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,

4) plan miejscowy wprowadza zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja drég oraz infrastruktury technicznej
i telekomunikacii,

5) plan miejscowy wprowadza zakaz lokalizowania obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi,
skltadowania na otwartym powietrzu pylacych Ilub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych
i podziemnych surowcOw i materialbw masowych oraz lokalizowania obiektéw i urzadzehn zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw i surowcow wtérnych,

a) podstawowg funkcjg zabudowy na obszarze objetym planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo - ustugowa i ustugowa. Projekt planu miejscowego wykorzystuje
uzyskane wczesniej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz uzyskat dodatkowg
zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze areatu 26,95 ha gruntow rolnych (Decyzjg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-596/08 z dnia 18.05.2010 r.).

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ustalenia planu miejscowego

uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw przez okreslenie zasad obowigzujgcych

w odniesieniu do ochrony zabytkowego ukladu przestrzennego czesci wsi Zerniki Wroctawskie oraz zabytkow

archeologicznych — plan wyznacza strefe ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefe ochrony zabytkéw archeologicznych.

W granicach obszaru objetego planem nie ma obiektdw ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkéw oraz zlokalizowanych

stanowisk archeologicznych. Parametry planowanej zabudowy zostaty okreslone w odniesieniu do cech dominujacej

zabudowy wsi Zerniki Wroctawskie.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych:

a) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej.

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia,

d) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie
dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie istniejacych drég oraz w zasiegu podstawowej
infrastruktury technicznej. Przyjete wskazniki intensywnosci zabudowy pozwalajg na optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz istniejgcej i planowanej do rozbudowy infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz spotecznej wsi Zerniki Wroctawskie.

prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wiasnosci przez przeznaczenie terenéw

zgodnie z dotychczasowymi sposobami uzytkowania oraz zgodnie z wydawanymi na tym obszarze decyzjami
o warunkach zabudowy.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny

wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie warunkéw

dostepnosci terenu do drdg publicznych oraz warunkdw realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan miejscowy

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spofeczehstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

b) w wyniku ogtoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wptynely wnioski, ktére zostaly rozpatrzone
i zakwalifikowane do dalszych prac projektowych,

c) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat poddany procedurze wytozenia do publicznego wgladu,

d) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone sg z zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu w zakresie

zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowe;.
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14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptynety wnioski, ktére zostaty rozpatrzone
i zakwalifikowane do dalszych prac projektowych.

15) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice i stanem uzytkowania i zagospodarowania terendéw oraz
sktadanymi wnioskami wiascicieli gruntéw.

16) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

17) tereny nowej zabudowy zostaty wyznaczone w sposéb umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, najblizszy przystanek komunikacji publicznej znajduje sie w centrum
wsi Zerniki Wroctawskie.

18) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, dopuszczajac
wyznaczanie ciggow pieszych (chodnikow) i rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég.

19) planowana nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarze charakteryzujacym sie dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz podstawowym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg Uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 — opracowanie

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru
potozonego

w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta Uchwalg Nr XX1/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10

marca 2016 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy jest
spetnienie przyjetych zatozen w oparciu, o ktére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac przyrost nowych powierzchni obiektéw
budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrédto dodatkowych stabilnych i dtugotrwatych
wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekuciji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu giéwnym zrodtem wpltywdw do budzetu gminy powinny byé wptywy z tytutu
optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna, optata adiacencka i podatek od czynno$ci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomaocnienia sie planu, w przypadku
optaty adiacenckiej — konieczne jest dokonanie podzialdw przez wiascicieli nieruchomosci), wiec ich poziom moze byé
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w og0le nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom
bedzie miata ogodlna sytuacja ekonomiczna oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego.



