Uchwata Nr ......1......[........
Rady Miejskiej w Siechnicach
Zdnia ..,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pdzn.zm.), oraz w
zwigzku z uchwalg Nr XLII/313/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18 pazdziernika 2010r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieta Katarzyna (zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r.),

Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — 0znaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujgcego péinocng czesé obrebu graniczgcg z miastem
Wroctaw, od wschodu ograniczong linig kolejowa nr 277 a od potudnia drogg powiatowg nr 1935D
oraz tzw. tacznikiem aglomeracyjnym A4-A8 Bielany-tany-Diugoleka, oznaczono na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢, poniewaz nie wystepujg na obszarze

planu:
1) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy),

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gérnicze,

b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
ktdre okresla sie obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012r., poz. 647, z pdzn. zm.).

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine
§2
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zzagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
S) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
6) oznaczenia poszczegdinych terenow zawierajace;
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrézniajacy go sposrod innych terenéw,
7) obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig,
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu
posiadajg charakter informacyjny.

§3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1) intensywnos$é zabudowy netto — stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie
zewnetrznym kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na
terenie danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci; obowigzuje rowniez przy wtornych
podziatach nieruchomosci;

2) intensywno$¢ zabudowy brutto — stosunek sumy lacznej powierzchni zabudowy po obrysie
zewnetrznym  najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow  kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci oraz {acznej powierzchni terenow utwardzonych
do powierzchni tej nieruchomosci; obowigzuje rowniez przy wtérnych podziatach nieruchomosci;

3) linia rozgraniczajgca - linie rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzgcy i nie moze
ulegac¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

4) minimalna powierzchnia dziatki — minimalng wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlane;j,

5) minimalna szerokos$¢ dziatki — najmniejszg odlegto$¢ pomigdzy przeciwlegtymi granicami dziatki,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie ograniczajacg obszar (samodzielnie lub tgcznie z liniami
rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. W przypadku, gdy na danym terenie wystepuje
linia o ktérej mowa w pkt 7 - wéwczas dla dotyczy ona wylacznie budynkow niemieszkalnych.
Linia ta nie dotyczy:

~ urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej,

- okapow i gzymsow, ktére mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wiecej niz 0.8 m,

- czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, ktére mogq przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wiecej niz 1.5 m,

- odbudowywanych budynkéw w ich istniejgcym obrysie fundamentow.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - nieprzekraczalna linia
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 7, przy czym dopuszcza sie jej przesuniecie na zasadach i w
kierunku okreslonym w przepisach szczegolowych niniejszej uchwaty,

8) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

9) powierzchnia zabudowy netto — warto$¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci do powierzchni dzialki lub zespolu dziatek,
niezbedna do zachowania réwniez w przypadku dokonywania podzialdw geodezyjnych na kazdej,
z powstajacych w wyniku podziatu dziatek,

10) produkcja nieuciazliwa - produkcja nie powodujgca emisji hatasu, emisji pylow igazéw oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegoinych funkcji terenow,

11) przepisy odrgbne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie
obowigzujace normy i akty prawa miejscowego, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe,
prawodawstwo organizacji i organdw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

12) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg forma wykorzystania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych,

13) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, z wytgczeniem przeznaczenia stanowigcego powierzchnie
biologicznie czynng,

14) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami),

15) teren — obszar o okresSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

16) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $&ciekéw, itp.), drogi
wewnetrzne, serwisowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty malej



architektury oraz budynki gospodarcze dia funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia pelnigce
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego,

17) ustugi podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji,
kultury, oswiaty, finanséw, usiugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie
artystyczne, architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i
lekarskie, oraz inne o podobnym charakterze,

18) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz ustugi podstawowe z dopuszczeniem
nieucigzliwej produkcji, z wytgczeniem obiektéw wielkopowierzchniowych, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych, oraz ustug zwigzanych z lakiernictwem, obstugg mechaniczng i blacharskg
pojazdow, handlem uzywanymi czeséciami samochodowymi i paliwami — wykluczenie nie dotyczy
dziatalnosci istniejacych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu.

§4.

1. Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala sig nastepujgce tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktdérych mowa w ust, 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNiU,
5) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem UMN,
6) teren aktywnos$ci gospodarcze;j, oznaczony na rysunku planu symbolem AG,
7) tereny powierzchniowych wod srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
8) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KS,
9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem
E,
10) teren drogi publicznej klasy ‘G’ — gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
11) tereny drog publicznych klasy ‘L’ — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
12) tereny drog publicznych ‘D'~ dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
13) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach
szczegolowych uchwaly.

§5.

Ustala sig nastepujace ogdine zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowg Iub nadbudowe istniejgcych budynkow Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegoétowymi uchwaly,

2) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrig¢ dachu, linie zabudowy, szeroko$é
elewacji frontowej - dopuszcza sie:

a) rozbiorke,

b) remont,

C) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) przebudowe, nadbudowe obiektu,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
f) rozbudowe - zgodnie z przepisami szczegolowymi uchwaty,

3) ustala sie linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, oraz przepisami szczegélowymi
niniejszej uchwaty w nastepujgcych odleglosciach:
- od terenow kolei potozonych poza granicami planu: 20m,
- oddrogi powiatowej nr 1935D potozonej poza granicami planu: odm do 10m,
- odterenow 1WS, 2WS: 4m,
- odterenu 1KDG: 20m,
- odterenéw 1KDL,2KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDW, 8KDW: 6m,
- odterenu 2KDL: od 6m do 7,2m dla terenu 1MU oraz od 6m do 10m dla terenu TUMN,
-~ od terenu 3KDL: od 6m do 8m,



- odterenu 4KDL: od 5,5m do 10m,

-~ od terenu 1KDD: od 6m do 33m,

- od terenu 3KDD: od 6m do 7,8m,

- od terenu 6KDD: od 5m do 16m,

- od terenu 2KDW: od 5m do 6m,

- od terenéw 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW: 4m
- od terenu 7TKDW: 3m,

b) nieprzekraczalne dla budynkow mieszkalnych w odlegtosci 60m od terendw kolei potozonych
poza granicami planu - dopuszcza sie ich przesunigcie przesunigcia w przypadku
zastosowania elementéw ochrony akustycznej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami szczegolowymi niniejszej uchwaty,

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkow
garazowych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaly,

a) budynki na dziatlce budowlanej nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

b) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupetniajgcego (wigcznie z garazowymi i
gospodarczymi) musi nawiazywa¢ ksztattem oraz rodzajem pokrycia dachu do budynku
przeznaczenia podstawowego,

5) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

§6.

Ustala sig nastepujace ogélne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNiU, MNU, MU, UMN - jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) na terenie oznaczonym symbolem 2MNiU nowoprojektowane budynki nalezy wyposazy¢ w
izolacje przeciwdrganiowg i akustyczng zabezpieczajgcg przed negatywnym oddziatywaniem
ruchu drogowego na drodze wojewodzkiej nr 395 (docelowo tzw. tacznik Aglomeracyjny A4-S8:
Bielany-tany-Ditugoleka),

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNiU, MNU, MU, UMN ustala si¢
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjainie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, przy czym dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzigt polegajacych na budowie drog
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem AG ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjgcia
warstwy prochniczej z czeéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

7) wzdluz gérnych krawedzi rowéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny pas od zainwestowania
o szerokosci 3,0 m niezbedny do wykonania robét konserwacyjnych przy uzyciu sprzetu
mechanicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspéiczesnej — na calym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowiska archeologicznych, a
takze w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), wprowadza sie stref¢ ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Uwzglednia sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszaréw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych — obszar planu potozony jest na terenie
Glownego Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina Rzeki Odry”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.



§9.

Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: dopuszcza sig podziat

i scalenie nieruchomosci na nastepujacych warunkach oraz z uwzglednieniem ustalen szczegdlowych:

1) dopuszcza sie dokonywanie podziatdéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji uktadéw komunikacyjnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow ochrony akustycznej, dostosowujgc wielkosé
tych dziatek do gabarytow i parametréow technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje sie speinienie warunkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs¢
i dojazdow do zabudowy czy placow manewrowych;

4) dopuszcza sig podziat lub scalenie dzialek w sposéb nie spetniajacy parametrow okreslonych w
przepisach szczegolowych uchwaty tylko w przypadku, gdy ma to na celu poprawe warunkow
zagospodarowania sasiedniej dziatki;

5) ustala sig kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 120°

6) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki o parametrach nie spetniajacych
warunkow okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty; jej powierzchnia moze by¢
mniejsza maksymalnie o 20% od ustalonej przepisach szczegolnych dla danego terenu.

§10.

Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z
lokalizacji istniejacej napowietrznej sieci energetycznej napigcia 110 kV. W zagospodarowaniu
terendw potozonych w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej nalezy zachowaé
odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

1. Ustala sig nastepujace, ogoine zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych drég, w
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie
usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje przed liniami zabudowy naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej wolnostojgcych oraz jako obiektow wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci,

) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych elementow infrastruktury technicznej poprzez ich
umieszczanie pod powierzchnig ziemi, dopuszcza sie skablowanie, przelozenie istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej,

2. Ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajgcy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) nalezy zapewnié rozbudowe sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wodg odbywac sie bedzie poprzez wodocigg,

3) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody,

4) dopuszcza sig budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie
niezbednym do zapewnienia obslugi wszystkich obszaréw, na ktorych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajgcy obstuge wszystkich
obszarow, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastgpi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wilasnym inwestora, do sieci
kanalizacyjnej,

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,



5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

2) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

3) z uwagi na warunki gruntowo-wodne nakazuje sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach szczelnych iflub w zbiornikach otwartych stuzgcych zatrzymaniu nadmiaru wod
na terenach wiasnych inwestora,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej,

5) obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsaczania wod, o ktérych mowa w ust. 5,

6) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a
powstale §cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych: gospodarka odpadami
odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi,

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych 2rodet zaopatrzenia w cieplo, z
zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskie] emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Dopuszcza sie na dachach budynkéw lokalizacje paneli stonecznych stuzgcych
wytwarzaniu ciepta i/lub energii na potrzeby wiasne (o maksymalnej mocy ponizej 100kW).

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przytgczanie nowych odbiorcow moze odbywac
sie w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne,

2) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wiasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sige nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12.

Ustala sie sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — do
czasu realizacji ustalen szczegotowych planu dopuszcza sig nastepujgce zagospodarowanie
wszystkich terendw:

1)
2)

3)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

ustugi sportu i rekreacji wraz z niewielkimi obiektami handlowymi — o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100m?, obiektami niezbednymi do obstugi sportu i rekreacji,

zielen urzgdzona wraz z obiektami malej architektury.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdfowe

§ 13.

1.

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1MN do 12MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukiadzie:

a) na terenach oznaczonych symbolami: od 3MN do 11MN: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN oraz 12MN: wolnostojaca, blizniacza;

2) uzupetniajace:

a) uslugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia
podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkow przeznaczenia podstawowego,

b) urzgdzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania =zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji: dwie;

2) ustala sie na terenie oznaczonym symbolem SMN nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych, dia ktérej dopuszcza sie przesuniecie w kierunku wschodnim (toréw
kolejowych) o 30m w przypadku zastosowania odpowiednich elementow ochrony akustycznej,
ktore zapewnig uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w §6 pkt 2 lit.b,

3) ustala sie na terenie oznaczonym symbolem 11MN obszar obowigzkowo zagospodarowany
zielenig, w ramach ktérego ustala sie obowigzkowg lokalizacje placu zabaw dla dzieci;

4) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastepujace parametry:



5) dla

c)

d)
e)
f)

9)
6) dla
a)

b)

c)

d)

9)

h)
3. Ustala

dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub lukowe lub piaskie,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,

dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub fukowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugq peing kondygnacja;

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub
ptaskie,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:

- 6m przy kacie nachylenia pofaci dachowych 15°%-25°,

- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

maksymalna intensywnoé¢ zabudowy netto wynosi:0.50,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi:0.40,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.35;

zabudowy bliZniaczej obowigzujg nastepujgce w parametry:

dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z dru%a petng kondygnacja:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe Iub
ptaskie,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:

- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°25°,

- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,

maksymalna intensywno$é zabudowy netto wynosi:0.65,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi:0.50,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;

zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujgce w parametry:

dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych tukowe lub ptaskie,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,

dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°50° lub fukowe,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,

dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drungq peing kondygnacjg;

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub lukowe lub ptaskie,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°%25°,

- maksymalna wysoko$¢ budynku 6m,

maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:0.80,

maksymalna intensywnoé¢ zabudowy brutto wynosi:0.65,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.30;

si¢ nastgpujgce zasady scalania i podziatlu nieruchomosci, na ktérych moze byé

zrealizowany pojedynczy budynek mieszkalny oraz inne budynki okre$lone w ust.1 pkt 2:
1) dla zabudowy wolnostojace;j:

a)
b)

minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,
miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000

m

2) dla zabudowy blizniaczej:

a)

b)

minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi 12 m,
miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500

m

3) dla zabludowy szeregowej:



a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 7 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250
m [

4) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z droég publicznych oraz wewnetrznych do ktérych
przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) obstuga komunikacyjna =z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielana dziatka
budowlana graniczy z wiecej niz jedng droga lub za pomocg niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych wigczonych do drogi powiatowej nr 1935D,

3) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilosé miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe,

4) obsituge w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 11.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 14.

1.

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MNU, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
2) uzupetniajace:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1MNU: ustugi podstawowe oraz zwigzane ze sportem i
rekreacjg, hipoterapia, zdrowie, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczac
50% powierzchni catkowitej zabudowy, wolnostojace i/lub wbudowane,
b) urzgdzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) W przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie jednolitego, zwartego
charakteru zabudowy;
2) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastepujgce parametry:
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub piaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z drugg peing kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15%25° lub 35°-45° lub fukowe lub
ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,
d)} dla budynkdw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokosé budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°%-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:0.50,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi:0.40,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.55;
3) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druogq kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z dru%q petng kondygnacja;
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub
ptaskie,



- maksymalna wysokos¢ budynku -12m,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokoé¢ budynku:;
- Bm przy kacie nachylenia potaci dachowych 15 25
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0. 40

e) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy netto wynosi:0.65,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi:0.50,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;

4) dla zabudowy ustugowej obowigzujg nastegulace parametry:

a) kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi:1.20,

e) maksymalna intensywnosé zabudowy brutto wynosi: 0.80,

f) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna wynosi: 0.15;

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podzialu nieruchomosci, na ktérych moze by¢
zrealizowany pojedynczy budynek mieszkalny oraz ustugowe lub inne budynki okreslone w ust.1
pkt1i2:

1) dla zabudowy wolnostojacej:

a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 20 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1000
m 1

2) dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 12 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 500
m-,

3) dla zabudowy ustugowej:

a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 25 m,

b) miznimalna powierzchnia dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m,

4) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,
5) obowigzujg ogodlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drogi publicznej oraz wewnetrznej, do ktérych
przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujgca ilo8¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej) zlokalizowanych na dzialce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w §

11.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 15.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MU do 3MU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe (kazde przeznaczenie moze wystepowa¢ samodzielnie lub w dowolnych
proporcjach):

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

b) na terenach oznaczonych symbolami 2MU oraz 3MU: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku
wolnostojgcym,

c) ustugi podstawowe, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczac 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw zabudowy mleszkamowej lub  w budynkach
gospodarczych o powierzchni zabudowy maksymalnie 200m?,



2) uzupeiniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen.

Okreéla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MU oraz 3MU ustala sie
nieprzekraczaing linig zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - dla ktérej dopuszcza sie
przesunigcie w kierunku wschodnim (toréw kolejowych) o 30m w przypadku zastosowania
odpowiednich elementéw ochrony akustycznej, ktdre zapewnig uzyskanie dopuszczalnych
poziomow hatasu, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 lit. b;

2) dla zabudowy wolnostojacej obowigzuja nastepujace parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub lukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druagq kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35%50° lub fukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z dru%q peing kondygnacja:
- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 15 -25° lub 35%45° lub fukowe lub
ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi:0.50,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi:0.40,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.55;
3) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujgce w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondggnac}qw poddaszu:
- tukowe lub strome o kgcie nachylenia pofaci dachowych 35%-50°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku = 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja;
- lukowe lub plaskie lub strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 15%-25° lub 35°-
457,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,
e) maksymalna intensywnosé zabudowy netto wynosi:0.65,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi:0.50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;
4) dla zabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub fukowe lub piaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druogq kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
c) dla budynkdw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -25° lub lukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku = 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:0.80,



g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi:0.65,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.25:
S5) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci dopuszcza sig nastepujace w parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-50°,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-50°
- maksymalna wysoko$¢ budynku 8m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:1.00,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.75,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.20;

6) dla zabudowy ustugowej obowigzujg nastggujqce parametry:

a) kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi:1.20,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,

f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15:

3. Ustala sig nastepujace zasady scalania i podziaiu nieruchomosci, na ktérych moze by¢
zrealizowany pojedynczy budynek mieszkalny oraz ustugowe lub inne budynki okre$lone w ust.1
pkt1i2:

1) dla zabudowy wolnostojace;:
a) minimalna szerokosé dziatki wynosi 20 m,
b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m 1
2) dla zabudowy blizniaczej:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 12 m,
b) animalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500
m '
3) dla zabudowy szeregowej:
a) minimalna szeroko$¢ dzialki wynosi 7 m,
b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250
m-,
4) dla zabudowy niskiej intensywnosci:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 25 m,
b) miznirnaina powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m-,
5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdéw.
6) obowigzujg ogéine zasady scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych do ktérych
przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastgpujacg ilosé miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):
a) 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy

powierzchni magazynowej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §

1.
5. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 16.
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNiU oraz 2MNiU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe dla terenéw 1MNiU (kazde przeznaczenie moze wystepowac samodzielnie lub w
dowolnych proporcjach):



a) ustugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,
c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci z maksymalnie 12 lokalami
mieszkalnymi w budynku wolnostojacym,
2) podstawowe dla terenu 2MNiU (kazde przeznaczenie moze wystepowaé samodzielnie lub w
dowolnych proporcjach):
a) ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zwigzane z obstugg mieszkancéw z
wytgczeniem skiadow, magazynow paliw oraz odpadoéw, skladow opatu,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z maksymainie 12 lokalami
mieszkalnymi w budynku wolnostojgcym,
3) uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojgcym, blizniaczym i/lub
szeregowym,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen.
Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy ustugowej obowigzujg nastc—;gu;qce parametry:
a) kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 13,5
c) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:1.20,
e} maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci obowigzujg nastepujgce
w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzemq kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-50°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
b) dla budynkow mieszkaniowych trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°
- maksymalna wysokos¢ budynku — 13,5m
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-50°,
- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi:1.00,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.70.
g) minimaina powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.25.
3) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastepujgce parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub fukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z dru uga k kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych 35 -50° lub fukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
¢) dia budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z dru%q petng kondygnaqq
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35%45° lub fukowe lub
plaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$é budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15 25
- 8m przy kacie nachylenia pofaci dachowych 35°45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:0.50,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi:0.40,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.55;
4) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujgce w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:



- tukowe lub strome o kacie nachylenia polaci dachowych 35°%50°,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga peing kondygnacjg;
- fukowe lub plaskie lub strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°-25° jub 35°-
45%
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokosé¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia polaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°45°
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,
e) maksymalna intensywno$é zabudowy netto wynosi:0.65,
f) maksymalna intensywnosc zabudowy brutto wynosi:0.50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;
5) dla zabudowy szeregowej obowiazujg nastepujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druoga kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 35°-50° Jub tukowe,
- maksymaina wysokos$¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druoga peing kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub lukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°-25°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku 6m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi:0.80,
g) maksymalna intensywnosé zabudowy brutto wynosi:0.65,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.25;
3. Ustala sig nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy ustugowe;j:
a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 1000
m2 ,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m2,
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m2 ,
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500
m2 ,
9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 7 m,
b) minimalna powierzchnia dziafki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250
m2 ,
6) obowigzujg ogoine zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w §9.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywa¢ sie bedzie z drég publicznych oraz wewnetrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilosé miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,



b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§17.

1.

Ustala sig teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UMN, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,
2) uzupeiniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukiadzie wolnostojacym, blizniaczym,

szeregowym,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, dla ktorej dopuszcza
sig przesunigcie w kierunku wschodnim (toréw kolejowych) o 30m w przypadku zastosowania
odpowiednich elementéw ochrony akustycznej, ktére zapewnig uzyskanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu, o ktdérych mowa w §6 pkt 2 lit.b,

2) dla zabudowy ustugowej:

a) kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,

b) maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi:1.20,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15;

3) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastepujgce parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druogq kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35%50° lub fukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z dru%a_ petng kondygnacja;
- dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° |ub tukowe lub

ptaskie,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

f)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi:0.50,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi:0.40,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.55;

4) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujace w parametry:

a) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondggnach w poddaszu:
- {ukowe lub strome o kacie nachylenia polaci dachowych 35°-50°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja;
- lukowe lub plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-

457,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$é budynku:
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia polaci dachowych 35%-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,



e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:0.65,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi:0.50,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;

dla zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujgce w parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub plaskie,
- maksymalna wysokosé budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,

¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druogq petng kondygnacija;
- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°-25° lub tukowe Iub plaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 15°-25°,
- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:0.80,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi:0.65,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.25;

3. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

4)

5)

dla zabudowy ustugowej:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 25 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomoséci wynosi 1000
m '

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

a) minimalna szeroko$¢ dzialki wynosi 20 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 1000
m i

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

a) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 12 m,

b) miznimarna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomoséci wynosi 500
m ¥

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:

a) minimalna szerokos$é dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250
m2,

wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone

wydzieleniem niezbednych dojazdéw.

Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1)
2)

dojazd do terendéw odbywa¢ sie bedzie z drogi publicznej do ktérej przylega teren

przeznaczenia podstawowego,

nalezy zapewni¢ nastgpujacq ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w

garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

3) obsiuge w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§18.

1. Ustala sig teren aktywnos$ci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1)

podstawowe:

a) obstuga transportu, logistyka, spedycja, miejsce obsiugi podréznych i pojazdéw wraz z
towarzyszacq funkcjg hotelowo-gastronomiczna, obiekty i urzadzenia nieucigzliwej
produkcji przemystowej, skiadéw i magazynéw, wigcznie z handlem hurtowym,

b) ustugi podstawowe,

c) ustugi ponadpodstawowe,



§19.

2.

3.

2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji i obstudze podréznych (np. petla autobusowa,

tramwajowa),
b} urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala sig nastgpujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, ktéry nalezy
zagospodarowac tréjstopniowa zielenig,

2) dopuszcza sie dowalny kat nachylenia potaci dachowych,

3) maksymalna wysoko$¢ budynku — 14m, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci
elementami zwigzanymi z procesem technologicznym,

4) maksymalng powierzchnia zabudowy netto wynosi 0.70,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi:1.20,

6) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15;

Ustala sig nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu dziatki wynosi 1000m?,

3) wydzielenie nieruchomoéci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

4) obowigzujg ogolne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach) - co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektow
zabudowy ustugowej lub budynkéw administracyjno — socjalnych;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w §
10.

Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 10 %.

Ustala si¢ tereny powierzchniowych woéd $rédiadowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS oraz 2WS, dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe plyngce (rowy melioracyjne),
2) uzupetniajgce:
a) budowle hydrotechniczne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
Nalezy zapewni¢ dostep do wédd powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajgcy ich
utrzymanie.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0.1 %.

§20.

1.

Ustala sig teren obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - parking terenowy,
2) uzupetniajace:

a) urzgdzenia i obiekty towarzyszace, zielen.

b) obiekty i urzgdzenia stuzgce komunikacji i obstudze podréznych (np. petla autobusowa,

tramwajowa),

Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu dziatki wynosi 600m?,
3) obowigzujg ogolne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.
Ustala sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywa¢ sig bedzie z drog publicznych, do ktérych
przylega teren przeznaczenia podstawowego.
Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.



§21.

1.

4.

Ustala sig tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1E do 3E, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sig rozbudowe lub przebudowe istniejacych obiektow trafostacji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw i obiektow na granicy dziatki,

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenia.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej - dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do

ktorych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego.

Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0.1%.

§22.

1.

§23.

§24.

Ustala sig teren drogi publicznej — gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, dla

ktorej ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga gtéwna dwujezdniowa (tzw. Trasa Krajkowska), z dopuszczeniem
etapowo jednej jezdni,

2) uzupelniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, trasy rowerowe, zielen.

Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 7,3m do 44m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikac;i zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej,

Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0.1%.

Ustala sig tereny drég publicznych — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 4KDL, dia ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - droga lokalna,
2) uzupelniajgce:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) trasy rowerowe,
c) zielen.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDL: od 6m do 82m - w istniejgcych granicach ewidencyjnych oraz zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu :
b) 2KDL: od 3,6m do 17,2m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (docelowa
szeroko$c¢ drogi: od 12m do 14m);
c) 3KDL: 15m;
d) 4KDL: od 3,5m do 12m - w istniejgcych granicach ewidencyjnych oraz zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu (docelowa szeroko$é drogi: 12m);
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.
Ustala sie stawke procentowag w wysokoséci 0.1%.

Ustala sig tereny drég publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDD do 6KDD, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - droga dojazdowa,
2) uzupelniajgce:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) trasy rowerowe,



c) zielen.
2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDD: od 11,4mdo 17,6m

b) 2KDD: od 4,4m do 22m

c) 3KDD: od 12m do 13m

d) 4KDD: 12m

e) SKDD: docelowo 12m, z czego w granicach planu od 1,8m do 2,5m
f) 6KDD: od 4m do 15m

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione
uksztaitowaniem  terenu, warunkami  geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementow malej architektury oraz elementow reklamowych w
sposéb nie pogarszajgcy warunkéw ruchu drogowego,

6) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej.

7) Ustala sie stawke procentowg w wysokoséci 0.1%.

1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do
7KDW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne, rozumiane jako
drogi stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podiaczenie do drogi publicznej.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDW: 8m

b) 2KDW: od 8m do 12m

c) od 3KDW do 7KDW: w istniejacych granicach ewidencyjnych

dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw,

dopuszcza sig brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury, zieleni oraz elementéw reklamowych

w sposob nie pogarszajgcy warunkéw ruchu drogowego.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.
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Rozdzial 3
Ustalenia koricowe

§ 26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrz Siechnic.

§27.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacii na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE UCHWALENIA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny —
oznaczonego symbolem ‘A’

1. Uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,
2) umozliwienie realizacji inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo-
ustugowego,
3) zmiana dotychczasowych ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania oraz warunkow
zabudowy.

2. Uzasadnienie prawne:
1) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2012r., poz. 647, z podzn. zm.),
2) § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003r. nr 164 poz. 1587).

3. Zakres prac planistycznych:

1) zgodnie z uchwaig nr XLII/313/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18 pazdziernika 2010r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina
Siechnice, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym do uchwaty

2) wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami) wptynely
whnioski, ktére zostaly w trakcie sporzadzenia projektu planu rozpatrzone,

3) wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaly uwzglednione na poszczegélnych etapach sporzadzania planu, zgodnie
z przepisami ww. ustawy,

4) uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleéne,
zgodnie z art. 17 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) do wylozonego projektu planu (trzykrotnie) wplynety uwagi, ktéra zostaly rozpatrzone przez

Burmistrza Siechnic.

4. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sa nie naruszajg z ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” zatwierdzonego uchwalg
zatwierdzone uchwalg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.

5. Rownolegle z procedurg sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona procedura
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 14 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008 Nr
199, poz. 1227 ze zmianami).

Majac na uwadze powyzsze, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawiam do uchwalenia.
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Siechnice, 21 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Siechnic

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem ‘A’,
gmina Siechnice

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dn. 12.06.2012r,, poz. 647 z pézn. zm. w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami <Dz. U. Nr 130, poz. 871>) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem ‘A’ zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach 25 marca 2013r. - 24 kwietnia 2013r.

Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 09 maja 2013 r. i wptyneto 9 uwag,

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy rozstrzygam o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem 'A’, co nastepuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 28 marca 2013r. dotyczgca dziatki nr 473/1:

» Usunigcie zapisu w przeznaczeniu uzupetniajgcym ,ustugi podstawowe i ponadpodstawowe
zwigzane z obstugg mieszkancow”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nie zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
JStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

» W zagospodarowaniu 2ZMNU nie ma urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - w przeznaczeniu uzupetniajgcym
dla terenu 2ZMNU - §14 ust. 1 pkt 2 litc zapisano ,urzadzenia i obiekty towarzyszace”
zdefiniowane w §3 pkt 16;

» Wnhniosek o zmiane przeznaczenia z MN/U na PU (réwnolegle zostat ztozony wniosek o zmiane
przeznaczenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice, ktéry zostat odrzucony). W takim przypadku wniesek o zmiang z MN/U na
MNiU.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - zmiana przeznaczenia terenu z MN/U na MNiU.
» Przedtuzenie ul. Koéciuszki - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona.

2) Uwaga zlozona w dniu 10 kwietnia 2013 r. dotyczgca dziatki nr 467 o zmiane przeznaczenia na
UMN:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona.
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3) Uwaga ztozona w dniu 11 kwietnia 2013 r. dotyczaca utrzymania iacznika drogowego

4)

5)

oznaczonego symbolem KDIw4 (w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice):

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - w projekcie planu miejscowego
droga ta jest utrzymana.

Uwaga zlozona w dniu 11 kwietnia 2013 r. dotyczaca utrzymania igcznika drogowego
oznaczonego symbolem KDIw4 (w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Siechnice):

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - w projekcie planu miejscowego
droga ta jest utrzymana.

Uwaga ztozona w dniu 24 kwietnia 2013r. dotyczaca dz. nr 439:
» Uwaganr1:

- Umieszczenie w definicjach zawartych w §3 projektu uchwaly pojecia ,Zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci”

- Na rysunku planu powinna zosta¢ umieszczona ‘duza’ literka ‘I' zamiast ‘matej’;

- W Studium teren dziatki jest oznaczony symbolem MNIU-Iw2 2z nastgpujgcym
przeznaczeniem: na obszarze mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa lub ustugowa. Tak wiec zabudowa ustugowa stanowi uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej, a dopiero péZniej moze stanowi¢ samodzielny rodzaj zabudowy.

- Na terenie nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy bliZzniacze] i szeregowej;

- W przypadku, gdyby niemozliwe byto uwzglednienie zaproponowanej uwagi wnosi sig¢ o
zmiane przeznaczenia na teren MNU, dla ktérego zgodnie z ustaleniami projektu planu
mozliwa jest realizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej oraz
zabudowe niskiej intensywnosci do 12 mieszkan - jako przeznaczenie podstawowe

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - W projekcie planu miejscowego zastosowano
oznaczenie analogiczne do stosowanego w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, jednakze ze wzgledu na
specyfike tresci uchwaly wprowadzono konkretne przeznaczenia (podstawowe i
uzupelniajace) odzwierciedlajace ustalenia ,Studium..”. ,Studium..” ustala kierunki
zagospodarowania obszaréw, natomiast moga one by¢ - w zaleznosci od potrzeb
uszczegotowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Nie ma wobec tego koniecznosci
wprowadzania dodatkowych definicji, nie wystepujacych w planie. Wskazane w ,Studium...”
przeznaczenia sa rozdzielone przecinkami oraz stowem lub, co oznacza dowolnos¢ w
ustalaniu rodzajéw przeznaczen i nie okresla kolejnosci ustalenia przeznaczen.

Na tym terenie - zgodnie z ustaleniami planu - mozna lokalizowa¢ ustugi podstawowe,
ponadpodstawowe, zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci z
maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku wolnostojacym oraz jako przeznaczenie
dopuszczalne zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (bez uszczegétowienia uktadu -
mozliwa jest lokalizacja w dowolnym ukladzie), oraz urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej, urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielenn. Ustalenia te s zgodne =z
obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”.
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Ponadto budynek, ktéory zawiera powyzej 2 lokali mieszkalnych stanowi budynek
wielorodzinny, natomiast ograniczenia wynikajace z niskiej intensywnosci tej zabudowy
zostaly wprowadzone poprzez dopuszczalng iloé¢ mieszkan w jednym budynku oraz
zastosowane parametry zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego dla tego terenu
JStudium...”.

We wprowadzonym oznaczeniu MNiU zastosowano ‘malg’ literke 'I' w celu zapewnienia

czytelnosci oznaczen.

Ustalone parametry dotyczgce zabudowy zostaly ustalone zgodnie z obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu miejscowego na tym terenie moZna
lokalizowaé wnioskowane w uwadze przeznaczenia., a takie zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng w dowolnym uktadzie.

Na terenie wnioskodawcy mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z trescig
wniosku. Celowym zatoZeniem jest wprowadzenie na tym terenie w wiekszym stopniu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (niskiej intensywnosci) oraz ustug, z zabudowsg
mieszkaniowg jednorodzinng jako uzupeinieniem.

Pojecie ,zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci” powinno zawiera¢ mozliwos¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej,
tancuchowej, zwartej (dywanowej i atrialnej) oraz zabudowy mieszkaniowej do 12 mieszkan

w budynku wolnostojgcym
Na terenie nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy bliZniaczej i szeregowej;

Na terenie oznaczonym symbolem 1MNiU powinny by¢ dopuszczone wszystkie rodzaje
zabudowy jednorodzinnej oraz budynki wolnostojgce do 12 mieszkan w budynku w

przeznaczeniu podstawowym
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

Uwaga nr 2: z terminologii uzywanej w tekscie uchwaly nalezy wykresli¢ pojegcie
+modernizacji” jako nienormatywne i niedookreslone

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona
Uwaga nr 3: zmiane zapiséw §11 ust. 3 pkt 2 dotyczgcego zaopatrzenia w wodg
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

Uwaga nr 4: zmiana minimalnej powierzchni dziatek budowlanych oraz zmiang minimalnej
szerokoéci dzialek budowlanych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - Ustalenia, ktérych uwaga
dotyczy odnosza sie do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale
I1, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Nie dotyczg podziatu nieruchomosci
oraz nie okreslajg minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych
poniewaz plan miejscowy zostal zainicjowany uchwatg o przystgpieniu z dnia 18.10.2010r.,
czyli przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010r.
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Parametry przyjete w tych ustaleniach s3 wigksze niz minimalne parametry zawarte w
»Studium...” gdyz zostaly one uszczegotowione w zaleznosci od potrzeb na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Ustalone parametry zawierajg sie w parametrach
ustalonych w obowigzujgcym ,Studium...”

» Uwaga nr 5: zmiane sposobu poszerzenia drogi o symbolu 2KDL (Ul Dréznicza) oraz
wyznaczenie w projekcie planu chodnika; rozwazy¢ mozliwoéé poszerzenia ulicy wylacznie od
strony wschodniej; rozwigzanie nie harmonizuje z przyjetymi rozwigzaniami dla terenu
Wroctawia, gdzie ul. Dréznicza ma swojg kontynuacje - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr
X11/263/07 z dn. 13.09.2007r., gdzie przyjeto ze ul. Droznicza bedzie miata jednostronny
chodnik.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Miasto Wroclaw. We wspomnianym w uwadze planie miejscowym
obowigzujacym dla m. Wroctawia ul. Dréznicza ma symbol 4.KD-L i w §24 ust. 1 pkt 2)
ustalono, ze obowigzuje co najmniej Jjednostronny chodnik. Miasto Wroctaw ze wzgledu na
pofozenie ulicy na granicy gmin nie ma delegacji do okreslania chodnika na terenie gminy
Siechnice,

Docelowa szerokos$¢ ul. Drézniczej pozwoli na realizacje chodnikéw w dowolny sposéb -
jednakze przedmiotowy plan miejscowy nie reguluje konkretnej lokalizacji oraz ilosci
chodnikéw. Sa one dopuszczone do realizacji, natomiast konkretne rozwigzania zostang
przyjete na etapie projektu budowlanego danej drogi.

» Uwaga nr 6: zmiane przeznaczenia i oznaczen dotyczacych drogi oznaczonej symbolem 2KDD
(ul. Graniczna w Iwinach) na droge wewngtrzng - tak jak jest w obowigzujgcym planie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - dla tej drogi nie jest przewidziane jej
poszerzenie - jak btednie wskazano w uwadze, zostata ona zaprojektowana w obowigzujgcych
granicach ewidencyjnych, ponadto droga ta jest dziatka gminng i stad wprowadzone
oznaczenie jako droge publiczng. W obowigzujacym planie miejscowym droga ta ma
oznaczenie 3KD (uchwata nr VII1/63/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dn. 29.05.2003r.), co
oznacza droge dojazdowa. Droga ta ma swoja kontynuacje na terenie m. Wroctawia - zgodnie
z obowigzujgcym planem miejscowym (uchwata Rady Miejskiej Wroclawia nr X11/263/07 z
dn. 13.09.2007r.) jej poszerzenie ma symbol 5.KD-D co oznacza droge dojazdowsg. Projekt
planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Miasto Wroclaw.

2) Uwaga ztozona w dniu 22 kwietnia 2013r. dotyczgca dziatki nr 473/1:

- Zmiany zapiséw dotyczacych zaopatrzenia w wodeg jedynie z wodociggu gminnego o
umozliwienie korzystania z innych wodociggéw (miejskiego ~ Wroctawia) oraz z
indywidualnych ujeé¢ wody.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona,

- Dopisanie do zagospodarowania dziatki mozliwosci lokalizacji przed liniami
zabudowy tablic reklamowych: plaskich o powierzchni maksymalnej 100m? oraz
dwuskrzydtowych o maksymalnej powierzchni 150m? oraz o nieprzekraczalnej
wysokoéci 20m.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci
lokalizacji tablic i noénikéw reklamowych.

- Zmiang przeznaczenia na PU lub MNiU (wg Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice)
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - zmiana przeznaczenia na MNiU;

- Wykreslenia zapisu ,zwigzane z obstugg mieszkancéw” z przeznaczenia
uzupetniajacego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nie zgodne z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

3) Uwaga ziozona w dniu 24 kwietnia 2013 r. dotyczca:

- Przesunigcia ,nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej” do miejsca
~nieprzekraczalnej linii zabudowy catkowitej”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - nie zgodne z ustaleniami obowiazujgcego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

- Uwaga dotyczgca warunkow zabudowy - dlaczego dopuszczone zostaly wylgcznie
budynki niskiej intensywnosci - tylko do 12 lokali mieszkalnych w budynku.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym s3 zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki
przestrzennej okreslonej w tym dokumencie.

4) Uwaga ztozona w dniu 13 maja 2013 r. przez tego samego wnioskodawce dotyczace terenéw
oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami: 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U:

- Traktowania terenu oznaczonego w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym
symbolami 4MN/U, 3MN/U, 1MN/U (w projekcie planu oznaczone symbolami:
ZMNiU, 8MN, ZMNU) jako terenu o jednakowym przeznaczeniu oraz jednakowych
parametrach i wskaZnikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Pozostawienia bez zmian przeznaczenia i parametréow ksztattowania
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest zréznicowany pod wzgledem
istniejacego zagospodarowania oraz przewidziany pod rézny sposéb zagospodarowania w
przysziosci. Zasady zagospodarowania, parametry ksztaltowania zabudowy zostaty
zmienione w sposob zgody z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Ponadto zapisy projektu planu
uwzgledniajg zmienione uwarunkowania formalno-prawne oraz techniczne.

- Zmiany wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych (§13 ust. 4 pkt 2, 14 ust. 4 pkt 3, §16
ust. 4 pkt 3) z 2 miejsc na jedno mieszkanie na 1 miejsce na jedno mieszkanie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc
postojowych przysztym mieszkaricom.

- Dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU, 2ZMNiU, 2MNU oraz od
1MN do 10MN zabudowy trzykondygnacyjnej o wysokosci do 12m (trzecia
kondygnacja w poddaszu) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i zabudowy
szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci bezzasadna - na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU
oraz ZMNiU w §16 ust. 2 pkt 2 lit a wskazana wysoko$¢ zostala zapisana;
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uwaga nieuwzgledniona w cz¢sci dla terenéw ZMNU oraz od 1MN do 10MN - rozwigzania
projektowe przyjete w planie miejscowym s3 zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia
realizacje polityki przestrzennej okre$lonej w tym dokumencie.

- Zmiany parametréw maksymalnej intensywnosci brutto i netto oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU,
ZMNiU, ZMNU oraz od 1MN do 10MN dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i
szeregowej i ustalenie go na poziomie:

a. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 1,2

b. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi: 0,75
c. Powierzchnia biologicznie czynna 25%

d. Powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,5

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - parametry przyjete w projekcie planu
odpowiadajg polityce przestrzennej okreslonej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

5) Uwaga ztoZona w dniu 13 maja 2013 r. (tej samej tresci co uwaga nr 8) przez tego samego
wnioskodawce dotyczace terendéw oznaczonych w obowigzujagcym planie symbolami:
1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U:

- Traktowania terenu oznaczonego w aktualnie obowigzujagcym planie miejscowym
symbolami 4MN/U, 3MN/U, 1IMN/U (w projekcie planu oznaczone symbolami:
2ZMNiU, 8MN, 2MNU) jako terenu o jednakowym przeznaczeniu oraz jednakowych
parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Pozostawienia bez zmian przeznaczenia i parametréw ksztattowania
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest zréznicowany pod wzgledem
istniejgcego zagospodarowania oraz przewidziany pod rézny sposéb zagospodarowania w
przyszioéci. Zasady zagospodarowania, parametry ksztaltowania zabudowy zostaly
zmienione w sposob zgody z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Ponadto =zapisy projektu planu
uwzgledniajg zmienione uwarunkowania formalno-prawne oraz techniczne.

- Zmiany wymaganej ilosci miejsc parkingowych (§13 ust. 4 pkt 2, 14 ust. 4 pkt 3, §16
ust. 4 pkt 3) z 2 miejsc na jedno mieszkanie na 1 miejsce na jedno mieszkanie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych przysztym mieszkaicom.

- Dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU, 2ZMNiU, 2MNU oraz od
IMN do 10MN zabudowy trzykondygnacyjnej o wysokoéci do 12m (trzecia
kondygnacja w poddaszu) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i zabudowy
szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci bezzasadna - na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU
oraz 2ZMNiU w §16 ust. 2 pkt 2 lit a wskazana wysoko$¢ zostata zapisana;

uwaga nieuwzgledniona w czgsci dla terenéw 2MNU oraz od 1MN do 10MN - rozwiazania
projektowe przyjete w planie miejscowym s3 zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia
realizacje polityki przestrzennej okreélonej w tym dokumencie.

- Zmiany parametrow maksymalnej intensywnos$ci brutto i netto oraz minimalnej
powierzchni bioclogicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU,
2ZMNilU, ZMNU oraz od 1MN do 10MN dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i
szeregowej i ustalenie go na poziomie:

a. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 1,2

b. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0,75
c. Powierzchnia biologicznie czynna 25%

d. Powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,5

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - parametry przyjete w projekcie planu
odpowiadajg polityce przestrzennej okreslonej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.
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Siechnice, 18 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Siechnic

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem ‘A’,
gmina Siechnice

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z péZn. zm. w brzmieniu przed wejSciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami <Dz. U. Nr 130, poz. 871>) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem ‘A’ zostal ponownie
(drugi raz) wytozony do publicznego wgladu w dniach 17 lutego 2014r. - 18 marca 2014r.

Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uplynat
w dniu 01 kwietnia 2014 r. i wplyneto 7 uwag.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy rozstrzygam o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
ponownie (drugi raz) wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem
‘A’, co nastepuje:

1) Uwaga zlozona w dniu 10 marca 2014r. dotyczaca dziatki nr 423/2:

Przeznaczenia dziatki w catosci na cele ustugowe, a funkcja mieszkaniowa ma charakter

uzupelniajacy.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”

2) Uwaga ztozona w dniu 14 marca 2014r. dotyczaca dziatki nr 473/1:

Droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDD nie jest opisana w §25
uchwaty

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako przeznaczenie uzupetniajgce nie jest opisana w
tresci mpzp. Wniosek o zapis ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa” wraz z odpowiednimi wskaznikami ze ‘Studium...”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona
3) Uwaga ztoZzona w dniu 10 marca 2014r. dotyczaca dziatki nr 494/1:
- przeznaczenia terenu pod UMN,
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

4) Uwaga ztozona w dniu 26 marca 2014r. dotyczaca obszaru planu:



StronaZ2z3
- Wyodrebnienie terenu zielonego ogélnie dostgpnego dla mieszkancéw

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - Na terenie dziatki nr 450/23 - zostal
wprowadzony teren obowigzkowego zagospodarowania zieleniag w ramach ktérego ustala sie
obowigzkowg lokalizacje placu zabaw dla dzieci

5) Uwaga ztoZzona w dniu 26 marca 2014r. dotyczaca obszaru planu:

Zadanie, by w rejonie ul. Sw. Judy Tadeusza zostal utrzymany jednorodzinny charakter
zabudowy, z jednoczesnym wylgczeniem ustug ponadpodstawowych - zmiana obszaréw
ZMNiU oraz ZMNiU na tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej oraz z przeznaczeniem uzupelniajacym: ustugi
podstawowe

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej nowoprojektowanych terenéw - wprowadzono
przeznaczenie MN;

uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej istniejacych terenéw mieszkaniowo-
ustugowych - pozostawiono przeznaczenie MNiU

6) Uwaga ztozona w dniu 27 marca 2014r. dotyczaca wszystkich terenéw MN, MNU, MU, MNiU:

- Zmiang zapisow dotyczacych ilosci miejsc postojowych na jedno mieszkanie w iloéci
nastepujacej:

a.1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej niskiej

intensywnosci

b.1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnosci dla lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnosci dla mieszkan o powierzchni powyzej 70 m2

c. 2 miejsca parkingowe na terenie dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
szeregowej lub blizniaczej, wliczajgc miejsca parkingowe w garazach

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej terenéw MU - ustalono 1,5 miejsca na jedno
mieszkanie

Uwaga nieuwzgledniona dla pozostatych terenéw - s3 to gléwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych standardem sg obecnie 2 samochody w rodzinie,
wobec czego nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych.

7) Uwaga ztozona w dniu 27 marzec 2014r. dotyczy dziatki nr 423/2:

Zmniejszeniem zapisu o minimalnej szeroko$ci dziatki ustugowej do 20m, mieszkaniowej do
9m

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - ustalenia, ktérych uwaga
dotyczy odnoszg sig do procedury scalenia i podzialu nieruchomoéci, o ktérej mowa w Dziale
111, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Nie dotyczg podziatu nieruchomoéci
oraz nie okreSlajg minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych
poniewaz plan miejscowy zostal zainicjowany uchwalg o przystapieniu z dnia 18.10.2010r.,
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czyli przed wejsciem w Zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010r.
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Siechnice, 21 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Siechnic

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem ‘A’,
gmina Siechnice

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z p6zn. zm. w brzmieniu przed wejéciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami <Dz. U. Nr 130, poz. 871>) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny - oznaczonego symbolem ‘A’ zostat ponownie
(trzeci raz) wytozony do publicznego wglgdu w dniach 19 maja 2014r. - 16 czerwca 2014r.

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 02 lipca 2014 r. i wptyneta 1 uwaga.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy rozstrzygam o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
ponownie (trzeci raz) wylozonego do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny - oznaczonego symbolem
‘A’, co nastepuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 01 lipca 2014r. dotyczy dziatki nr 423/2:

- 0 uwzglednienie uwag do planu - w zwigzku z istniejaca zabudowa nie ma mozliwosci
podziatu na dziatki ponizej 1000m?2

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - podzialy, ktérych uwaga
dotyczy odnoszg sig¢ do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale
IlI, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotycza podziatu nieruchomoéci
oraz nie okresSlaja minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych
poniewaz plan miejscowy zostatl zainicjowany uchwalg o przystgpieniu z dnia 18.10.2010r.,
czyli przed wejSciem w Zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010r.




Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r., poz. 647 z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2013, poz.594 z pdzn.
zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2005 r. Nr 249 poz. 2104 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
Jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966 z pozn. zm.) Rada Miejska w
Siechnicach okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.), przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sag ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok,
2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspolfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Siechnicach
Al |1 S

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice trzykrotnie zostat
wytozony do publicznego wgladu:

1) w dniach 25 marca 2013r. — 24 kwietnia 2013r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 09 maja 2013r.

2) w dniach 17 lutego 2014r. — 18 marca 2014r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 01 kwietnia 2014 r.

3) w dniach 19 maja 2014r. — 16 czerwca 2014r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uplynagt w dniu 02 lipca 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (tj. Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z péZn. zm. w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
<Dz. U. Nr 130, poz. 871>) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag z
sposob nastepujacy:

1) Uwaga ztozona w dniu 28 marca 2013r. dotyczaca dziatki nr 473/1:

Usunigcie zapisu w przeznaczeniu uzupeiniajgcym ,ustugi podstawowe i ponadpodstawowe
Zwigzane z obstugg mieszkancow”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nie zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

2) Uwaga ziozona w dniu 24 kwietnia 2013r. dotyczaca dz. nr 439:
» Uwaga nr 1:

- Umieszczenie w definicjach zawartych w §3 projektu uchwaly pojecia ,Zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci”

- Narysunku planu powinna zosta¢ umieszczona ‘duza’ literka ‘I’ zamiast ‘malej’;

- W Studium teren dziatki jest oznaczony symbolem MNIU-Iw2 z nastepujacym przeznaczeniem:
na obszarze mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa. Tak
wiec zabudowa ustugowa stanowi uzupeinienie zabudowy mieszkaniowej, a dopiero podzniej
moze stanowi¢ samodzielny rodzaj zabudowy.

- Naterenie nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

- W przypadku, gdyby niemozliwe bylo uwzglednienie zaproponowanej uwagi wnosi sie 0 zmiang
przeznaczenia na teren MNU, dla ktérego zgodnie z ustaleniami projektu planu mozliwa jest
realizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej oraz zabudowe
niskiej intensywnosci do 12 mieszkan — jako przeznaczenie podstawowe
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ROZSTRZYGNIECIE; uwaga nieuwzgledniona - W projekcie planu miejscowego zastosowano
oznaczenie analogiczne do stosowanego w obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, jednakze ze wzgledu na specyfike tresci
uchwaly wprowadzono konkretne przeznaczenia (podstawowe i uzupelniajgce) odzwierciedlajace
ustalenia ,Studium...”. ,Studium...” ustala kierunki zagospodarowania obszaréw, natomiast mogg
one by¢ — w zaleznosci od potrzeb uszczegotowione na etapie sporzgdzania planu miejscowego.
Nie ma wobec tego koniecznosci wprowadzania dodatkowych definicji, nie wystepujacych w
planie. Wskazane w ,Studium...” Przeznaczenia sg rozdzielone przecinkami oraz stowem lub, co
oznacza dowolno$é¢ w ustalaniu rodzajow przeznaczen i nie okresla kolejnosci ustalenia
przeznaczen.

Na tym terenie — zgodnie z ustaleniami planu - mozna lokalizowaé ustugi podstawowe,
ponadpodstawowe, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z maksymalnie
12 lokalami mieszkalnymi w budynku wolnostojacym oraz jako przeznaczenie dopuszczalne
Zzabudowe mieszkaniowqjednorodzinna_ (bez uszczegotowienia ukiadu — mozliwa jest lokalizacja
w dowolnym ukladzie), oraz urzgdzenia i ‘sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty
towarzyszace, zielen. Ustalenia te $q zgodne z obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Ponadto budynek, ktéry zawiera powyzej 2 lokali mieszkalnych stanowi budynek wielorodzinny,
natomiast ograniczenia wynikajace z niskiej intensywnosci tej zabudowy zostaly wprowadzone
poprzez dopuszczalng ilo$¢ mieszkan w jednym budynku oraz zastosowane parametry
zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego dla tego terenu ,Studium...”.

We wprowadzonym oznaczeniu MNiU zastosowano ‘malg’ literke ‘i w celu Zzapewnienia
czytelnosci oznaczen.

Ustalone parametry dotyczace zabudowy zostaly ustalone zgodnie z obowigzujacym ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu miejscowego na tym terenie mozna
lokalizowa¢ wnioskowane w uwadze przeznaczenia.,, a takze zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w dowolnym uktadzie.

Na terenie wnioskodawcy mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z trescig
wniosku. Celowym zatozeniem jest wprowadzenie na tym terenie w wigkszym stopniu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (niskiej intensywnosci) oraz ustug, z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng jako uzupetnieniem.

Uwaga nr 4: zmiana minimalnej powierzchni dziatek budowlanych oraz zmiang minimalnej
szerokos$ci dziatek budowlanych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - Ustalenia, ktorych uwaga
dotyczy odnoszg sie do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale I,
Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotyczg podziatu nieruchomosci oraz
nie okreslajg minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych poniewaz plan
miejscowy zostat zainicjowany uchwatg o przystapieniu z dnia 1 8.10.2010r., czyli przed wejsciem
W zycie zmiany ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25 czerwca
2010r.

Parametry przyjete w tych ustaleniach sg wigksze niz minimalne parametry zawarte w
»Studium...” gdyz zostaly one uszczegotowione w zaleznosci od potrzeb na etapie sporzadzania
planu  miejscowego. Ustalone parametry zawierajg sie w parametrach ustalonych w
obowigzujacym ,Studium...”
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» Uwaga nr 5. zmiange sposobu poszerzenia drogi o symbolu 2KDL (Ul. Droznicza) oraz
wyznaczenie w projekcie planu chodnika; rozwazy¢ mozliwo$é poszerzenia ulicy wylacznie od
strony wschodniej; rozwigzanie nie harmonizuje z przyjetymi rozwiazaniami dla terenu
Wroctawia, gdzie ul. Dréznicza ma swojg kontynuacje — uchwata Rady Miejskiej Wroclawia nr
XI1/263/07 z dn. 13.09.2007r., gdzie przyjeto ze ul. Dréznicza bedzie miata jednostronny chodnik.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Miasto Wroctaw. We wspomnianym w uwadze planie miejscowym
obowigzujacym dla m. Wroctawia ul. Dréznicza ma symbol 4.KD-L i w §24 ust. 1 pkt 2) ustalono,
ze obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik. Miasto Wroctaw ze wzgledu na polozenie ulicy
na granicy gmin nie ma delegacji do okreslania chodnika na terenie gminy Siechnice.

Docelowa szerokos¢ ul. Drozniczej pozwoli na realizacje chodnikéw w dowolny sposéb —
jednakze przedmiotowy plan miejscowy nie reguluje konkretnej lokalizacji oraz ilosci chodnikow.
Sg one dopuszczone do realizacji, natomiast konkretne rozwigzania zostang przyjete na etapie
projektu budowlanego danej drogi.

» Uwaga nr 6: zmiane przeznaczenia i oznaczen dotyczacych drogi oznaczonej symbolem 2KDD
(ul. Graniczna w Iwinach) na droge wewnetrzng - tak jak jest w obowigzujgcym planie,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - dia tej drogi nie jest przewidziane jej
poszerzenie — jak btednie wskazano w uwadze, zostala ona zaprojektowana w obowigzujgcych
granicach ewidencyjnych, ponadto droga ta jest dziatkg gminng i stad wprowadzone oznaczenie
jako droge publiczna. W obowigzujgcym planie miejscowym droga ta ma oznaczenie 3KD
(uchwata nr VIII/63/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dn. 29.05.2003r.), co oznacza droge
dojazdowa. Droga ta ma swojg kontynuacje na terenie m. Wroctawia — zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym (uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XI1/263/07 z dn. 13.09.2007r.) jej
poszerzenie ma symbol 5.KD-D co oznacza droge dojazdowa. Projekt planu miejscowego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Miasto Wroctaw.

3) Uwaga zlozona w dniu 22 kwietnia 2013r. dotyczaca dziatki nr 473/1:
Wykreslenia zapisu ,zwigzane z obstugg mieszkancow” z przeznaczenia uzupetniajgcego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nie zgodne z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

4) Uwaga ziozona w dniu 24 kwietnia 2013 r. dotyczaca:

» Przesunigcia ,nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej” do miejsca ,nieprzekraczalnej linii
zabudowy catkowitej”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nie zgodne z ustaleniami obowigzujacego
»,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

» Uwaga dotyczaca warunkéw zabudowy — dlaczego dopuszczone zostaly wytgcznie budynki
niskiej intensywnosci — tylko do 12 lokali mieszkalnych w budynku.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

9) Uwaga ztozona w dniu 13 maja 2013 r. przez tego samego wnioskodawce co ponizej dotyczaca
terenéw oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami: TMN/U, 3MN/U, 4MN/U:
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> Traktowania terenu oznaczonego w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym symbolami
4MN/U, 3MN/U, 1MN/U (w projekcie planu oznaczone symbolami: 2MNiU, 8MN, 2MNU) jako
terenu o jednakowym przeznaczeniu oraz jednakowych parametrach i wskaznikach
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Pozostawienia bez zmian
przeznaczenia i parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest zréznicowany pod wzgledem
istniejacego zagospodarowania oraz przewidziany pod rézny sposéb zagospodarowania w
przysziosci. Zasady zagospodarowania, parametry ksztattowania zabudowy zostaty zmienione w
spos6b zgody z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniajg zmienione
uwarunkowania formalno-prawne oraz techniczne.

» Zmiany wymagane;j ilosci miejsc parkingowych (§13 ust. 4 pkt 2, 14 ust. 4 pkt 3, §16 ust. 4 pkt 3)
z 2 miejsc na jedno mieszkanie na 1 miejsce na jedno mieszkanie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nalezy zapewni¢ niezbgdng ilos¢ migjsc
postojowych przysztym mieszkarncom.

> Dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU, 2MNiU, 2MNU oraz od 1MN do
10MN zabudowy trzykondygnacyjnej o wysokosci do 12m (trzecia kondygnacja w poddaszu) dla
zabudowy jednorodzinne;, blizniaczej i zabudowy szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dla terenéw 2MNU oraz od TMN do 10MN - rozwigzania
projektowe przyjete w planie miejscowym sag zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig
realizacje polityki przestrzenne;j okreslonej w tym dokumencie.

» Zmiany parametrow maksymalnej intensywnosci brutto i netto oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 0znaczonych symbolami 1MNiU, 2MNiU, 2MNU oraz od 1MN
do 10MN dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej i ustalenie go na poziomie:

a.Maksymalna intensywnosé zabudowy netto wynosi: 1,2
b.Maksymalna intensywnosé zabudowy brutto wynosi: 0,75
¢. Powierzchnia biologicznie czynna 25%

d.Powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,5

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - parametry przyjete w projekcie planu
odpowiadajg polityce przestrzennej okreSlonej w ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

6) Uwaga ziozona w dniu 13 maja 2013 r. przez tego samego wnioskodawce co powyzej dotyczgca
terenéw oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami: 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

> Traktowania terenu oznaczonego w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym symbolami
4MN/U, 3MN/U, 1MN/U (w projekcie planu oznaczone symbolami: 2MNiU, 8MN, 2MNU) jako
terenu o jednakowym przeznaczeniu oraz jednakowych parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Pozostawienia bez zZmian
przeznaczenia i parametrow ksztattowania zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest zroznicowany pod wzgledem
istniejgcego zagospodarowania oraz przewidziany pod rézny sposob zagospodarowania w
przysziosci. Zasady zagospodarowania, parametry ksztattowania zabudowy zostaly zmienione w



7)

8)

9)
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spos6b zgody z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniajg zmienione
uwarunkowania formalno-prawne oraz techniczne.

» Zmiany wymagane;j ilosci miejsc parkingowych (§13 ust. 4 pkt 2, 14 ust. 4 pkt 3, §16 ust. 4 pkt 3)
z 2 miejsc na jedno mieszkanie na 1 miejsce na jedno mieszkanie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nalezy zapewnié niezbedng ilos¢ miejsc
postojowych przysziym mieszkarncom.

» Dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU, 2MNiU, 2MNU oraz od 1MN do
10MN zabudowy trzykondygnacyjnej o wysokosci do 12m (trzecia kondygnacja w poddaszu) dla
zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i zabudowy szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dla terenéw 2MNU oraz od 1MN do
10MN - rozwigzania projektowe przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej okreslonej w tym dokumencie.

» Zmiany parametréow maksymalnej intensywnosci brutto i netto oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU, 2MNiU, 2MNU oraz od 1MN
do 10MN dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej i ustalenie go na poziomie:

e.Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi: 1,2

f. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0,75
g.Powierzchnia biologicznie czynna 25%

h.Powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,5

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — parametry przyjete w projekcie planu
odpowiadajg polityce przestrzennej okreslonej w ,Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Uwaga zfozona w dniu 10 marca 2014r. dotyczaca dziatki nr 423/2:

Przeznaczenia dziatki w catosci na cele uslugowe, a funkcja mieszkaniowa ma charakter
uzupetniajacy.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”

Uwaga ztozona w dniu 26 marca 2014r. dotyczaca obszaru planu:

Zadanie, by w rejonie ul. Sw. Judy Tadeusza zostat utrzymany jednorodzinny charakter zabudowy, z
jednoczesnym wytgczeniem ustug ponadpodstawowych — zmiana obszaréw 2MNiU oraz 2MNiU na
tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej
oraz z przeznaczeniem uzupetniajacym: ustugi podstawowe

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej nowoprojektowanych terenow — wprowadzono
przeznaczenie MN;

uwaga nieuwzgledniona w czes$ci dotyczacej istniejacych terenow mieszkaniowo-ustugowych —
pozostawiono przeznaczenie MNiU

Uwaga ziozona w dniu 27 marca 2014r. dotyczaca wszystkich terendw MN, MNU, MU, MNiU:
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Zmiane zapisow dotyczacych ilosci miejsc postojowych na jedno mieszkanie w ilosci nastepujace;:

a.1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w Zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

b.1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnosci dla lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej niskiej intensywnosci
dla mieszkar o powierzchni powyzej 70 m?

C.2 miejsca parkingowe na terenie dzialki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
szeregowej lub blizniaczej, wliczajgc miejsca parkingowe w garazach

ROZSTRZYGNIECIE:
uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej terenéw MU — ustalono 1,5 miejsca na jedno mieszkanie

uwaga nieuwzgledniona w czesci dla pozostalych terenow — sg to giéwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j, dla ktorych standardem sg obecnie 2 samochody w rodzinie, wobec
€zego nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych.

10) Uwaga ztozona w dniu 27 marzec 2014r. dotyczy dziatki nr 423/2:
Zmniejszeniem zapisu o minimalnej szerokosci dziatki ustugowej do 20m, mieszkaniowej do 9m

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - ustalenia, ktérych uwaga dotyczy
odnosza sig do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa w Dziale Ill, Rozdziale 2
ustawy o gospodarce nieruchomogciami. Nie dotyczg podziatu nieruchomosci oraz nie okreslajg
minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych poniewaz plan miejscowy zostat
zainicjowany uchwalg o przystapieniu z dnia 18.10.2010r., czyli przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010r.

11) Uwaga ztozona w dniu 01 lipca 2014r. dotyczy dziatki nr 423/2:

O uwzglednienie uwag do planu — w zwigzku z istniejgcg zabudowa nie ma mozliwosci podziatu na
dziatki ponizej 1000m?

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - podziaty, ktorych uwaga dotyczy
odnoszag sie do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale Ill, Rozdziale 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotyczg podziatu nieruchomosci oraz nie okreslajg
minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych poniewaz plan miejscowy zostal
zainicjowany uchwata o przystapieniu z dnia 18.10.2010r., czyli przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010r.
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