W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce
- teren ,,A”, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r. poz. 594), art. 320 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647, ze Zmianami), w zwiazku z
przepisem art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i

Siechnic nr XLII/310/10 z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w Sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce — teren ,A”, gmina Siechnice
Oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr
XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce -~ teren A",

gmina Siechnice, zwany dalej planem.

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s ponadto:

1) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych wsi Radomierzyce, w potnocnej
czesci obrebu przy granicy z miastem Wroctaw.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 3.

W planie nie okresla sie ze wzgledu na brak potrzeb lub brak terenéw i obiektow:

1) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci:

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii:

9) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie

terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem: .
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terendw,
3) nieprzekraczalne linie Zzabudowy;
4) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.
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Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacii
ustalen planu.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

i3

2.

10.

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okres$lajacym przeznaczenie podstawowe.

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujace decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie
innych ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki
odpadami.

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi.

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowa przeznaczenie
dominujace, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie
wykluczajgce mozliwoéci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajgce tereny o roznym
przeznaczeniu (funkcji) lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach, dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy
nalezy stosowac ogdine zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;
nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego,
ustugi gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi
transportowe osob i towarow pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony (z
wytgczeniem obstugi warsztatowej pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe,
ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi os$wiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta
w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kusnierskich itp., ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow:
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznoéci i telekomunikacii:
urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce
stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz
urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§6

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek
dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace wtasnoscig operatora.
Ustala si¢ w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) i
zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci (MNI):
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1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko, w wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, drég
oraz infrastruktury techniczne;j i telekomunikacji,

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych  pojazdéw  mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug
wulkanizacyjnych), dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen do kremacji zwiok,

3) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych, lokalizowania obiektoéw i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw i
surowcow wtoérnych.

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu na terenach MN i MNI wartosci okreslone w

obowigzujacych przepisach odrebnych  odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne.

Ustala sie strefe , K" ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej obowiagzujg nastepujgce warunki:

1) ustala sie ochrone krajobrazu naturalnego Zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem;

2) nalezy poddac restauracji zabytkowe elementy krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z
czesciowym ich odtworzeniem.

Ustala sig strefe ochrony zabytkow archeologicznych, ktdrej granice sg tozsame z granicg obszaru

objetego planem, obejmujacg tereny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; w

granicach tej strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie

badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ) i klasy lokalnej (KDL)
zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.) oraz no$nikow reklamowych.

1.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gtownego Zbiomika Wod

Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod podziemnych, gruntdéw oraz waéd
otwartych (rowow);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania
paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcéw wtérnych oraz odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem

sie mas ziemnych.

§ 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci:
Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenéw zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci (MNI):
a) wolnostojgca = 1000 m?,
b) blizniacza = 500 m?,
c) szeregowa =210 m°.
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = 4260 1000 m*:
3) zabudowa ustugowa = 500 m?,
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4) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) w
granicach terenéw MN i MNI = 10 mZ2.

Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dzjatek:

1) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenéw zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci (MNI):

a) wolnostojgca = 20 m,
b) blizniacza = 10 m.
C) szeregowa =6 m.

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = 25 m:

3) zabudowa ustugowa = 20 m.

4) 3 m w granicach pozostatych terendw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) w
granicach terenéw MN i MNI.

Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.

§ 11

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Gazowe sieci przesytowe:

1) zagospodarowanie terenu 1.1MN w strefie kontrolowanej oraz terenow 1.2MN, 1.2MN i 2MNI w
strefie  ochronne;j gazociaggu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa, zgodnie z
wymaganiami przepisoéw odrebnych,

2) w granicach terenu laséw i zadrzewien ZL nalezy zachowac pas terenu o szerokosci 4 m (po 2
m od osi gazociagu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa) wolny od nasadzer drzew |
krzewow.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odlegtosci Zzabudowy od napowietrznych linii

elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Komunikacja:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych w
zakresie realizacji poszczegbinych odcinkéw drég oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych —
wigczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie funkcjonaine;j;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia |
nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaC parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci
infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z uwarunkowar
technologicznych i nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw:.

Zaopatrzenie w wode odbiorcéw: z sieci wodociggowe;.

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie sciekéw i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej:

2)w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej, z uwagi na warunki gruntowo — wodne,
ustala sie nakaz gromadzenia wod opadowych i roztopowych w szczelnych lub otwartych
zbiornikach stuzgcych zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wiasnych inwestora:



3) obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsgczania wod opadowych i roztopowych w gruncie.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
wiasnych inwestoréw.

7. Zaopatrzenie w gaz:

© ®

10.

1.

1) przez teren objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia WC DN350 PN 4,0 MPa;

2) dopuszcza sie przebudowe gazociagu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0 MPa celu poprawy
parametrow wytrzymato$ciowych zgodnie z przepisami odrebnymi — po przebudowie obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie odbiorcéw w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg Ilub radiowa siecig

telekomunikacyjna.

Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpaddw okreslone w

przepisach odrebnych i gminnych.

Melioracje: dopuszcza sig realizacje nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie odcinkow

istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegotowe

§13.

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1.1MN, 1.2 MN i 1.3MN.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa - W granicach
terenu oznaczonego symbolem 1.1MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza w granicach terenow
oznaczonych symbolami 1.2MN i 1.3MN.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajace 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych.

3) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

4) zielen urzadzona;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw

publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 % przes$witdéw), dopuszcza sie stosowanie

podmurdéwki o wysokoéci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen

(dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wytgczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé

1,6 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z

prefabrykatow betonowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej KDL;
b) 10 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych
oraz budynkéw gospodarczych | garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepisow odrebnych, w szczegdlinosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy kubaturowej stanowigcej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje:

a) zabudowa wolnostojaca:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN - nie wigecej niz 30 %,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN - nie wigcej niz 20 %.



b) zabudowa blizniacza:

- W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN - nie wiecej niz 40 %,
- W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN - nie wigcej niz 25 %.

¢) zabudowa szeregowa - nie wigcej niz 50 %.

4) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczone jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojaca -,

- W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN - nie wiecej niz 0,35,
- Wgranicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN - nie wiecej niz 0,30,
b) zabudowa blizniacza - nie wiecej niz 0,50,
- W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN - nie wiecej niz 0,50,
- W granicach terenu o0znaczonego symbolem 1.3MN - nie wiecej niz 0,30.
¢) zabudowy szeregowa - nie wigcej niz 0,80.
5) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje:

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje;

6) ustala sie wskazniki:

a) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w
uktadzie wolnostojgcym,

b) co najmniej 250 m* powierzchni dzialki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w
uktadzie blizniaczym.

C) co najmnigj 240105 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym w uktadzie szeregowym.

7) gabaryty i wysokosé zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m.,

b) wysokos¢ budynkéow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkgii podstawowej oraz
wolnostojacych obiektow ustugowych stanowigce funkcje dopuszczalne nie wigksza niz 6 m.

¢) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekraczac trzech,

d) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

8) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala sie¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe): o spadkach
35°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.);

b) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30°: nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujacy
budynek mieszkalny);

C) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

d) dopuszcza sie remonty lub przebudowy dachow istniejacych budynkéw zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii oraz rodzaje pokrycia dachow.

9) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mnigj niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach Zlokalizowanych na

terenie posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupetniajace;

funkciji ustugowe;.

§14

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci 0znaczony na rysunku planu symbolem
2MNI
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku,

budynki maksymalnie dwuklatkowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszgce;
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2) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub ;ako obiekty wolnostojgce lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m*.

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

4) zielen urzadzona:

9) parkingi.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw

publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 % przeswitow), dopuszcza sie stosowanie

podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$é ogrodzen

(dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytgczeniem stupkéw noénych) nie moze przekroczyé

1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzer petnych lub z przgset wykonanych w catosci z

prefabrykatow betonowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic i terenow publicznych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,
b) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej KDL.

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej stanowigcej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje:
a) zabudowa wolnostojgca - nie wigcej niz 30 %,
b) zabudowa blizniacza - nie wigcej niz 40 %,

c) zabudowa szeregowa - nie wigcej niz 50 %,
d) zabudowa wielorodzinna - nie wiecej niz 60 %.

4) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczone jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojgca - nie wigcej niz 0,35,
b) zabudowa blizniacza - nie wiecej niz 0,50,

C) zabudowy szeregowa - nie wiecej niz 0,80.
d) zabudowa wielorodzinna — nie wiecej niz 1,0.

5) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycije,

b) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

6) ustala sie wskazniki:

a) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w
uktadzie wolnostojgcym,

b) co najmniej 250 m* powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w
uktadzie blizniaczym.

¢) co najmniej 210 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w

uktadzie szeregowym,
d) co najmniej 400 80 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym.,
7) gabaryty i wysoko$é zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 12 m.,
b) wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wigksza niz 14 m.,
¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz
wolnostojacych obiektéw ustugowych stanowigce funkcje uzupetniajace nie wieksza niz 6 m.
d) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 16 m.
8) geometria dachow:
a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i o spadkach:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.),
- w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej 15° - 30° (nie dotyczy lukarn, wykuszow,
dachow mansardowych) itp.),
b) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe;j ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
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dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy
budynek mieszkalny);

C) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

9) ustala sie obowigzek Zapewnienia odpowiednig; liczby miejsc postojowych, lecz nie mnigj niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych
na terenie poses;ji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupetniajacej
funkeji ustugowe;.

§15

Ustala sie teren laséw i zadrzewien 0znaczony na rysunku planu symbolem 3ZL
1. Przeznaczenie podstawowe — lasy, zadrzewienia,
2. Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy K" ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja warunki ochrony

konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologiczne; obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3.

§ 16

Ustala sig teren elektroenergetyki 0znaczony na rysunku planu symbolem 4E.

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energig elektryczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ogrodzenia od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 % przeswitow), dopuszcza sie stosowanie
podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 c¢m liczac od poziomu terenu, wysokosgé ogrodzen
(dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytgczeniem stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do
2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych Ilub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;j,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt

3) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 0,01:

4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie ~ nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki:

S5) gabaryty i wysokosé zabudowy: wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 4 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.

§17
Ustala sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDZ
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzgdzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 3.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych, w granicach obszaru objetego planem, 4 - 9 m_, (zgodnie
Z rysunkiem planu);
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia), 2 pasy ruchu, chodniki.

§18
Ustala sig teren drogi lokalnej 0znaczony na rysunku planu symbolem 6 KDL
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;



2) zielen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg

ustalenia § 7 ust. 3.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu-
1) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych, w granicach obszaru objetego planem, 4 - 18 m., z
lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planuy);
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia), 2 pasy ruchu, chodniki.

§19
Ustala sie teren cigg pieszo-jezdnego 0znaczony na rysunku planu symbolem 7KDX
1. Przeznaczenie podstawowe ~droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologiczne;j obowigzujg

ustalenia § 7 ust. 3.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 6 m, (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 20
Ustala sie teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem 8WS
1. Przeznaczenie podstawowe: wody ptyngce,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza sie przebudoweg lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych na warunkach

okreslonych przepisach odrebnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy K" ochrony krajobrazu

kulturowego obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 2.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe.

§ 21
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647, ze zmianami)
ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 10 %.

§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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Siechnice, dn. 16. 06. 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
BURMISTRZA SIECHNIC

W sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce — teren ,A”, gmina
Siechnice

Zgodnie z art. 17 ust, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. 22012 r,, poz. 647, 2 poZniejszymi zmianami) rozstrzygam w nastgpujacy
sposab uwagi wniesione do projektu planu:

1. Whnoszaey uwage: Edmund Zysadio, ul. Malowiejska 21, 55-020 Zérawina

b
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 49/64, 49/65, 49/78.

Symbol terenu w projekcie planu: MNI — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci.
Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z wnioskiem o wykreslenie zapisu § 10 pkt 2 w wyzej wymienionym projekcie
uchwaly o tresci: ustala sie nastc—ggquce minimalne powierzchnie dziatek: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 1200 m?, i wpisanie : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1000 m?.

Uzasadnienie: dziatka bedzie podzielona nas mniejsze dziatki i wpisanie takiej powierzchni
minimalnej w pewnych sytuacjach moze uniemozliwi¢ podzial.

Rozstrzygniecie:

Zgodnie ze studium min. pow. dziatki wielorodzinnej wynosi 1000 m? Propozycja
uwzglednienia uwagi — do rozwazenia.

2. Wnoszacy uwage: Edmund Zygadlo, ul. Malowiejska 21, 55-020 Zorawina

1)
2)

3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp dla terenéw MN.
Symbol terenu w projekeie planu: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z wnioskiem o zmiane zapisu § 13 pkt 6 podpunkt ¢) w wyZej wymienionym
projekcie uchwaly o nastepujacej tresei: Tres¢ projektowana (aktualna): ¢) co najmniej 210
m’ powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku Jednorodzinnym szeregowym.
Tres¢ proponowana: cl_ co najmniej 105 m” powierzchni dzialki na 1 lokal mieszkalny w
budynku jednorodzinnym szeregowym. Uzasadnienie: w obecnej chwili na rynku mieszkan
wystepuje duzy popyt na niewielkie mieszkania od 60 do 80 mZ Proponowana zmiana daje
mozliwosci budowania dwéch mieszkan w jednym budynku szeregowym przy zachowaniu
rozsadnych wymiardw dzialki, na ktorej posadowiony bedzie budynek SZEregowy.
Rozstrzygniecie:

Zgodnie ze studium min. pow. dziatki szeregowej wynosi 150 m? Przy mozliwosdei 2 lokal
mieszkalnych w jednym segmencie pow. dzialki na I lokal moze wynies¢ 75 — 80 m?
Propozycja uwzglednienia uwagi — do rozwazenia.

3. Wnoszaey uwage: Edmund Zvgadlo, ul. Malowiejska 21, 55-020 Zérawina
1) Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu — ustalenia projektu mpzp..

2)

Symbol terenu w projekcie planu: MN, MNI.

3) Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z wnioskiem o zmiane zapisu § 14 pkt 6 d) w wyzej wymienionym projekcie
uchwaly o nastepujacej tresci: Tredé projektowana (aktualna): ¢) co najmniej 100 m’
powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym. Tre$¢ proponowana:
¢) co najmniej 80 m* powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym.
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Uzasadnienie: dziatka bedzie podzielona nas mniejsze dziatki 1 wpisanie takiej powierzchni
minimalnej w pewnych sytuacjach moze uniemozliwi¢ podzial.

4) Rozstrzygnigcie:
Propozycja uwzglednienia uwagi — do rozwazenia. Studium nie okresla ograniczen.

Whnoszacy uwage: Kazimierz Szerszon, ul. Uczniowska 11, 52-222 Wroclaw

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 18 obreb Radomierzyce.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) Tres¢ uwagi: wnosze uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radomierzyce — teren ,A” nr 18 polozonej na terenie obrgbu
Radomierzyce w zakresie umozliwienia dojazdu do ul. Wroclawskiej. Dziaka jest diuga i
prosze o zaprojektowanie dojazdu taczacego dzialke z ul. Wroclawska.

4) Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona,
Proponowany dojazd prowadzi przez min. 9 dziatek, w tym | zagospodarowana i ogrodzona,
co wymagaloby ingerencji w teren zagospodarowany i skutkowaloby roszczeniami
odszkodowawczymi wobec Gminy Siechnice. Wyznaczenie dojazdu bardziej na potudnie
wykracza poza granice obszaru objetego planem. Ewentualne przedtuzenie dojazdu od ul.
Piaskowej ze $lepo zakonczonym placem do zawracania przed ogrodzeniem przy ul.
Wroctawskiej jest nieracjonalne.

Whnoszgcy uwage: Krystyna Kornas, .....oeveeeeee.. eicsiiieieiaienanes s AR A R g

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 20 obr¢gb Radomierzyce

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.3MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) Tre$¢ uwagi:

Jako whascicielka dz. 20 w Radomierzycach chciatabym zgtosi¢ nastepujace uwagi:

1) prosbe o doprecyzowanie okredlenia obszaru strefy ochronnej przy gazociagu wysokiego
ciénienia przebiegajacym przez dz. 20 dla zabudowy jednorodzinnej 1.3MN (Rozdziat 11
paragraf 11). Z widniejacego w projekcie zapisu, ktory wklejam w zalgczeniu, nie
wynika ze jest to po 35 metréw od osi gazociggu. a po 65. zapis taki wylgczatby prawie
50 % dzialki spod mozliwosci zagospodarowania pod zabudowg, przeciwko czumu
musiatabym zaprotestowa¢. Jednoczesnie prosilabym o adekwatne naniesienie strefy
ochronnej na mapke — rysunek planu, zalacznik nr 1 do uchwaty.(....)

2) prosbe o rozpatrzenie mozliwosci poprowadzenia drogi dojazdowej do dz. 20 od ulicy
Wroclawskiej. Droga taka bylaby w interesie wszystkich dzialek rownolegtych do dz. 20
(nr 17-24) i zdecydowanie ulatwitaby komunikacje. Bylaby tez zwienczeniem biegnace]
do numeru 24 ulicy Piaskowej. Na dzien dzisiejszy dojazd do dzialek jest utrudniony 1
Mozliwy jedynie od drogi polnej, bitej tj. ul. Wspdlnej.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad. 1) Uwaga dot. strefy ochronnej — nieuwzgledniona: strefa ochronna od gazociagu

wysokiego ci$nienia WC DN350 PN4,0MPa jest oznaczona zgodnie z nastgpujacymi

przepisani:

a) rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001 r., poz.
1055, ze zmianami) — obowiazywato do dnia 4 wrzesnia 2013 r. tj. w okresie
opiniowania i uzgadniania projektu mpzp,

b) rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013
r. poz. 640) — obowiazuje od 4 wrzesnia 2013 r.

Projekt mpzp przediozony do zaopiniowania zarzadey sieci gazowej tj. Operatorowi

Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM, Oddzial we Wroclawiu, zawierajacy strefe

ochronna o szerokosci po 20 m od osi gazociagu zostal zaopiniowany negatywnie, przy

czym wskazana zostata koniecznos¢ zmiany szerokosci strefy do 65 m od osi gazociagu ze
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wzgledu na dopuszczenie w ustaleniach projektu mpzp na terenach MN (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) funkcji nieucigzliwych ustug podstawowych. Odlegtos¢ ta
wynika z wymagan nieobowiazujgcego juz rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995 r.. Z kolei rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97
z 2001 r., poz. 1055, ze zmianami), obowiazujace do dnia 4 wrzesnia 2013 r., wylacza w
§ 89 z wymagan okreslonych w tym rozporzadzeniu gazociagi wybudowane przed dniem
wejscia w zycie tego rozporzadzenia czyli sprzed 12.12.2001 r. Bezsprzecznie gazociag
wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa przebiegajacy przez obszar objety projektem
mpzp zostal wybudowany przed ta data. Wynika stad, ze do tego gazociagu nalezy stosowac
wymagania rozporzadzenia z 1995 r.. Z kolei rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640), obowiazujace od 4 wrzesnia 2013 1.,
zawiera zalacznik nr 2, w ktorym okreslone zostaly odleglosci zabudowy m.in. od
gazociggdw wybudowanych przed 12.12.2001 1. Odleglosci te dla funkceji ustug publicznych
| obiektow zamieszkiwania zbiorowego (funkcje dopuszezone ustaleniami projektu mpzp na
tym terenie) okreslone zostaly szerokoscig strefy kontrolowanej wynoszacej 130 m, czyli po
65 m po obu stronach osi gazociagu. Odleglosci te sg takie same jak w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001 r., poz. 1055, ze zmianami)
obowiazujacym do dnia 4 wrzesnia 2013 r.

Ustalenia projektu mpzp w § 11 ust 1 pkt | brzmia w sposob nastgpujacy
zagospodarowanie terenu 1. IMN w strefie kontrolowanej oraz terenow 1.2MN, 1.2MN i
2MNI w strefie ochronnej gazociqgu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa, zgodnie z
wymaganiami  przepiséw odrebnych’”. Wynika z tego, Zze w przypadku przebudowy
gazociagu, a co za tym idzie zmianie jego parametrow wytrzymalo$ciowych, mozliwe bedzie
zmniejszenie wymaganych odlegtosei planowanej zabudowy od osi gazociagu, zgodnie z
przepisami obowiazujacymi w danym momencie.

Ad. 2) Uwaga dot. wyznaczenia drogi dojazdowej do dz. 20 od ulicy Wroclawskiej -
nieuwzgledniona. Proponowany dojazd prowadzi przez min. 9 dzialek, w tym 1
zagospodarowang 1 ogrodzong, co wymagaloby ingerencji w teren zagospodarowany 1
skutkowatoby roszczeniami odszkodowawczymi wobec Gminy Siechnice. Wyznaczenie
dojazdu bardziej na poludnie wykracza poza granice obszaru objetego planem. Ewentualne
przedtuzenie dojazdu od ul. Piaskowej ze $lepo zakonczonym placem do zawracania przed
ogrodzeniem przy ul. Wroclawskiej jest nieracjonalne.
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. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce — teren A
gmina Siechnice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu nr XLII/310/10 Rady Miejskiej Siechnic z dnia 18 pazdziernika 2010r.
Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych wsi Radomierzyce, w pétnocnej
czeséci obrebu przy granicy z miastem Wroctaw.
. Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j (niskiej intensywnosci) zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce — teren A
gmina Siechnice obejmuje tereny, ktére uzyskaty zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe] nr GZ.tr.057-602/Z-93631/94 z dn.
8.11.1994r.
2) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZ.tr. 057-602-599/02 z dn. 26.03.2003r.
3) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-535/13 z dnia 14.02.2013r. (16,36 ha).
4)
Po uzyskaniu opinii i uzgodnien oraz ,zgody rolnej” projekt planu wraz z prognozg zostat
wylozony do publicznego wgladu. Informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce — teren LA, gmina
Siechnice wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko ogtoszono zgodnie z art. 17 ust 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647, z pézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 pkt 2, w zwigzku
z art. 46 pkt 2 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 r. poz. 1227, z pézn. zm.) przez ogtoszenie
w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dnia 11 kwietnia 2014 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 11 kwietnia do 6 czerwca 2014r.
W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu terminie (tj. do dnia 6 czerwca 2014 r. ztozono
na piémie 5 uwag do ustalen projektu planu. Uwagi te zostaty rozpatrzone rozstrzygnigciem
Burmistrza Siechnic zgodnie z art. z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r,,
poz. 647, z pozniejszymi zmianami). Spoéréd ztozonych uwag rozstrzygnigciem Burmistrza
uwzgledniono 3 uwagi. Pozostale 2 uwagi zostaly rozstrzygnigciem Burmistrza
nieuwzglednione i przekazane Radzie Miejskiej Siechnic do rozpatrzenia przed podjeciem
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce -
teren ,A”, gmina Siechnice.
Ustalenia projektu planu dotyczg terenu potozonego przy istniejacej sieci drog publicznych, z
tatwym dostepem do mediow w ulicach: Wroctawskiej. Rozwdj sieci elektroenergetycznej,
gazowej oraz telekomunikacyjnej, wynikajacy z kolejnosci zainwestowania projektowanych
obszarow, bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatoréw sieci. Plan nie wyklucza
mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestora. Nie przewiduje si¢ znaczacych kosztéw po stronie Gminy w zakresie
prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej oraz drég publicznych, jako skutkow
uchwalenia niniejszego projektu planu.
Poziom przychodéw do budzetu gminy wskutek realizacji ustalen planu, zwiaszcza w
pierwszych latach po wejsciu w zycie nowego mpzp, bedzie zalezat przede wszystkim od optat i



podatkéw zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami spoza zasobu gminnego (renta
planistyczna, podatek od czynnosci cywilnoprawnych) i, w mniejszym stopniu, z tytutu opfat
adiacenckich. Ze wzgledu na atrakcyjng lokalizacje gruntéw moga to by¢ kwoty bardzo istotne z
punku widzenia budzetu gminnego. Istotny wplyw na poziom tych przychodéw bedzie miata
ogolna sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci i zwigzana z nig skfonno$¢ inwestoréw do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego. Wprowadzenie w zycie ustalen planu powinno spowodowac
znaczny przyrost nowych powierzchni obiektéw budowlanych. Nalezy sie wiec spodziewaé
takze odpowiedniego, stabilnego i diugotrwatego przyrostu wptywow podatkowych z tego tytutu.

10. Zapisane w planie ustalenia zgodne sg ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.

Majac na uwadze powyzsze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Radomierzyce — teren ,A”, gmina Siechnice jest uzasadnione.

Burmistrz Siechnic

A MWM' i



Zatgcznik nr 2
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Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ..o

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radomierzyce — teren ,,A”, gmina Siechnice

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pézniejszymi zmianami) rozstrzygam w nastgpujacy
sposéb uwagi wniesione do projektu planu:

1.

Whnoszacy uwage: Kazimierz Szerszon, ul. Uczniowska 11, 52-222 Wroctaw

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 18 obreb Radomierzyce.

Symbol terenu w projekcie planu: 1.3MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tre$¢ uwagi: wnosze uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radomierzyce — teren ,A” nr 18 polozonej na terenie obrgbu
Radomierzyce w zakresie umozliwienia dojazdu do ul. Wroctawskiej. Dziaka jest diuga i
prosze o zaprojektowanie dojazdu taczacego dziatke z ul. Wroctawska.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona.

Proponowany dojazd prowadzi przez min. 9 dziatek, w tym 1 zagospodarowang i
ogrodzona, co wymagatoby ingerencji w teren zagospodarowany i skutkowatoby
roszczeniami odszkodowawczymi wobec Gminy Siechnice. Wyznaczenie dojazdu bardziej
na poludnie wykracza poza granice obszaru objetego planem. Ewentualne przediuzenie
dojazdu od ul. Piaskowej ze $lepo zakoriczonym placem do zawracania przed ogrodzeniem
przy ul. Wroctawskiej jest nieracjonalne.

Wnoszacy uwage: Krystyna Kornas,

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 20 obreb Radomierzyce

Symbol terenu w projekcie planu: 1.3MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tresé uwagi:

Jako wiascicielka dz. 20 w Radomierzycach chciatabym zgtosi¢ nastepujace uwagi:

1) prosbe o doprecyzowanie okreslenia obszaru strefy ochronnej przy gazociggu
wysokiego ciénienia przebiegajacym przez dz. 20 dla zabudowy jednorodzinnej 1.3MN
(Rozdziat Il paragraf 11). Z widniejacego w projekcie zapisu, ktory wklejam w
zalgczeniu, nie wynika ze jest to po 35 metréw od osi gazociggu, a po 65. zapis taki
wytaczatby prawie 50 % dziatki spod mozliwosci zagospodarowania pod zabudoweg,
przeciwko czumu musiatabym zaprotestowaé. Jednoczeénie prositabym o adekwatne
naniesienie strefy ochronnej na mapke — rysunek planu, zatacznik nr 1 do uchwaty.(....)

2) prosbe o rozpatrzenie mozliwosci poprowadzenia drogi dojazdowej do dz. 20 od ulicy
Wroctawskiej. Droga taka bytaby w interesie wszystkich dziatek réwnolegtych do dz. 20
(nr 17-24) i zdecydowanie utatwitaby komunikacje. Bytaby tez zwienczeniem biegnace;
do numeru 24 ulicy Piaskowej. Na dzien dzisiejszy dojazd do dziatek jest utrudniony i
Mozliwy jedynie od drogi polnej, bitej tj. ul. Wspolnej.

Rozstrzygniecie:

Ad. 1) Uwaga dot. strefy ochronnej — nieuwzgledniona: strefa ochronna od gazociagu

wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa jest oznaczona zgodnie z nastgpujacymi

przepisami:

a) rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001r., poz.
1055, ze zmianami) — obowigzywato do dnia 4 wrze$nia 2013r. tj. w okresie opiniowania
i uzgadniania projektu mpzp,
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b) rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r.
poz. 640) — obowigzuje od 4 wrzesnia 2013 .

Projekt mpzp przediozony do zaopiniowania zarzadcy sieci gazowej tj. Operatorowi

Gazociagéw Przesytowych GAZ-SYSTEM, Oddziat we Wroctawiu, zawierajacy strefe

ochronng o szerokosci po 20 m od osi gazociggu zostat zaopiniowany negatywnie, przy

czym wskazana zostata koniecznos$¢ zmiany szerokosci strefy do 65 m od osi gazociagu ze
wzgledu na dopuszczenie w ustaleniach projektu mpzp na terenach MN (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) funkcji nieucigzliwych ustug podstawowych. Odlegtosc ta

wynika z wymagan nieobowigzujgcego juz rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z

dnia 14 listopada 1995 r.. Z kolei rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001

r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97

z 2001 r., poz. 1055, ze zmianami), obowigzujgce do dnia 4 wrzeénia 2013 r., wylacza w

§ 89 z wymagan okreslonych w tym rozporzadzeniu gazociagi wybudowane przed dniem

wejécia w zycie tego rozporzadzenia czyli sprzed 12.12.2001 r. Bezsprzecznie gazociag

wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa przebiegajacy przez obszar objety projektem
mpzp zostat wybudowany przed tg datg. Wynika stad, ze do tego gazociggu nalezy
stosowaé wymagania rozporzadzenia z 1995 r.. Z kolei rozporzadzenie Ministra Gospodarki

z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640), obowigzujgce od 4 wrzesnia

2013 r., zawiera zatacznik nr 2, w ktérym okreslone zostaty odlegtosci zabudowy m.in. od

gazociagow wybudowanych przed 12.12.2001 r. Odlegto$ci te dla funkcji ustug publicznych

i obiektéw zamieszkiwania zbiorowego (funkcje dopuszczone ustaleniami projektu mpzp na

tym terenie) okreslone zostaty szerokoscig strefy kontrolowanej wynoszgcej 130 m, czyli po

65 m po obu stronach osi gazociagu. Odlegloéci te sg takie same jak w rozporzadzeniu

Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001 r., poz. 1055, ze zmianami)

obowigzujgcym do dnia 4 wrzesnia 2013 r.

Ustalenia projektu mpzp w § 11 ust 1 pkt 1 brzmia w sposéb nastepujacy

,zagospodarowanie terenu 1.1MN w strefie kontrolowanej oraz terenow 1.2MN, 1.2MN |

2MNI w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa, zgodnie z

wymaganiami przepiséw odrebnych”. Wynika z tego, ze w przypadku przebudowy

gazociagu, a co za tym idzie zmianie jego parametréw wytrzymatosciowych, mozliwe bedzie

zmniejszenie wymaganych odlegtoéci planowanej zabudowy od osi gazociggu, zgodnie z

przepisami obowigzujacymi w danym momencie.

Ad. 2) Uwaga dot. wyznaczenia drogi dojazdowej do dz. 20 od ulicy Wroctawskiej -
nieuwzgledniona. Proponowany dojazd prowadzi przez min. 9 dziatek, w tym 1
zagospodarowang i ogrodzong, co wymagaloby ingerencji w teren zagospodarowany i
skutkowatoby roszczeniami odszkodowawczymi wobec Gminy Siechnice. Wyznaczenie
dojazdu bardziej na potudnie wykracza poza granice obszaru objetego planem. Ewentualne
przediuzenie dojazdu od ul. Piaskowej ze $lepo zakornczonym placem do zawracania przed
ogrodzeniem przy ul. Wroctawskiej jest nieracjonalne.

i?mm:};f. Siegnic
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Zatgcznik nr 3

douchwaly nr...................
Rady Mlejsklej w Siechnicach
z dnia .. T

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Radomierzyce — teren ,,A”, gmina Siechnice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz poszerzeniu ciggu pieszo-
jezdnego.

Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkoSci przeznaczonych
Srodkow.

Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegdinych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Gminy Siechnice.

§2.

Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:

1) srodki wtasne gminy,

2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

3) srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,

5) emisja obligacji komunalnych.

§3.

Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1. odbywac sie begdzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
g) z innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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