Uchwata Nr ....../J......1........
Rady Miejskiej w Siechnicach
Z.dnia s

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2013 r. Nr 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z dnia 12.06.2012 r., poz. 647 ze zmianami), w
zwiazku z uchwatg Nr XLII/330/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 08 listopada 2010r. w
sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice,, Rada
Miejska w Siechnicach po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowigcego przedmiot niniejszej
uchwaly, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.),

Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we
wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘B, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zafgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1. 1000,
stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze

planu:
1) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy),

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze,

b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
ktére okresla sie obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami).

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami cbowigzujacymi planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,



5) oznaczenia poszczeg6inych terenéw zawierajace:
- symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrézniajgcy go sposrod innych terenéw,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami
planu posiadajg charakter informacyjny.

§3.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) intensywnos$¢ zabudowy netto — stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji po
obrysie zewnetrznym kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci;
obowigzuje réwniez przy wtoérnych podziatach nieruchomosci;

2) intensywnos$¢ zabudowy brutto — stosunek sumy tgcznej powierzchni zabudowy po obrysie
zewnetrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomoséci oraz tgcznej powierzchni terenéw
utwardzonych do powierzchni tej nieruchomosci, obowigzuje réwniez przy wtornych
podziatach nieruchomosci;

3) linia rozgraniczajgca — linie rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter
wigzacy i nie moze ulegac przesunigciu w ramach realizacji planu,

4) minimalna powierzchnia dziatki — minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej,

5) minimalna szerokos$¢ dziatki — najmniejszg odlegtos¢ pomigdzy przeciwlegtymi granicami
dziatki,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar (samodzielnie lub tgcznie z
liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

- okapow i gzymsoéw, ktére mogg przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 0.8 m,

- czesci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, ktére moga przekracza¢ wyznaczong w planie linig¢ zabudowy nie
wiecej niz 1.5 m,

- odbudowywanych budynkéw w ich istniejacym obrysie fundamentow.

7) plan - ustalenia dotyczace obszaru okres$lonego w § 1 uchwaty,

8) powierzchnia catkowita zabudowy netto — warto$¢ stanowigca stosunek tacznej
powierzchni zabudowy po obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej
wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci do
powierzchni dziatki lub zespotu dziatek, niezbedna do zachowania rowniez w przypadku
dokonywania podziatow geodezyjnych na kazdej, z powstajacych w wyniku podziatu dziafek,

9) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie
obowigzujace normy i akty prawa miejscowego, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw migdzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w
regulowanej dziedzinie,

10) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujacg forma wykorzystania
terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych,

11) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, z wylgczeniem przeznaczenia stanowigcego
powierzchnie biologicznie czynng,

12) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zmian.),

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

14) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, itp.), drogi
wewnetrzne, serwisowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej



architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujacych oraz inne urzgdzenia
petigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

15) ustugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji,

kultury, oswiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie
artystyczne, architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze
i lekarskie, oraz inne o podobnym charakterze,

16) ustugi ponadpodstawowe— usitugi o zakresie szerszym niz ustugi podstawowe z

dopuszczeniem nieucigzliwej produkcji, z wytaczeniem obiektéw wielkopowierzchniowych, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych, oraz ustug zwigzanych z lakiernictwem, obsiuga
mechaniczng i blacharska pojazdéw, handlem uzywanymi czeéciami samochodowymi i
paliwami — wykluczenie nie dotyczy dziatalnosci istniejacych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust.

1

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem UMN,

3) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS,

4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E,

5) tereny drog publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

7) teren ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP,

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust2 okreslono w

przepisach szczegotowych uchwaty.

§5.

Ustala sie nastepujace ogéine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

4)
5)

6)
7

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,
dla istniejacych obiektéw i budynkoéw oraz ich czesci, ktére posiadajg inne niz ustalone w
planie wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometrie dachu, linig zabudowy,
szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie:

a) rozbiorke,

remont,

zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

przebudowe, nadbudowe obiektu,

dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

f) rozbudowe —zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, oraz
przepisami szczeg6towymi niniejszej uchwaty,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw
garazowych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

wzdtuz krawedzi terendéw 1WS i 2WS nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci 3m wolny
od wszelkiej zabudowy niezbedny do wykonywania rob6t konserwatorskich

budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki,
forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupetniajacego (wiacznie z garazowymi i
gospodarczymi) musi nawigzywa¢ rodzajem pokrycia dachu do budynku przeznaczenia
podstawowego,

zakazuje sie lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

o o 0o
—



§ 6.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UMN ustala sig¢ zakaz lokalizacii
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco Ilub potencjalnie oddziatywa¢ na  Srodowisko
dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

§7.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej — na calym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci
reliktéw archeologicznych (w sasiedziwie nagromadzenia udokumentowanych stanowiska
archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), wprowadza sie strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

Uwzglednia sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszarow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — obszar planu potozony jest na
terenie Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina Rzeki Odry” dla ktorego
obowigzujg przepisy odrebne.

§9.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig
podziat i scalenie nieruchomosci na nastgpujacych warunkach oraz z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych:

1) dopuszcza sie dokonywanie podziatow i scaleri nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji uktadow komunikacyjnych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, elementéw ochrony akustycznej, dostosowujac
wielko$é tych dziatek do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) nakazuje sie spefnienie warunkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich
dojé¢ i dojazdow do zabudowy czy placéw manewrowych;

4) dopuszcza sie podziat lub scalenie dzialek w sposob nie speiniajacy parametrow
okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty tylko w przypadku gdy ma to na celu
poprawe warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°,

6) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie jednej dziatki o parametrach nie spefniajacych
warunkéw okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty; jej powierzchnia moze byc
mniejsza maksymalnie o 20% od ustalonej przepisach szczegoélnych dla danego terenu.

§10.
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z



lokalizacji istniejgcej napowietrznej sieci energetycznej napiecia 110 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11,

1. Ustala sig¢ nastepujgce, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog za zgoda
zarzgdcy terenu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczenstwa
przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie poza liniami rozgraniczajgcymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje przed liniami zabudowy naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej wolnostojgcych oraz jako obiektéw wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

3) nalezy zapewnic¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajgcy obstuge
wszystkich obszarow, na ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje paneli stonecznych stuzacych wytwarzaniu energii na potrzeby
wiasne inwestora,

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzgdzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w
zakresie niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia
planu dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekéw:

1) ustala si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszardw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) Scieki nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej, do
oczyszczalni sciekow,

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej
muszg by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu
objetego planem nastgpi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora,
do sieci kanalizacyjnej.

5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

2) nalezy dazyC do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

3) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakazuje sie gromadzenie wod opadowych i
roztopowych w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych
zatrzymywaniu nadmiaru woéd na terenach wiasnych inwestora.

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie woéd do kanalizacji
deszczowej w drogach publicznych.

5) obowiazuje bezwzgledny zakaz rozsgczania w gruncie wod, o ktérych mowa w ust 5.

6) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowagé,
a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych wywéz odpadow
komunalnych odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, z
zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery, w tym lokalizacje paneli stonecznych stuzgcych ogrzaniu wody.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:



1) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo
energetyczne powinno odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne,
2) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na terenie
whasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie melioracji ustala sie obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, w przypadku gdy inwestycje realizowane bgdg na gruntach zdrenowanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustala sie sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania —

do czasu realizacji ustalen szczegétowych planu dopuszcza sie nastepujgce zagospodarowanie

wszystkich terenéw:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2) ustugi sportu i rekreacji wraz z niewielkimi obiektami handlowymi, obiektami niezbgdnymi do
obstugi sportu i rekreaciji,

3) zielen urzadzona wraz z elementami matej architektury.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe
§13.
2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 9MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie:
- naterenach oznaczonych symbolami od 1MN do 3MN: wolnostojaca,
- na terenach oznaczonych symbolami od 4MN do 9MN: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa,
2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedgce czescig budynku przeznaczenia
podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1:
1) dla zabudowy wolnostojacej obowigzuja nastepujgce parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w
poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35%-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugq petng kondy%nach:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe
lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢é budynku — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokosc budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15%25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi:0.50,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi:0.40,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.35;

2) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujgce w parametry:



3)

4)
o)

6)

c)

d)
e)
f)

g)

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w

poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugq petng kondy%nach:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -25° lub 35°-45° lub tukowe
lub ptaskie,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:

- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°:25",

- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi:0.65,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi:0.50,

minimaina powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;

dla zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujgce w parametry:

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)
h)
i)

dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych fukowe lub ptaskie,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w
poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub fukowe Iub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 155",

- maksymalna wysoko$¢ budynku 6m,

maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,

maksymalna intensywnoé¢ zabudowy netto wynosi:0.80,

minimalna intensywno$é zabudowy netto wynosi: 0.10,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi:0.65,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.30;

zakazuje sie podpiwniczania budynkow;
ustala sie obowigzek wyniesienia poziomu parteru na wysoko$¢ 30cm nad poziomem

terenu,
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci (oraz zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu):

a)

dla terenu 1MN:

- minimum 15m od drogi 1TKDW

- 6m od drogi 1KDD,

dla terenu 2MN:

- 6m od drogi TKDD

- 40m od drogi 2KDD,

dla terenu 3MN: 6m od drogi 1KDD i 2KDW,
dla terenu 4MN:

- 6m od drogi 1KDD i 2KDW

- 8m od terenu 2WS,

dla terenéw 5MN i BMN: 6m od drég: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
dla terenu 7MN:

- 8m od terenu 2WS,

- 6m od drogi: TKDD, 5KDW, 6KDW

- minimum 5m od drogi 3KDW,

- minimum 3m do drogi 4KDW,

dla terenu 8MN:

- minimum 5m od drogi 1KDD, 5KDD,



- 6m od drég: 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW
- 6m od drogi 4KDD oraz na granicy terenu w migjscu oznaczonym na rysunku
planu,

h) dla terenu 9MN:

- minimum 5m od drogi 1KDD,

- 5m od drogi potozonej poza granicami planu (ul. Brochowska) oraz od terenu

1KDP,
- 6m od drogi SKDD
2. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podzialu nieruchomosci, okreslajgce

jednocze$nie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, na ktérych moze by¢
zrealizowany pojedynczy budynek mieszkalny oraz inne budynki okreslone w ust.1 pkt 2:
1) dla zabudowy wolnostojacej:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
1000 m2 ,

2) dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
500 m2,

3) dla zabudowy szeregowej:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi

250 m2 ,

4) ustala sie minimalng wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢
poprzedzone wydzieleniem niezbednych dojazdow,

5) budynek mozna zrealizowaé na dziatce nie spetniajgcej warunki okreslone w pkt 1-3 na
dzialce wydzielonej lub powstatej przed wej$ciem w zycie niniejszego planu,

6) obowigzujg ogdbine warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggdw
pieszo-jezdnych, do ktérych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) obstuga komunikacyjna powinna si¢ odbywac z drég o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli
dana dziatka graniczy z wiecej niz jedng droga.

3) nalezy zapewni¢ nastepujaca iloé¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

4) Obstuga w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w §

1.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 14.
1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UMN, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzgdzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen.
2. Okresla sie nastepujace parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg nastgpujgce parametry:



5.

a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi:1.20,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 0.10,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi SKDD oraz minimum 7,5m od
drogi 1KDD.
Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci, okreslajace
jednoczesnie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
500m2,
2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow.
3) obowigzujg ogblne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terendéw odbywaé sie bedzie z drég publicznych, do ktorych przylega teren
przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,
3) obstuga w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokoéci 10 %.

§15.

1.

2,

3.

Ustala sie tereny powierzchniowych wod s$rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS oraz 2WS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe sroédlagdowe ptyngce,
2) uzupetniajgce:
a) budowle hydrotechniczne,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,
Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umoziiwiajacy ich
utrzymanie.
Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

§16.

L

L

Ustala sie teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na

rysunku planu symbolem 1E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujgce parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejgcych obiektow trafostacji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i obiektow na granicy dziatki,

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi

publicznej, do ktoérej przylega teren przeznaczenia podstawowego.

Ustala sig stawke procentowag w wysokosci 0.1%.



§17.

1. Ustala sie tereny drég publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 5KDD, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa,

2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) trasy rowerowe,
c) zielen.

2. Ustala sie nastepujagce parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla projektowanych drég — 10m,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub  aktualnym
zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéw reklamowych
w sposéb nie pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego,

6) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0.1%.

§18.

1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW
do 11KDW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne,
rozumiane jako drogi nie zaliczane do zadnej z kategorii drég publicznych, stuzace obstudze
wydzielonego terenu i posiadajgca podiaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni oraz elementéw
reklamowych
w sposob nie pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0.1%.

§19.

1. Ustala sie teren ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy, z mozliwoscig realizacji trasy
rowerowe;.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

;) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

;) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni oraz elementow
reklamowych
w sposob nie pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0.1%.



Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrz Siechnic.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE UCHWALENIA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny —
oznaczonego symbolem ‘B’

1. Uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,
2) umozliwienie realizacji inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
3) zmiana dotychczasowych ustalefn dotyczacych sposobu zagospodarowania oraz warunkow
zabudowy.

2. Uzasadnienie prawne:
1) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami);
2) § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003r. nr 164 poz. 1587).

3. Zakres prac planistycznych:

1) zgodnie z uchwatg nr Nr XLII/330/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 08 listopada 2010r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘B', w granicach okreslonych
na zatgczniku graficznym do uchwaty

2) wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami);wplynety
wnioski, ktére zostaly w trakcie sporzgdzenia projektu planu rozpatrzone,

3) wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty uwzglednione na poszczegdlnych etapach sporzgdzania planu, zgodnie
Z przepisami ww. ustawy,

4) uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne,
zgodnie z art. 17 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) do wylozonego projektu planu (po raz pierwszy) wplyneta jedna uwaga, ktora zostata
rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na fakt, iz dotyczyla dziatki polozonej poza granicami
planu, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11.

6) W trakcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna
uwaga.

4. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg nie naruszajg z ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” zatwierdzonego uchwatg
zatwierdzone uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 .

5. Rownolegle z procedurg sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona procedura
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 14 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008 Nr
199, poz. 1227 ze zmianami).

Majac na uwadze powyzsze, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawiam do uchwalenia.



Stronalzl

Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr .................
Rady Miejskiej w Siechnicach
ZNIE wonsevmmrrmes

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach 25 marca 2013r. — 24 kwietnia 2013r.

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skiadania uwag
uplynat w dniu 09 maja 2013r. i wptyneta 1 uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.) Rafa Miejska w
Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej w dniu 10 kwietnia 2013r.
dotyczacej dziatek potozonych wzdiuz ul. Ptasiej do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny —
oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice, w sposéb nastepujgcy: uwaga nieuwzgledniona
- obszar, ktérego uwaga dotyczy jest potozony poza granicami projektu planu miejscowego
podlegajacego wylozeniu; ponadto tre$¢ uwagi odnosi sie do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego (uchwaty Nr X/78/03 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dn. 28.08.2003r.).




Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r., poz. 647 z pozn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2013, poz.594 z
pozn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t].
Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 z pdézn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o
dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Siechnicach okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wilasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.),
przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,
2) istniejg mozliwoéci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy drég oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub
wspolfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.






