Projekt

Uchwatanr ..../.../...
Rady Miejskiej w Siechnicach
ZANig so suen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi Groblice — oznaczonego symbolem ,A”, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr IX/79/11 z dnia 30 czerwca 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice — oznaczonego symbolem ‘A’, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (zatwierdzone uchwatg Nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.),

Rada Miejska w Siechnicach uchwata, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi Groblice — oznaczonego symbolem ‘A’, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaly sg;
1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy katastralne] w skali
1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaly,
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,
3) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem,
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) Granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
5) Oznaczenia poszczegodlnych terendw zawierajace:
a) Symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
b) Kolejny numer terenu, wyrozniajacy go sposrod innych terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sag ustaleniami planu i majg
charakter informacyjny.
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Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania:

1. 1RPO - tereny produkcji rolniczej roslinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: gospodarstwo rolne z dopuszczeniem dziatalnosci z
zakresu przetwoérstwa rolno-spozywczego z produktéw pochodzenia roslinnego, w
tym dziatalnoé¢ produkcyjna i magazynowo-sktadowa - zakazuje sig produkcji
zwierzecej,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: budynki i obiekty towarzyszgce, socjalne, dojscia,
dojazdy, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna.

2. 1KDD — teren publicznej drogi dojazdowej: poszerzenie istniejgcej drogi gruntowe]
stanowiace jednoczesénie przediuzenie projektowanej drogi publicznej zlokalizowanej na
terenach przyleglych (zapewniajac obstuge komunikacyjng terenu z drogi krajowej nr 94)
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

§4.

Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakazuje sie lokalizacji
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

§5.
Okre$la sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;
2) przed podjeciem dziatalnosci ustala sie obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej od obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone i nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.

§6.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej — na calym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowiska archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej),
wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2, Nie ustala sie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak w
obszarze planu.
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Nie okresla sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na
brak w obszarze planu.

§8.
Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1RPO:
1) intensywno$é zabudowy (rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) maksymalna — 1,2
b) minimalna — 0,05



2) maksymalna powierzchnia zabudowy netto (rozumiana jako stosunek tgcznej powierzchni
zabudowy po obrysie zewnegtrznym budynku najnizszej kondygnacji nadziemnej
wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci do
powierzchni tej nieruchomosci): 0,7

3) maksymalna powierzchnia zabudowy brutto (rozumiana jako stosunek facznej
powierzchni zabudowy po obrysie zewnetrznym budynku najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie danej
nieruchomoséci wraz z taczng powierzchnig terendw utwardzonych (dojscia, dojazdy,
place) do powierzchni tej nieruchomosci: 0,8

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki

budowlanej: 0,15

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14m

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 5 miejsc na terenie

linie zabudowy - nieprzekraczalna: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

gabaryty obiektéw: nie okresla sie.
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§9. Okresla sig granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

1) obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace terenu ochrony posredniej uje¢ i
Zzrédet wody dla m. Wroctawia wynikajace z decyzji Urzedu Wojewodzkiego we
Wroctawiu nr RLS gw | 0563/17/74 z dnia 31.03.1974 r. oraz decyzji nr RLS.IV.gw
7211/83/79 z dnia 09.08.1979r. — w granicach planu.

2) obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z ,Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzony na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22
lutego 2011 r. (opublikowano w Monitorze Polskim Nr 40, poz. 451).

§10.
Nie okresla sig szczegotowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci poniewaz
w tym zakresie obowigzujg przepisy odrebne.

§11.

Nie okresla sig szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ze wzgledu na brak w obszarze planu.

§12.

Okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,

2) Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Dopuszcza sig lokalizacjg naziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;
poza okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

4) Dopuszcza sig realizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13.
Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak w obszarze planu.






§14.
Okregla sig stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 — dla wszystkich terenow — 10%.

§15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrz Siechnic.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy
Siechnice.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE UCHWALENIA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice ~
oznaczonego symbolem ‘A’

1. Uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,
2) zmiana dotychczasowych ustaleri dotyczacych sposobu zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy.

2. Uzasadnienie prawne:
1) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami);
2) § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz.
1587).

3. Zakres prac planistycznych:

1) zgodnie z uchwatg nr IX/79/11 z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice —
oznaczonego symbolem ‘A’, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty

2) wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami) nie wplynely,

3) wnioski, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostaty uwzglednione na poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, zgodnie z przepisami ww. ustawy,

4) plan nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne, zgodnie z art. 17 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) do wylozonego projektu planu nie wplynety uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11.

4. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg nie naruszajg z ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” zatwierdzonego uchwatg zatwierdzone uchwalg Nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.

5. Rownolegle z procedurg sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona procedura strategicznej
cceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepisdw art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 3 pasdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie ¢rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Majgc na uwadze powyisze, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawiam do uchwalenia.






Zalgcznik nr 3 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzqdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U, z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 ze zmianami), art. 3 i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz.
1966 ze zmianami) Rada Miejska w Siechnicach okresla nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadari wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6in. zm.}, przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kaidorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok,
2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z
zainteresowanym inwestorem.






Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr ..o
Rady Miejskiej w Siechnicach
2dnia o

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

zlokalizowanego we wsi Groblice — oznaczonego symbolem ‘A’ wytozony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 21 stycznia 2013r. do 19 lutego 2013 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skiadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 05 marca 2013r.

3. Wterminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 uwagi nie wplynety.
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