Projekt

Uchwata Nr ............... Lo, 120...
Rady Miejskiej w Siechnicach
ZMA 163 5585 msnnes 20..r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla

obszaru potozonego w pétnocno-zachodniej czesci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr IV/29/11 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w pétnocno-
zachodniej czesci,

Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaly nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.), uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w pétnocno-zachodniej czesci, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje potnocno-zachodnig cze$¢ miasta Siechnice, zgodnie z granicag
wyznaczong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§2.

Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz:

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

granice wydzielen wewnetrznych wraz z symbolami;
symbole terendw jednostek wraz z numerami;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

tereny biologicznie czynne;

stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1,0 a;
stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1,0 a;
stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;



10) granice obszarow objetych ochrong konserwatorskga na podstawie wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw;

11) obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw.

Oznaczenia graficzne stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 7-9,
posiadajg jednoczesnie znaczenie informacyjne dla jakiej czesci obszaru planu
majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.
Korytarz technologiczny projektowanych, napowietrznych elektroenergetycznych linii
wysokiego napiecia 110 kV - stanowi orientacyjny zasieg ponadnormatywnego
oddziatywania od projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych
jednotorowych lub wielotorowych, okreslany dla zabudowy mieszkaniowej i miejsc
dostepnych dla ludnosci o szerokosci minimum 80 m; w granicach korytarza
technologicznego dopuszcza sie réwniez prowadzenie elektroenergetycznych linii
kablowych.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenia

obowigzujacych obiektéw i terendéw chronionych wyznaczanych na podstawie

przepisow odrebnych, nie sa ustaleniami planu:

1) granica terendow zamknigtych;

2) strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych - stanowigce
orientacyjne rejony ponadnormatywnego oddziatywania od
elektroenergetycznych linii napowietrznych dla zabudowy mieszkaniowej i migjsc
dostepnych dla ludnosci, ktére oznaczone sg w odlegtosci:

a) 6 m w obu kierunkach od osi linii $redniego napiecia 20 kV,
b) 20 m w obu kierunkach od osi linii wysokiego napiecia 110 kV,

3) strefa od magistrali wodociggowej - oznaczona w odleglosci 5m od osi
istniejacego wodociagu @ 500 w obu kierunkach, posiadajaca znaczenie
informacyjne o obowiazujgcych ograniczeniach w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) strefa kontrolowana od sieci gazowej sredniego cisnienia - oznaczona w
odlegtosci 4 m od osi istniejacego gazociggu @ 300 w obu kierunkach,
posiadajaca znaczenie informacyjne o obowigzujacych ograniczeniach w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granica strefy 50 metrow od stopy watu - posiadajgca znaczenie informacyjne
0 obowigzujacych ograniczeniach w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony przed powodzig;

6) granica strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroctawia - granica terenu ochrony bezposredniej;

7) granica strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroclawia - granica terenu ochrony posredniej;

8) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020002
,»Grady Odrzanskie”;

9) granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura
2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry”;

10) granica projektowanego Parku Krajobrazowego Doliny Odry;

11) pozostale oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, posiadajgce
znaczenie informacyjne.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w
zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni



catkowitej zabudowy nie wlicza sig¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony,
loggie, tarasy itp.;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji
planu winno sta¢ sie przewazajacg-dominujacg formg wykorzystania terenu lub
obiektow; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupetniajgcego;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajgce - dominujgce, ktdre w skutek realizacji planu dopuszczone jest na
terenie i ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujgcy sposob uzytkowania terenu w
sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgce
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czesci budynkow i budowli w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego chyba, Zze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkondw, tarasow,
schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacii i
innych podobnych elementow budynkéw oraz nie ograniczajg lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojécia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

6) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong czesé terenu
jednostki, na ktorej wprowadza sie dodatkowe ustalenia;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) strefie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy |ub stopnia
jej ochrony;

9) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem:;

10) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
zarowno sieci jak i urzadzenia zwigzane =z uzbrojeniem terenu, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisbw prawa budowlanego z wytgczeniem: drég, chodnikdw, parkingow
terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci technicznych i sieci
uzbrojenia terenu, pomnikdéw, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzgdzen reklamowych oraz obiektéw matej architektury;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§5.

1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielajg tereny jednostek
0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujgcymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

3) MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

4) UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

5) U - tereny zabudowy ustugowe;;

6) UIP - tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow i nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych;

7) ECIP - tereny elektroenergetyki i ciepfownictwa oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw;



2.

3.

8) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazynoéw i zabudowy ustugowej;

9) NO - tereny oczyszczalni sciekow;

10) ZPw - tereny zieleni stanowigce obudowe ciekdéw wodnych;

11) ZPi - tereny zieleni urzgdzonej towarzyszace obiektom budowlanym o charakterze

izolacyjnym;

12) ZD - tereny ogrodéw i sadow;

13) ZL- tereny le$ne i zadrzewione

14) R - tereny rolnicze;

15) BPP - tereny budowli przeciwpowodziowych;

16) ZZ - tereny zieleni zagrozone powodzig wraz z obiektami urzadzer wodnych;

17) WS - tereny wod powierzchniowych;

18) KK - tereny komunikacji kolejowe;;

19) KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej przy$pieszonej;

20) KDZ -tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

21) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;;

22) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j;

23) KDW - tereny drog wewnetrznych;

24) KS - tereny komunikacji;
Na kazdym terenie jednostki dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane
towarzyszgce kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie, o ile
ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inaczej.
W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sie, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej,
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw i budowili.

§ 6.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych
takiego ustalenia;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczegolnych terenéw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdtowe

§7.

Ustala sig, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale

3 nie stanowig inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng i maksymalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, wynoszacy odpowiednio:

a) od 0,01 do 0,05 na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,



3)

od 0,05 do 0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MNU,

od 0,05 do 1,0 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

od 0,05 do 1,2 na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

od 0,05 do 1,2 na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U,

od 0,05 do 1,2 na terenach zabudowy ustugowej, sktadéw, magazyndw i
nieucigzliwych obiektéw produkeyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P,

od 0,05 do 1,2 na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EC/P,

od 0,05 do 1,2- na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U,

od 0,05 do 1,2- na terenach oczyszczalni Sciekéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem NO;

ustala sie udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dzialki budowlanej wynoszgcy minimum:

a)
b)

c)

d)

80% na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

60% na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

30% na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskigj
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

25% na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

20% na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

20% na terenach zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow i nieucigzliwych
obiektéw produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,

20% na terenach elekiroenergetyki i cieplownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EC/P,

20% na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U,

20% na terenach oczyszczalni $ciekow, oznaczonych na rysunku planu
symbolem NO;

maksymalna wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji dla budynkow:

a)
b)

©)

d)

€)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wtgcznie,
na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN wynosi 3 kondygnacje
nadziemne,

na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U wynosi 3 kondygnacje nadziemne;



6)

maksymalna wysoko&¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz

najwyzszego punktu dachu wynosi:

a) 12metrow na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

b) 12 metréw na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

c) 12 metréw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

d) 14 metrow na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

e) 14 metréw na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

f) 14 metréow na terenach zabudowy ustugowej, skladow, magazynow i
nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowli
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych wyzszych w
przypadku gdy wynika¢ to bedzie z procesu technologicznego,

g) 14 metréw na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EC/P, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow i budowli
produkcyjnych, skfadowych, magazynowych i ustugowych wyzszych w
przypadku gdy wynikac to bedzie z procesu technologicznego,

h) 14 metrow na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i
zabudowy ustugowej , oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, z
dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych i ustugowych wyzszych w przypadku gdy wynika¢ to bedzie z
procesu technologicznego,

i) 14 metréw na terenach oczyszczalni Sciekéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem NO;

dachy budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia § 8 pkt 3 nie stanowg inaczej,
nalezy ksztattowaé, z zastrzezeniem pkt 7 i 8 jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczétkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 45°,
jednoczesnie ustala sie pokrycie materiatem sktadajacym sie z drobnych
elementéw lub ich imitacjg - takich jak dachéwka lub blacha dachéwkopodobna
lub inny materiat dachéwkopodobny;

ustalenia dotyczgce nachylenia potaci dachowych o ktérych mowa w pkt 6 nie

dotycza: dachéw mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementow;

dopuszcza sie dachy tukowe [ub o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
30° dla budynkéw mieszkalnych o jednej kondygnacji nadziemnej;

dachy wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy

ksztattowaé jak o kacie nachylenia pofaci dachowej od 20° do 25° lub o kacie

nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,

10) w przypadku budynkéw mieszkalnych okapy nalezy sytuowa¢ na wysokosci nie

wyzszej niz 7,5 m nad poziomem terenu, na ktérym ma by¢ lokalizowany
budynek;

11)w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje tarasow w ramach

powierzchni przykryé dachowych;

12) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen znajdujgcych sie na poddaszu za

pomoca okien potaciowych lub lukarn itp. elementéw nieprzekraczajacych 50%
powierzchni dachu;

13) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie

zieleni.



§ 8.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

obejmuje sig ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, o ktérych

mowa w § 3 ust. 1 pkt 7-9 i § 3 ust. 2 i opisane nastepujgcymi symbolami,

tozsamymi z numerami AZP:

a) 3/23/81-29 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 1,0 a,

b) 16/20/81-29 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 0,5 ha,

c) 19/64/81-30 AZP — stanowisko o powierzchni do 1,0 a,

d) 20/65/81-30 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 0,5 ha,

e) 11/29/81-29 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 1,0 a;

ustanawia sig¢ strefe konserwatorska ochrony zabytkéw archeologicznych w

bezposrednim sgsiedztwie stanowisk archeologicznych - strefa obserwagji

archeologicznej jest rbwnoznaczna z obszarem wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

archeologicznych;

obejmuje sig ochrong obszary lub obiekty ujete w wojewodzkiej i gminne;

ewidencji zabytkéw, obejmujace tereny lub obiekty zgodnie z oznaczeniami, o

ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 i 11 - obowigzujg nastepujgce ustalenia w

zakresie:

a) zachowania bryly budynkéw, w tym ksztattu dachu,

b) zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

c) dachy budynkéw nalezy pokrywa¢ dachéwka w kolorze ceglastym Iub
materiatem dachowkowo-podobnym w kolorze ceglastym matowym,

d) obowigzujg dachy symetryczne: dwuspadowe, naczoétkowe o kacie
nachylenia potaci 38°-45°,

e) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i
lukarn,

f) zakazuje sig stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

g) zakazuje si¢ budowy wszelkich ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych,

h) zakazuje sie lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych w tym stuzgcych
instalacji urzadzen technicznych,

i) zakazuje sie umieszczania reklam Iub innych tablic, nie zwigzanych
bezposrednio z danym terenem,

) linie energetyczne i telekomunikacyjne realizowa¢ wytacznie jako kablowe.

§9.

W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody oraz szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

obowigzujg nastepujgce standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi

dotyczgcymi ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU,
MWUn, UMN, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

obowigzujg tereny biologicznie czynne zgodnie z oznaczeniami przejetymi na

rysunku planu;

na terenach biologicznie czynnych, o ktérych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji nastepujgcych przedsiewzigé

mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych
stuzgce do wytwarzania: nawozéw mineralnych, $rodkéw ochrony roslin oraz
produktow biobojczych a takze materiatow wybuchowych;



o)

b) elektrowni jadrowych lub innych reaktorow jadrowych;

c) instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
o tacznej mocy nominalnej elektrowni wigkszej niz 100 MW,

d) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
o catkowitej wysokosci wyzszej niz 15 m;

e) instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jgdrowym lub odpadami
promieniotwoérczymi, w tym instalacji do przetwarzania lub przechowywania
odpadéw promieniotworczych;

f) instalacji do pierwotnego i wtérnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w
tym instalacji do ciggtego odlewania stali;

g) instalacji do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub
produktow z odzysku, przy zastosowaniu proceséw metalurgicznych,
chemicznych lub elektrolitycznych;

h) koksowni;

i) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego;

i) instalacji do produkgciji klinkieru cementowego;

k) instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych lub
substancji chemicznych, o tacznej pojemnosci wiekszej niz 10 000 m*, wraz z
urzadzeniami do przetadunku;

l) rafinerii ropy naftowej;

m) instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajgcych azbest;

n) instalacji do przerobu kopalin w iloéci wigkszej niz 100 000 m® na rok;

o) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym
sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowych
odpadéw niebezpiecznych,

p) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego;

q) instalacji do obrébki metali zelaznych: kuzni, odlewni, walcowni;

r) instalacji do produkcji mas bitumicznych;

s) instalacji do czyszczenia, odtluszczania lub procesdw wykonczalniczych
wiokien lub materiatéw widkienniczych;

t) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor;

u) unieszkodliwiania lub odzysku materiatéw wybuchowych.

na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji zaktaddéw stwarzajacych

zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, przez ktére nalezy rozumie¢ zaktady zaliczane

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska do zaktadéw
stwarzajgcy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2. Pozostate szczegolne warunki zagospodarowania terendw okreslono w rozdziale 3 w
ramach ustalen dla poszczegdlnych terenéw jednostek.

§ 10.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania pozostalych terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie w tym ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1)
2)
3)

4)

na rysunku planu oznaczono granice Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura
2000 PLB020002 , Grady Odrzanskie”;

na rysunku planu oznaczono granice projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry”;

na rysunku planu oznaczono granice projektowanego Parku Krajobrazowego
Doliny Odry;

czesc obszaru objetego planem znajduje sie, zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku planu, w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowe] dla miasta Wroctawia, zgodnie z rozporzadzeniem nr 1/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia
4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
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2.

5)

powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie m. Wroctaw oraz
powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim oraz powiatu
brzeskiego w wojewodztwie opolskim;

obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu Gtdwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 320 — ,Pradolina Rzeki Odra (S Wroctaw)” — ustala sie
koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 46;

czesc obszaru objetego planem znajduje sie, zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku planu, w strefie 50 metréw od stopy watu.

§ 11.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

minimalnaﬁ powierzchnie dziatek ustala sie na:

a) 700 m” na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

b) 800 m®> na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
terenach jednostek zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej,

c) 1000 m* na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej,

d) 1000 m? na terenach jednostek zabudowy ustugowej, skiadow, magazynow i
nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych,

e) 1000 m* na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazynow,

fy 1000 m* na terenach obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazynéw i
zabudowy ustugowej,

g) 500 m? na terenach jednostek zabudowy ustugowej,

h) 20 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej i terenéw stuzgcych komunikacji,

i) 450 m? na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 20 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci

dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza sie

pomnigjszenie szerokosc frontu dziatki, jednak nie wiecej niz 20%;

okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do

130°.

W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzng o szerokosci min. 5 m liczonej w
liniach podziatu geodezyjnego.

Przez spetnienie warunku o ktéorym mowa w ust. 2, uznaje sie wydzielenie drogi -
ulicy wewnetrznej z dziatek przylegtych.

§ 12.

1. Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, z
zastrzezeniem ust. 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialek lub terenéw, na ktérych

znajdujg sie te obiekty.

2. Obowiazujg miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujgcymi wskaznikami:

1)
2)

3)

2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy;



4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy;

5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej handlu
hurtowego i pozostatych obiektéw ustugowych oraz drobnej produkcji;

6) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej
pozostatych obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych;

7) 20 miejsc parkingowych na 100 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych w
tym elektroenergetyki i cieplownictwa oraz obiektach skifadowych |
magazynowych.

3. Zakazuje sie obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terenow jednostek z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP i KDG.

§13.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych dopuszcza sie, o ile przepisy dla poszczegélnych terenéw jednostek

zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inaczej:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 3, reklam lub innych tablic informacyjnych;

2) realizacje elementéw matej architektury, miejsc parkingowych, przystankow,
kioskoéw i zieleni towarzyszacej;

3) wymiar pionowy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, realizowanych na terenach
jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu nie moze byé wiekszy niz 3 m.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupetniajace przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terenow
jednostek

§ 14.

1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN i
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktéra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespét
takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi.

Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowac, w zabudowie wolno stojgce;.

Ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen z prefabrykowanych elementow

betonowych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN, przeznaczenie terenu
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania podlegajg zakazom zwigzanym z
potozeniem terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posrednie;.

SEN

§ 15.
1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU i
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przez ktérg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zespdt takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace sie w
ramach budynkéw mieszkalnych o charakterze: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace
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sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z
obstuga klientéw takich jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczgce, dostarczajace informacji, sporzadzajgce opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;.

. Uslugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie
uzupetniajace.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy
ksztaftowac, w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym.

. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzern z prefabrykowanych elementow
betonowych.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MNU przeznaczenie terenu
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania podlegajg zakazom zwigzanym z
pofozeniem terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posrednie;j.

§ 16.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWUn, 2 MWUn,

3 MWUn i opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej przeznacza sie pod:

1) zabudowy mieszkaniowa wielorodzinnej niskiej intensywnosci przez ktorg
nalezy rozumie¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajgcy od
3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3 klatek schodowych Ilub
zespol takich budynkoéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak dojscia i
dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadow statych, zielen i
urzgdzenia rekreacyjne itp.;
2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumieé¢ ustugi znajdujace sie w
ramach budynkéw mieszkalnych o charakterze: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujgce
si¢ w ramach budynkow mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obstugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczgce, dostarczajgce informacji, sporzadzajgce opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardéow
jakoéci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie

uzupetniajgce.

. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw

betonowych.

§ 17.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem UMN i opisany jako tereny

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej przeznacza sie

pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumie¢: ustugi o charakterze: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 600m?, gastronomie, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetow lekarskich, -

2) uslugi o charakterze biurowym, zwiazane z obslugg klientow takie jak: banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace
informacji, sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne:

11
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et b

3) mieszkania towarzyszace — przez ktére nalezy rozumieé, czesci budynkéw
posiadajacych funkcje niemieszkalna, w ktérych znajdujg sie nie wiecej niz 2
mieszkania;

4) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury takie
jak: $wietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

Ucigzliwoéci dla érodowiska, nie mogg przekracza¢ ponadnormatywnych

zanieczyszczen i zakldécen srodowiska, ktore okreslone sg w przepisach odrebnych,

poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Obowiazuje geometria dachow jak dla budynkow mieszkalnych, zgodnie z §7 pkt 6.

Ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzernn z prefabrykowanych elementéw

betonowych.

§ 18.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U, 3 U i opisane

jako tereny zabudowy ustugowej przeznacza sie pod:

1) ustugi podstawowe— przez ktére nalezy rozumieé: ustugi o charakterze: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 600 m?, gastronomig, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak: banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace
informacji, sporzadzajgce opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumieé publiczne placéwki kultury takie
jak: Swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie fimow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) stacje benzynowe.

Obiekt, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, dopuszcza sie wytacznie na terenie 1 U.

Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U, 3 U zakazuje

sie zmiany naturalnego uksztaftowania terenu zalewowego, z wyjgtkiem sytuacii

zwigzanych z realizacjg obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

W zakresie powigzan ukfadu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, na terenie

jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 U dostepy poszczegdlnych

dziatek do drogi publicznej dopuszcza sie wytacznie poprzez droge publiczng
usytuowang poza obszarem opracowania i przylegta do granicy obszaru objetego
planem.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg dachy ptaskie lub tukowe.

§ 19.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U/P, 2 U/P, 3 U/P, 4 U/P,

5U/P, 6 U/P, 7 U/P, 8 U/P, 9 U/P, 10 U/P, 11 U/P, 12 UIP i opisane jako tereny

zabudowy uslugowej, sktadéw, magazynéw i nieuciazliwych obiektéw

produkcyjnych przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2-7, pod:

1) sklady i magazyny;

2) obsluge spedycji, przeladunek i sortowanie towardow i dzialalnosé
kurierska;

3) handel hurtowy z wylaczeniem sprzedazy hurtowej paliw;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

5) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientéw takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce
informacji, sporzadzajgce opracowania itp.;

6) rzemiosto ustugowe i drobng produkcje;
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7) uslugi zwigzane z obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych;

8) ustugi zwigzane z wynajmem $rodkow transportu oraz maszyn i urzadzen;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z oczyszczalnia $ciekéw,

10) produkcja przetworstwa rolno-spozywczego,

11) mieszkania towarzyszace — przez ktére nalezy rozumieé, czeéci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktdrych znajdujg sie nie wiecej niz 2
mieszkania;

12) dzialalno$¢ produkcyjno-ustugowa,

13) prowadzenie upraw ogrodniczych, w tym pod szktem i folia.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sige realizacje dopuszczonych planem funkcji pod warunkiem
nieprzekraczania standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska, dopuszcza sie
realizacje  obiektéw  stanowigcych  skuteczne rozwigzania techniczne
zmniejszajgce poziom hatasu na terenach chronionych akustycznie;

2) obowigzujg dachy ptaskie lub fukowe.

. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 9 dopuszcza sie wylgcznie na terenie

jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/P.

. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 13 dopuszcza sie wylgcznie na terenie

jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/P.

. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/P obowigzuje

maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu wynoszaca 15 m.

. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 10-12 dopuszcza sie wytacznie na terenie

jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U/P.

. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U/P istniejaca
zabudowa mieszkaniowa moze byé przeznaczona do utrzymania i modernizacii
poprzez wszelkie roboty budowlane polegajace na rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie i remoncie istniejacych budynkéw, zgodnie z parametrami i wskaZnikami
zabudowy jak dla terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 UIP przeznaczenie terenu

oraz zasady zabudowy i zagospodarowania podlegaja zakazom zwigzanym z

potozeniem terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody

powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posredniej.

. W zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, na terenie

jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U/P dostepy poszczegdinych

dziatek do drogi publicznej dopuszcza sie wytacznie poprzez drogi obstugujgce
usytuowane poza granicami obszaru objetego planem.

§ 21.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 EC/P, 2 EC/P, 3 EC/P,
4 EC/P i opisane jako tereny elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektéw
produkcyjnych, skiadéw i magazynéw przeznacza sie pod realizacje wszelkich
obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych dziatalnosci;

1) zwiazanej z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej oraz chlodu,

2) produkcyjnej ;

3) skiadowo-magazynowej;

4) obstuge spedycji, przetadunek, sortowanie towaréw i dziatalnos¢ kurierska.
. Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 EC/P w zakresie produkcji energii
elektrycznej i cieplnej dopuszcza sie lokalizacje budynkdw o wysokosci do 80 m oraz
kominoéw o wysokosci do 200 m.

. Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 EC/P likwidacja osadnikéw i
przystosowanie terenu do nowych funkcji, nie moze spowodowaé zachwiania
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rownowagi chemicznej w $rodowisku gruntowo-wodnym, tzn. nie moze zostac
uruchomiona migracja zdeponowanych w osadach i podtozu szkodliwych substancji
do wéd gruntowych.

§22.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 P/U, 2 P/U, 3 P/U, 4 P/U

i opisane jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy

ustugowej przeznacza sie pod realizacje wszelkich obiektow budowlanych i

urzadzen stuzacych dziatalnosci:

1) produkcyjnej;

2) produkcyjno-ustugowej;

3) skiadowo-magazynowej;

4) obsluge spedycji, przetadunek, sortowanie towaréw i dziatalno$é kurierska;

5) handel hurtowy z wytaczeniem sprzedazy hurtowej paliw;

6) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

7) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce
informacji, sporzadzajace opracowania itp.;

8) rzemiosto ustugowe i produkcje rzemiesinicza;

9) ustugi zwiazane z obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych;

10) ustugi zwiagzane z wynajmem srodkéw transportu oraz maszyn i urzadzen.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenia uzupetniajgce,

stanowigce: zielen, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej.

. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 P/U, w granicach

wydzielenia wewnetrznego okreslonego na rysunku planu i ozhaczonego symbolem

wwA, dopuszcza sie:

1) zachowanie hatdy poprzez jej rekultywacje zmierzajgcg do nasadzen zieleni,

2) likwidacje haldy i pozyskiwanie uzytecznych surowcoéw, przy zachowaniu petnego
zabezpieczenia przed skazeniem - zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-
wodnego i powietrza.

. Likwidacja haldy i przystosowanie terenu do nowych funkcji, nie moze spowodowac

zachwiania rownowagi chemicznej w $rodowisku gruntowo-wodnym, tzn. nie moze

zosta¢ uruchomiona migracja zdeponowanych w hatdzie i podtozu szkodliwych
substanciji.

§ 23.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem NO i opisane jako tereny
oczyszczalni $ciekéw przeznacza sie¢ pod realizacje wszelkich obiektéw
budowlanych i urzadzen stuzacych oczyszczaniu Sciekow.

§ 24.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPw, 2 ZPw, 3 ZPw,

4 ZPw i opisane jako tereny zieleni stanowigce obudowe ciekéw wodnych

przeznacza sie pod:

1) zielen urzadzona lub nieurzadzona — przez ktdérg nalezy rozumie¢ parki, skwery
ogrody wraz z placami zabaw, wodami powierzchniowymi stojacymi oraz inne
podobne zagospodarowanie zielenig o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
lub estetycznym a takze niezagospodarowane formy zieleni;

2) wszelkie obiekty stuzace gospodarce przeciwpowodziowe;j.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych i rowerowych w formie bulwaréw
nadrzecznych;
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2) zakazuje sig¢ zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, z wyjgtkiem sytuacji
zwigzanych z realizacjg obiektéw stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
jednoczesnie nakazujgc przywrdcenie naturalnego uksztaftowania terenu, o ile
zostalo zmienione.

3) obowigzuje zakaz grodzenia terenu.

5§ 25.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPi, 2 ZPi, 3 ZPi, 4 ZPi,
5 ZPi, 6 ZPi i opisane jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom
budowlanym o charakterze izolacyjnym przeznacza si¢ pod zielen zwigzang z
zagospodarowaniem dziatek budowlanych o funkcji przylegtych terenéw jednostek.
Na terenach, o ktérych mowa w ust1, zakazuje sie zmiany naturalnego
uksztattowania terenu.

§ 26.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem ZD i opisany jako tereny
ogrodéw i saddéw przeznacza sie pod zielent w formie ogrodéw i sadow.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 27.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem ZL i opisany jako tereny
le$ne i zadrzewione przeznacza sie pod lasy i ogéinodostepng zielen urzadzona.

. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje, z zastrzezeniem ust.3 zakaz
zabudowy.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza sie pola biwakowe, $ciezki rowerowe i
dydaktyczne.

§ 28.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem R i opisany jako tereny
rolnicze przeznacza sie pod grunty rolne.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 29,

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 BPP, 2 BPP, 3 BPP,
4 BPP i opisane jako tereny budowli przeciwpowodziowych przeznacza sie pod
realizacje budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust1, dopuszcza sie realizacje drog
technologicznych, ciggdéw pieszych i rowerowych oraz infrastruktury technicznej
zwigzanej z procesem technologicznym z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w
szczegoélnosci dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

§ 30.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZZ, 2 ZZ i opisane jako

tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej zagrozone powodzia wraz z

obiektami urzadzen wodnych przeznacza sie pod:

1) zielen urzadzonag — przez ktoéra nalezy rozumie¢ fgki i inng zieleri niskg o
charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym stanowigca obudowe ciekéw wodnych.

2) wszelkie obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) dopuszcza sie realizacje ciagow pieszych i rowerowych w formie bulwaréw
nadrzecznych;

2) zakazuje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu, z wyjatkiem sytuacji
zwigzanych z realizacjg obiektéw stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej.
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§ 31.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS,
5 WS, 6 WS, 7 WS, 8 WS, 9 WS, 10 WS, 11 WS, 12 WS, 13 WS, 14 WS, 15 WS
i opisane jako tereny wod powierzchniowych przeznacza sie pod publiczne wody
powierzchniowe wraz z obiektami urzgdzen wodnych.

§ 32.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KK, 2 KK, 3 KK
i opisane jako tereny komunikacji kolejowej przeznacza sie pod komunikacje
kolejowa wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

. Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 KK w granicach wydzielen
wewnetrznych okreslonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami 1 wwC,
2wwC, 3 wwC, 4 wwC dopuszcza sie budowe wielopoziomowych budowli
komunikacyjnych oraz przebudowe, remont lub modernizacje istniejacych przejazdéw
kolejowych, w tym zmiane ich lokalizacji.

$33.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDGP, 2 KDGP, 3 KDGP
i opisane jako tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego
przeznacza sie pod drogi publiczne o parametrach klasy gtownej przyspieszonej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszgcymi.

. Dopuszcza sie w szczegolnosci realizacje obiektéw stuzacych ochronie przed
hatasem oraz zieleni przydrozne;.

§ 34.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG
i opisane jako tereny drég publicznych klasy giownej przeznacza sie pod drogi
publiczne o parametrach klasy gtownej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

. Dopuszcza sie w szczegoélnosci realizacje obiektow stuzacych ochronie przed
hatasem oraz zieleni przydroznej.

. Dopuszcza sie, aby droga, o ktérej mowa w ust. 1, spetniata jednoczesnie funkcje
ochrony przed powodzia.

. Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, w granicach wydzielen
wewnetrznych okreslonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami 1 wwB,
2wwB, 3wwB ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce przepusty lub inne
rozwigzania stuzace swobodnemu przeptywowi wod.

. Na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDG, w granicy
wydzielenia wewnetrznego okreslonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem
wwD, ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce droge publiczng klasy zbiorcze;.

§ 35.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ,
4 KDZ i opisane jako tereny drog publicznych klasy zbiorczej przeznacza sie pod
drogi publiczne o parametrach klasy zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDZ wymaga sie
rozwigzania technicznego umozliwiajacego rozlewanie sie wysokich wod z cieku rzeki
Zielona na teren jednostki oznaczony symbolem 3 ZPi.

. W pasie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDZ nalezy zlokalizowaé
$ciezke rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy.
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§ 36.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL,
4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL i opisane jako tereny drég publicznych klasy
lokalnej przeznacza sig pod drogi publiczni o parametrach klasy lokalnej wraz z
urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz  niezbednymi  urzadzeniami
towarzyszgcymi.

. Dopuszcza sig w szczegodlnosci urzadzenie zieleni przyulicznej i realizacje paséw
postojowych dla samochodow.

Przeznaczenie terenu jednostki 3 KDL nie moze naruszac¢ funkcjonowaniu przejscia
dla zwierzat.

§ 37.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD,
4 KDD, 5 KDD, 6 KDD i opisane jako tereny drég publicznej klasy dojazdowej
przeznacza sig¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z
urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz niezbednymi  urzadzeniami
towarzyszacymi.

. Dopuszcza sig wspolne prowadzenie jezdni i ciagdw pieszych, w standardzie strefy
ruchu uspokojonego.

§ 38.
Tereny jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i opisane jako
tereny drég wewnetrznych przeznacza sie pod ciggi drog wewnetrznych wraz z
urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz  niezbednymi  urzadzeniami
towarzyszgcymi.

§ 39.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzgce
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej przy$pieszonej z drogg
publiczng klasy gtéwnej.

§ 40
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzgce
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej z droga publiczng klasy
lokalne;j.

§41.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza si¢ pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzace
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej przez tereny komunikacji
kolejowej.

§42.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzace
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej przy$pieszone] przez
tereny komunikac;ji kolejowe].

§ 43.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza si¢ pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzgce
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtownej przyspieszonej z drogg
publiczng klasy zbiorczej.
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ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu

§ 44.

Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna;

—

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacji;

2) na terenach wiasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom.

§ 45.

. Zaopatrzenie w wode do celéow spozywczych z istniejacej i projektowane] sieci

wodociggowej, poprzez istniejaca i nowa sie¢ rozdzielczg realizowang w obszarze
linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacyjnych lub na terenach witasnych inwestora.
Na rysunku planu oznaczono strefe od magistrali wodociggowej , o ktérej mowa w § 3
ust. 4 pkt 3.

§ 46.

. Odprowadzenie $ciekéw nalezy dokonywac, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4, wylacznie

poprzez komunalny, rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Do czasu budowy komunalnych urzgdzen kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie pod

warunkiem zachowania zakazow obowigzujgcych w obszarze strefy ochronnej ujecia

wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posredniej,

wprowadzanie do wod lub do ziemi:

1) oczyszczonych, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, wod
opadowych i roztopowych,

2) wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi mogg by¢ wprowadzone do wad i ziemi bez oczyszczenia.

Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach szczelnych

lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wéd na terenach

wtasnych inwestora.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéow bytowych,

dopuszcza sie gromadzenie sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z

zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni sciekow.

Dopuszcza sie odprowadzanie sSciekow przemystowych po ich odpowiednim

oczyszczeniu na oczyszczalnie Sciekdw systemem szczelnych kanatéw lub do wéd

powierzchniowych po odpowiednim oczyszczeniu, pod warunkiem zachowania

zakazéw obowigzujacych w obszarze strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowe;j

dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posredniej.

§ 47.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

W przypadku zwiekszonego =zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energie
elektryczng realizowaé poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacyjnych, na terenach wiasnych inwestora Jub na
terenach do ktérych inwestor dysponuje prawem do stuzebnosci przesytu.

Zabrania sie, z zastrzezeniem ust. 4, realizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych na  terenach jednostek  dopuszczajgcych  funkcje
mieszkaniows.

W strefie, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 dopuszcza sie realizacje nowych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV.

Na rysunku planu oznaczono strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w § 3 ust. 4 pkt 2.

Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych.
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§ 47.
1. Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej] w obszarze linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikacyjnych, na terenach wiasnych inwestora lub na terenach do
ktorych inwestor dysponuje prawem do stuzebnosci przesyiu.

2. Na rysunku planu oznaczono strefe kontrolowang od sieci gazowej sredniego

cidnienia, o ktérej mowa w §3 ust 4 pkt 4.

3. Dopuszcza sie lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia poprzez tereny jednostek
oznaczone na rysunku planu symbolami 3 P/U, 4 P/U, 6 WS, 3 KDD, 1 EC/P, 2 EC/P,

7 WS, 6 KDL, 4 BPP, 11 WS, 3 EC/P, 3 KDL, 4 KDL, 4 EC/P, 15 WS, ZL, 3 BPP, 2

ZZ, 14 WS, 3 KK.

§ 48.

Zaopatrzenie w energie cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokigj

sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 49.
Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

§ 50.
Gromadzenie | unieszkodliwianie odpadéw przemystowych mozliwe jedynie pod
warunkiem zachwiania rownowagi chemicznej w srodowisku gruntowo-wodnym.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe
§ 51.
Stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie w wysokosci 10 %.
§ 62. )

1. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLIII/363/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 08.03.2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czesci obszaru miasta
Siechnice, w gminie Swigta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego nr 188
poz. 2679).

2. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLVII/407/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 27.06.2002 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLII/363/02 Rady
Gminy w Swietej Katarzynie z dnia 8 marca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czgsci
obszaru miasta Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego nr 188 poz. 2680).

§ 53.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 54,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........... /13
Rady Miejskiej w Siechnicach
-4 | T T — 2013 roku

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru
polozonego w pélnocno-zachodniej czesci.

Do sporzadzania przedmiotowego planu przystapiono na podstawie uchwaty Nr
IV/29/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011r. Projekt planu obejmuje
péinocno-zachodnia czgs¢ miasta Siechnice o powierzchni ok. 162.4 ha. Obszar opracowania
ograniczony jest od poinocy - realizowana drogg wojewddzka Lany — Bielany — Diugoleka
oraz granicg miasta Siechnice z obrgbem Radwanice, od wschodu rz. Oawa, od potudnia linig
kolejowg nr 277 Opole Groszowice - Wroctaw Brochéw (CE 30) i od zachodu zgodnie z
granicq pomigdzy obrebem miasta Siechnice a obrebem miejscowosci Sw. Katarzyna. Pod
wzgledem administracyjnym obszar planu w caloéci polozony jest w granicach miasta
Siechnice.

Wejscie w zycie przedmiotowego opracowania, zgodnie z Art. 34. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012 r. poz. 647 ze zmianami), spowoduje utratg mocy weze$niejszego planu, co oznacza, ze
na obszarze objetym planem utraci moc:

o uchwata Nr XLIII/363/02 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 08.03.2002r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
wydzielonej zachodniej czgsci obszaru miasta Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna
(Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2679),

e uchwala Nr XLVII/407/02 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27.06.2002r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XLII1/363/02 Rady Gminy w Swietej Katarzynie z dnja 8
marca 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonej zachodniej czgsci obszaru miasta Siechnice, w gminie
Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2680).

Ustalenia przedmiotowego opracowania nie rdznig sie w sposéb diametralny od ustalen
planu obecnie obowigzujgcego a przeznaczenie obszaru opracowania utrzymuje
przemystowo-produkcyjno — ustugowy charakter obszaru.

Jednoczesnie celem  opracowania, bylo wprowadzenie pewnych zmian w
obowigzujgcym zapisie planistycznym, ktére umozliwia dalszy rozwéj prowadzonych na tym
obszarze dziatalnosci gospodarczych.

Najistotniejsze réznice pomigdzy obecnymi a zaproponowanymi ustaleniami

planistycznymi, ktére stanowity jednoczesnie gtéwne zatozenia planu polegajg na:



 dopuszczeniu na terenach elektrocieptowni (oznaczonych w planie symbolami
EC/P) wyzszej - 80m zabudowy wraz z kominami do 200m wysokosci,

¢ dopuszczeniu nowych obiektow infrastruktury technicznej,

e dostosowaniu zapisu planistycznego do zrealizowanej na podstawie decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej odcinaka drogi wojewddzkiej
Lany-Bielany —Dhugoteka, wraz z przylegtymi drogami serwisowymi,

e dostosowanie zapisu do aktualnych wymogéw wynikajacych z przepisow

prawa.

Biorae pod uwagg powyzsze cele, zapis planu dostosowano ponadto do obowiazujacych

kierunkéw zagospodarowania, ktére okreslone sg w aktualnym Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, zatwierdzonym uchwalg

Nr XXXIX /291/10 Rady Miejskie] w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r,

W planie wprowadzono ponadto szereg regulacji roznicujac tereny o odmiennym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Tereny te, oznaczone zostaty

nastgpujacymi symbolami:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)

9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszezeniem funkcji ushugowe;;

UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

U - tereny zabudowy uslugowej;

U/P - tereny zabudowy ustugowe], sktadow, magazynow i nieuciazliwych obiektow
produkcyjnych;

EC/P - tereny elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow produkeyjnych,
sktadéw i magazyndw;

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy
ustugowej;

NO - tereny oczyszczalni $ciekow;

10) ZPw - tereny zieleni stanowigce obudowg ciekdw wodnych;
11) ZPi - tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom budowlanym o charakterze

izolacyjnym,

12) ZD - tereny ogrodéw i sadow;

13) ZL- tereny lesne i zadrzewione

14) R - tereny rolnicze;

15) BPP - tereny budowli przeciwpowodziowych;

16) ZZ - tereny zieleni zagroZzone powodzia wraz z obiektami urzadzen wodnych:;
17) WS - tereny wod powierzchniowych;

[8) KK - tereny komunikacji kolejowej;

19) KDGP - tereny drdg publicznych klasy glownej przyspieszonej;
20) KDZ -tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

21) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

22) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;



23) KDW - tereny drog wewnetrznych;
24) KS - tereny komunikacji;

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu, jest zasadne i stanowié bedzie podstawg do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczgcy Rady






Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr / /2013
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia ......... 2013 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej czesci.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej czesci.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocifnskiej, gmina Siechnice wraz z
prognozg oddzialywania na s$rodowisko do publicznego wgladu, w okresie od 25 marca
2013r. do 24 kwietnia 2013r. oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakoficzenia
okresu wylozenia j. do dnia 09 maja 2013r., zlozono 16 pism z uwagami do projektu
przedmiotowego planu. Na podstawie art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdin. zm.)
Burmistrz Siechnic w dniu 21 listopada 2012r. rozpatrzyt ztozone do przedmiotowego planu
uwagi,

W wyniku rozpatrzenia uwag dokonanego w dniu 27 maja 2013r. oraz na podstawie art, 17
pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2012r., poz. 647 z p6in. zm.), przedstawia si¢ nieuwzglednione uwagi oraz
nieuwzglednione czgsciowo uwagi celem rozstrzygniecia przez Rade Miejska w Siechnicach.

Rada Miejska w Siechnicach,
po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia sig czgsciowo uwag wniesionych przez:

1) Marig i Andrzeja Mickiewicz, pismem z dnia 04.04.2013 1. w zakresie zniesienia
ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroctawia;

2) EDF Polska CUW Sp. z 0.0., pismem z dnia 25.04.2013 r. w zakresie:

a) dopuszczenia realizacji gazociagu wysokiego ci$nienia na calym obszarze
opracowania planu,

b) ,.braku zgody na likwidacje obecnych rozwiazan komunikacyjnych drog 6KDL
1 3KDL bez realizacji rozwigzan alternatywnych w postaci potaczen
bezkolizyjnych na odcinku od drogi 2KDGP i 3KDGP do terenu 0znaczonego
symbolem 2 ZZ,;

3) Mariolg Latanska, pismem z dnia 08.05.2013 r. w zakresie braku zgody na odsunigcie
linii zabudowy od strony rzeki Zielona (Szalona);

4) Krystyng Miiller, pismem z dnia 09.05.2013 r. w zakresie zmniejszenia szerokosci
drogi lokalnej 4 KDL;

5) Mari¢ i Mariusza Budzynskich, w zakresie braku zgody na lokalizacje drogi lokalnej 4
KDL, pismem z dnia 09.05.2013 r.;

6) Caba Groszek Architekcei Sp. j., pismem z dnia 08.05.2013 r w zakresie:



a) wylaczenia terenu 2 UMN 2z granic obszaru projektowanego Parku
Krajobrazowego Dolina Odry,

b) wylaczenia terenu 2 UMN z granic Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw
Natura 2000 PLB020002 ,Grady Odrzanskie” oraz projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020017 ,, Grady w
Dolinie Odry™,

¢) wylaczenia terenu 2 UMN 2z granic strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia - granica terenu ochrony posredniej.

Przewodniczgcy Rady



UZASADNIENIE
rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej czesci.

Ad.1)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie nieprzeksztalcania terenu
wynikajacego z wprowadzenia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroctawia. Rozpatrujac zlozong uwage stwierdza sie, ze ograniczenia w korzystaniu z
nieruchomosci z powodu obowigzywania strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla
miasta Wroclawia nie s3 ustaleniami przedmiotowego planu, lecz wynikaja z
Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroclawiu z dnia 4 lutego 2013 r. Oznacza to, Ze powyzsze ograniczenia nie mogg zostaé
zniesione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 2)
Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:
a) dopuszczenia realizacji gazociagu wysokiego cisnienia na calym obszarze
opracowania planu
b) ,.braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i
3KDL bez realizacji rozwiazan alternatywnych w postaci polaczen bezkolizyjnych na
odcinku od drogi 2KDGP i 3KDGP do terenu oznaczonego symbolem 2 ZZ”

Rozpatrujgc zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono, ze zgodnie z § 4,
pkt 10 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U z 2003r. Nr 164 poz. 1587) plan miejscowy
powinien zawiera¢ miedzy innymi;

o okreslenie sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami

e okreslenie warunkéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukfadem

zewnetrznym,
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z przepisami odrgbnymi od gazociggow
wysokiego ciSnienia wyznacza sig strefy kontrolowane , w ktorych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow.

Majgc na uwadze postulat inwestora, o jak najbardziej elastycznym zapisie dot. realizacji
gazociggu wysokiego cisnienia, starano si¢ jednomysinie spetni¢ cho¢ w minimalnym stopniu
wymogi prawa, ktore obligujg gming do okreslenia w planie warunkéw powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym. W przedmiotowym przypadku zostalo to
spefnione poprzez wyznaczenie terenéw jednostek, na ktérych dosusza sie przebieg
gazociggu. Dodatkowo taki zapis, ma za zadanie informowaé¢ wiascicieli i inwestoréw z
mozliwoscig przebiegu sieci, ktéra si¢ wiaze z ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Rozpatrujac ziozong uwagg w zakresie dotyczacym Iit. b, stwierdzono, ze zapis
moéwigey o ,,braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i
3KDL bez realizacji rozwigzan alternatywnych” to de facto zapis, ktory dopuszcza likwidacje
drog publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, po spelnieniu okreslonych
warunkow. Taka konstrukcja zapisu jest jaskrawo sprzeczna z zasadami tworzenia planow
miejscowych. Przeznaczenie terenu musi by¢ bowiem jasno okreslone, poprzez wydzielone
linie rozgraniczajace, a zmiana czy likwidacja tych linii wymaga zmiany planu. O takim



stanowisku $wiadcza liczne rozstrzygnigeia nadzorcze takie jak (rozstrzygnigcie nadzorcze
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2010 r., NK.ILMKP.0911-4/10, Dz. Urz. Woj.
Dolno. Nr 63, poz. 979, LEX nr 599388;a takze rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 28 sierpnia 2009 r., WN.11.0911-323/09, Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr
169, poz. 2899, LEX nr 554332). Podobne opinie potwierdzono réwniez w wyrokach
sgdowych (np. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 16
czerwca 2008 r., II SA/Kr 407/08, LEX nr 499847, wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 13 pazdziernika 2010 r., SA/Wr 397/10, OwSS
2011/1/70, LEX nr 726575). Jednoczesnie w projekcie planu wprowadzono korekte
spelniajacq czgsciowo postulowane rozwigzania komunikacyjne:

.Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 KK w granicach wydzielen wewnetrznych
okreslonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami | wwC, 2 wwC, 3 wwC, 4 ww(C
dopuszcza si¢ budowe wielopoziomowych budowli komunikacyjnych oraz przebudowe,
remont lub modernizacje istniejqcych przejazdow kolejowych, w tym zmiane ich lokalizacji.”

Ad.3)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na odsunigcie linii
zabudowy od strony rzeki Zielona (Szalona).

Rozpatrujgc zlozong uwage w ww. zakresie, zdecydowano ograniczy¢ mozliwosé¢ lokalizacji
nowej zabudowy w tak bliskim sasiedztwie cieku rzeki Zielona (Szalona). Ponadto
stwierdzono, konieczno$¢ okre§lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy wynika z §4
Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Rozporzadzenie to, okre$la miedzy innymi, ze ustalenie linii zabudowy, stanowi
obowiazkowy element ustalen planistycznych.

Ad.4)

Zlozona uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi
lokalnej 4 KDL. Rozpatrujac zlozona uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze zaréwno
szeroko$¢ jak i przebieg przedmiotowej drogi wynika bezposrednio z obowiazujacego
dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice™ przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z
dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala
rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ad. 5)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na lokalizacje drogi
lokalnej 4 KDL. Rozpatrujgc zlozong uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze zaréwno
szerokos¢ jak i przebieg przedmiotowej drogi wynika bezposrednio z obowiazujacego
dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice” przyj¢tego uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXX1X/291/10 z dnia z
dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala
rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie,
brak mozliwosci likwidacji drogi oznaczonej symbolem 4 KDL.



Ad. 6)
Z}lozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:

a) wylaczenia terenu 2 UMN 2z granic obszaru projektowanego Parku Krajobrazowego
Dolina Odry,

b) wylaczenia terenu 2 UMN z granic Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000
PLB020002 ,,Grady Odrzanskie™ oraz projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk Natura 2000 PLH020017 ., Grady w Dolinie Odry”,

c) wylaczenia terenu 2 UMN z granic strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla
miasta Wroclawia - granica terenu ochrony posrednie;.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie liter a, b i ¢ stwierdzono, ze zlozone uwagi s
niezgodne z wymogami dotyczacymi zakresu ustalen planu, a w szczegolnoscl wymaganiami
okreslonymi w §4 pkt 3 lit. b oraz §7 pkt 6 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Wymienione przepisy narzucaja obowigzek oznaczenia obiektow i terendw chronionych na
podstawie przepisow odrgbnych, jak réwniez wprowadzenia odpowiednich, wynikajgcych z
tego faktu ustalen.

Oznacza to. ze kwestionowane zapisy nie stanowia ustalen wynikajacych z decyzji
planistycznych gminy i stanowia de facto tres¢ informacyjna, odsylajaca do innych przepisow
prawa miejscowego ustanawianego na innych szczeblach administracji. Ponadto ustalenia te
wynikaja z przyjgtych do planu wnioskow zlozonych przez szereg organow-instytucji oraz
dokonanych wezeéniejszych uzgodnien 1 opinii — w szczegdlnosci z Regionalng Dyrekeja
Ochrony Srodowiska, Zarzadem Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej.

Przewodniczacy Rady






Zalgceznik nr 3
do uchwaly Nr / /2013
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia ......... 2013 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej czesci.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), art. 7, ust. I, pkt 211 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz,
594 ze zm.) i art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 1. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.)

(S

Rada Miejska w Siechnicach, rozstrzyga co nastepuje:

§1.
Ustala sie nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:
1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych,
w planie zaklada si¢ budowe drog i ciggéw publicznych oznaczonych na rysunku

planu symbolami:
a) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j;
b) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w planie zaktada sie :
a) rozbudowg, modemizacje¢ i budowe sieci kanalizacji sanitarne; i deszczowe;j,
b) rozbudowg, modernizacje i budowe sieci wodociagowe;.
Realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzié¢ bedg wiasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosei przeznaczonych
$rodkéw.
Okreslenie termindw przystapienia i zakoniczenia realizacji poszczegdlnych zadan,
ustalone bedzie wedlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Siechnice.

§2.

I'inansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1. odbywaé si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa;
2) wspodifinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,



e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
) z innych $rodkdw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - . PPP", a takze

wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

do rozstrzygnigcia Burmistrza Siechnic z dnia 27 maja 2013 roku w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo miasta Siechnice dla obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej dzgseL

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Siechnice dla obszaru polozonego w péinocno-zachodniej czeéci, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, tzn. od 25 marca 2013 r. do 24 kwietnia 2013r. , oraz w
wyznaczonym terminie od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 09.05.2013r. ztozono

16 uwag.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie odnoszace sie do uwag, ktére nie zostaly uwzglednione w

catosci lub czesci.

Ad2.1)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie nieprzeksztalcania terenu wynikajgcego z
wprowadzenia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia. Rozpatrujac
zlozong uwage stwierdza sig, Ze ograniczenia w Kkorzystaniu z nieruchomosci z powodu
obowigzywania strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia nie 53
ustaleniami przedmiotowego planu, lecz wynikaja z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 4 lutego 2013 r. Oznacza to, ze
powyzsze ograniczenia nie mogg zosta¢ zniesione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ad2.2)
Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

a) dopuszczenia realizacji gazociagu wysokiego cisnienia na catym obszarze opracowania planu

b) ..braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i 3KDL bez
realizacji rozwigzan alternatywnych w postaci polaczen bezkolizyjnych na odcinku od drogi
2KDGP i 3KDGP do terenu oznaczonego symbolem 2 ZZ”

Rozpatrujge ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono, ze zgodnie z § 4, pkt 10
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U z 2003r. Nr 164 poz. 1587) plan miejscowy powinien zawieraé miedzy innymi;

o okreslenie sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami

 okreslenie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewngtrznym,

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z przepisami odrgbnymi od gazociggéw wysokiego
ci$nienia wyznacza si¢ strefy kontrolowane , w ktérych obowiazujq ograniczenia w zagospodarowaniu
terendow.

Majac na uwadze postulat inwestora, o jak najbardziej elastycznym zapisie dot. realizacji gazociagu
wysokiego cisnienia, starano si¢ jednomy$lnie spetni¢ choé¢ w minimalnym stopniu wymogi prawa,
ktére obliguja gming do okreslenia w planie warunkéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z



ukladem zewngtrznym. W przedmiotowym przypadku zostalo to spetnione poprzez wyznaczenie
terendw jednostek, na ktorych dosusza si¢ przebieg gazociagu. Dodatkowo taki zapis, ma za zadanie
informowac¢ wiascicieli i inwestorow z mozliwoscig przebiegu sieci, ktéra sie wiaze z ograniczeniami
w zagospodarowaniu,

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono, ze zapis mdwiacy o
..braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i 3KDL bez realizacji
rozwigzan alternatywnych” to de facto zapis, ktory dopuszcza likwidacje drég publicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, po spetnieniu okre§lonych warunkéw. Taka konstrukcja
zapisu jest jaskrawo sprzeczna z zasadami tworzenia planéw miejscowych. Przeznaczenie terenu musi
by¢ bowiem jasno okreslone, poprzez wydzielone linie rozgraniczajace, a zmiana czy likwidacja tych
linit wymaga zmiany planu. O takim stanowisku swiadczg liczne rozstrzygnigcia nadzorcze takie jak
(rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoélaskiego z dnia 31 marca 2010 r., NK.ILMKP.0911-
4/10, Dz. Urz. Woj. Dolno. Nr 63, poz. 979, LEX nr 599388;a takze rozstrzygniecie nadzorcze
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 28 sierpnia 2009 r., WN.11.0911-323/09, Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr
169, poz. 2899, LEX nr 554332). Podobne opinie potwierdzono rowniez w wyrokach sadowych (np.
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 16 czerwca 2008 r, II SA/Kr
407/08. LEX nr 499847; wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 13
pazdziernika 2010 r., SA/Wr 397/10, OwSS 2011/1/70, LEX nr 726575). Jednoczesnie w projekcie
planu wprowadzono korektg spetniajaca cz¢sciowo postulowane rozwiazania komunikacyjne:

. Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 KK w granicach wydzielerr wewnetrznych okreslonych
na rysunku planu i oznaczonych symbolami | wwC, 2 wwC, 3 wwC, 4 wwC dopuszcza sie budowe
wielopoziomowych budowli komunikacyjnych oraz przebudowe, remont lub modernizacje istniejqeych
preefazdow kolejowyeh, w tym zmiane ich lokalizacji. ™

Ad. 2.3)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na odsunigcie linii zabudowy od
strony rzeki Zielona (Szalona).

Rozpatrujac zloZzong uwage w ww. zakresie, zdecydowano ograniczy¢ mozliwosé lokalizacji nowe;j
zabudowy w tak bliskim sgsiedztwie cieku rzeki Zielona (Szalona). Ponadto stwierdzono, koniecznosé
okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy wynika z §4 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Rozporzadzenie to, okresla migdzy innymi, ze ustalenie linii
zabudowy, stanowi obowiazkowy element ustalen planistycznych.

Ad. 2.4)

Zlozona uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi lokalnej
4 KDL. Rozpatrujac ztozonga uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze zaréwno szerokos¢ jak i przebieg
przedmiotowej drogi wynika bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.



Ad. 2.5)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na lokalizacje drogi lokalnej 4 KDL,
Rozpatrujac zlozona uwagg w ww. zakresie, stwierdzono ze zaréwno szeroko$é jak i przebieg
przedmiotowej drogi wynika bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwala Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium. Oznacza
to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi oznaczonej symbolem 4 KDL,

Ad. 2.6)
Zlozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:

a) wylaczenia terenu 2 UMN z granic obszaru projektowanego Parku Krajobrazowego Dolina
Odry,

b) wylaczenia terenu 2 UMN z granic Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000
PL.B020002 ..Grady Odrzanskie™ oraz projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry”,

¢) wylaczenia terenu 2 UMN z granic strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroclawia - granica terenu ochrony posrednie;j.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie liter a, b i ¢ stwierdzono, ze zlozone uwagi s niezgodne z
wymogami dotyczqcymi zakresu ustalen planu, a w szezegélnosci wymaganiami okreslonymi w §4
pkt 3 lit. b oraz §7 pkt 6 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Wymienione przepisy narzucaja obowiazek oznaczenia obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych, jak réwniez wprowadzenia odpowiednich, wynikajacych z tego faktu ustalen.
Oznacza to, ze kwestionowane zapisy nie stanowia ustalen wynikajacych z decyzji planistycznych
gminy i stanowig de facto tres¢ informacyjna, odsytajacg do innych przepisow prawa miejscowego
ustanawianego na innych szczeblach administracji. Ponadto ustalenia te wynikaja z przyjetych do
planu wnioskow zlozonych przez szereg organéw-instytucji oraz dokonanych weczesniejszych
uzgodnien i opinii — w szczegdlnosci z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Zarzadem
Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej.

T e

Burmistrz Siechnic






ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA SIECHNIC
Zz dnia 27 maja 2013 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru polozonego w pélnocno-

zachodniej czgsci.

Na podstawie art. 30, ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2012 r., poz. 647 ze
zmianami) oraz w zwiazku z Nr IV/29/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Siechnice dla obszaru polozonego w péinocno-zachodniej czescei, rozstrzygam, co nastepuje:

1. Uwzglednia si¢ w catosci uwagi wniesione przez:
1) Elzbiete Merda, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
2) Daniela Szandata, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
3) Lilianng Chyrowska, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
4) Roberta Sawickiego, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
5) Michala i Teofilg Sawickich, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
6) Jana i Mari¢ Sawickich, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
7) Aling Janocha, pismem z dnia 16.04.2013 r.;
8) Mieszkancow ulicy Kosciuszki — zbiorowym pismem sporzadzonym przez Roberta
Sawickiego z dnia 29.04.2013 r.;
9) Jolantg i Zdzistawa Sajan, Dorotg i Tomasza Sanockich, pismem z dnia 07.05.2013 r.,
10) ELFEKO S.A., pismem z dnia 22.04.2013 r.

2. Nie uwzglednia sig¢ czedciowo uwag wniesionych przez:

1) Mari¢ i Andrzeja Mickiewicz, pismem z dnia 04.04.2013 r. w zakresie zniesienia ograniczen

wynikajacych ze strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia;
2) EDF Polska CUW Sp. z 0.0., pismem z dnia 25.04.2013 r. w zakresie:

a) dopuszczenia realizacji gazociagu wysokiego ciSnienia na calym obszarze

opracowania planu,

b) ,braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i
3KDL bez realizacji rozwiazan alternatywnych w postaci potaczen bezkolizyjnych na

odcinku od drogi 2KDGP i 3KDGP do terenu oznaczonego symbolem 2 ZZ;
3) Mariolg Latanska, pismem z dnia 08.05.2013 r. w zakresie braku zgody na odsunigcie linii
zabudowy od strony rzeki Zielona (Szalona);
4) Krystyng Miiller, pismem z dnia 09.05.2013 r. w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi
lokalnej 4 KDL;

5) Marig¢ i Mariusza Budzynskich, w zakresie braku zgody na lokalizacje drogi lokalnej 4 KDL,

pismem z dnia 09.05.2013 r.;
6) Caba Groszek Architekei Sp. j., pismem z dnia 08.05.2013 r w zakresie:

a) wylaczenia terenu 2 UMN z granic obszaru projektowanego Parku Krajobrazowego

Dolina Odry,

b) wytaczenia terenu 2 UMN z granic Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000
PLB020002 ,,Grady Odrzafiskie” oraz projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony

siedlisk Natura 2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry”,

¢) wylaczenia terenu 2 UMN z granic strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej dla

miasta Wroclawia - granica terenu ochrony posredniej.

3. Nieuwzglednione uwagi przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Siechnicach do rozstrzygniecia.
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UZASADNIENIE

do rozstrzygni¢cia Burmistrza Siechnic z dnia 27 maja 2013 roku w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej czesci.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Siechnice dla obszaru polozonego w potnocno-zachodniej czgsci, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wegladu, tzn. od 25 marca 2013 r. do 24 kwietnia 2013r. , oraz w
wyznaczonym terminie od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 09.05.2013r. zlozono

16 uwag.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie odnoszace sie do uwag, ktore nie zostaly uwzglednione w

catosci lub czescei.

Ad2.1)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie nieprzeksztalcania terenu wynikajacego z
wprowadzenia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia. Rozpatrujac
zlozong uwage stwierdza sig¢, Ze ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci z powodu
obowigzywania strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia nie L]
ustaleniami przedmiotowego planu, lecz wynikaja z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 4 lutego 2013 r. Oznacza to, ze
powyzsze ograniczenia nie moga zostaé zniesione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ad2.2)
Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

a) dopuszczenia realizacji gazociagu wysokiego cisnienia na calym obszarze opracowania planu

b) ,braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i 3KDL bez
realizacji rozwiazan alternatywnych w postaci polaczen bezkolizyjnych na odcinku od drogi
2KDGP i 3KDGP do terenu oznaczonego symbolem 2 ZZ”

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono, ze zgodnie z § 4, pkt 10
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U z 2003r. Nr 164 poz. 1587) plan miejscowy powinien zawierac miedzy innymi;

e okreslenie sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami

° okreslenic warunkéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z przepisami odrgbnymi od gazociagoéw wysokiego
cisnienia wyznacza sig strefy kontrolowane , w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw.

Majac na uwadze postulat inwestora, o jak najbardziej elastycznym zapisie dot. realizacji gazociagu
wysokiego cisnienia, starano si¢ jednomyslnie spetni¢ choé w minimalnym stopniu wymogi prawa,
ktore obliguja gming do okreslenia w planie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z



ukfadem zewngtrznym. W przedmiotowym przypadku zostalo to speinione poprzez wyznaczenie
terenow jednostek, na ktérych dosusza si¢ przebieg gazociagu. Dodatkowo taki zapis, ma za zadanie
informowac wilascicieli i inwestoréw z mozliwoscia przebiegu sieci, ktéra sie wigZe z ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono, ze zapis mdwiacy o
.braku zgody na likwidacj¢ obecnych rozwiazan komunikacyjnych drég 6KDL i 3KDL bez realizacji
rozwigzan alternatywnych™ to de facto zapis, ktory dopuszcza likwidacje drog publicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, po spelnieniu okreslonych warunkéw. Taka konstrukcja
zapisu jest jaskrawo sprzeczna z zasadami tworzenia planow miejscowych. Przeznaczenie terenu musi
by¢ bowiem jasno okreslone, poprzez wydzielone linie rozgraniczajace, a zmiana czy likwidacja tych
linii wymaga zmiany planu. O takim stanowisku $wiadczg liczne rozstrzygniecia nadzorcze takie jak
(rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2010 r., NK.ILMKP.0911-
4/10, Dz. Urz. Woj. Dolno. Nr 63, poz. 979, LEX nr 599388;a takze rozstrzygniecie nadzorcze
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 28 sierpnia 2009 r., WN.11.0911-323/09, Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr
169, poz. 2899, LEX nr 554332). Podobne opinie potwierdzono réwniez w wyrokach sadowych (np.
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 16 czerwca 2008 r., 11 SA/Kr
407/08, LEX nr 499847, wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 13
pazdziernika 2010 r., SA/Wr 397/10, OwSS 2011/1/70, LEX nr 726575). Jednoczesnie w projekcie
planu wprowadzono korektg spelniajaca czgdciowo postulowane rozwigzania komunikacyjne:

. Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 KK w granicach wydziele# wewnetrznych okreslonych
na rysunku planu i oznaczonych symbolami 1 wwC, 2 wwC, 3 wwC, 4 wwC dopuszcza sie budowe
wielopoziomowych budowli komunikacyjnych oraz przebudowe, remont lub modernizacje istniejqcych
przejazdow kolejowych, w tym zmiane ich lokalizacji.”

Ad. 2.3)

Zlozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie braku zgody na odsunigcie linii zabudowy od
strony rzeki Zielona (Szalona).

Rozpatrujac zlozong uwage w ww, zakresie, zdecydowano ograniczy¢ mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy w tak bliskim sgsiedztwie cieku rzeki Zielona (Szalona). Ponadto stwierdzono, konieczno$é
okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy wynika z §4 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Rozporzadzenie to, okresla miedzy innymi, ze ustalenie linii
zabudowy, stanowi obowigzkowy element ustalen planistycznych.

Ad. 2.4)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi lokalne;
4 KDL. Rozpatrujac ztozong uwagg w ww. zakresie, stwierdzono ze zaréwno szerokosé jak i przebieg
przedmiotowej drogi wynika bezposrednio z obowigzujacego dokumentu , Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.



Ad. 2.5)

Ziozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na lokalizacje drogi lokalnej 4 KDL.
Rozpatrujac zlozong uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze zaréwno szerokos¢ jak i przebieg
przedmiotowej drogi wynika bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXX1X/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza
to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi oznaczonej symbolem 4 KDL.

Ad. 2.6)
Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

a) wylgczenia terenu 2 UMN z granic obszaru projektowanego Parku Krajobrazowego Dolina
Odry,

b) wylaczenia terenu 2 UMN 2z granic Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000
PLB020002 ,,Grgdy Odrzanskie” oraz projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry™,

¢) wylaczenia terenu 2 UMN z granic strefy ochronne; ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroclawia - granica terenu ochrony posrednie;.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie liter a. b i ¢ stwierdzono, ze zlozone uwagi sa niezgodne z
wymogami dotyczacymi zakresu ustalen planu, a w szezegdlnoéci wymaganiami okreslonymi w §4
pkt 3 lit. b oraz §7 pkt 6 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Wymienione przepisy narzucajg obowiazek oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych, jak rowniez wprowadzenia odpowiednich, wynikajacych z tego faktu ustalen.
Oznacza to, ze kwestionowane zapisy nie stanowig ustalen wynikajacych z decyzji planistycznych
gminy i stanowig de facto tre$¢ informacyjng, odsylajacq do innych przepiséw prawa miejscowego
ustanawianego na innych szczeblach administracji. Ponadto ustalenia te wynikajg z przyjetych do
planu wnioskow ztozonych przez szereg organow-instytucji oraz dokonanych wcezesniejszych
uzgodnien i opinii — w szcezegdlnoéei z Regionalng Dyrekejg Ochrony Srodowiska, Zarzadem
Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru polozonego w péinocno-
zachodniej czesci.

Nazwisko 1 imig, | Tres¢ uwagi Oznacze- |Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnieci |Uwagi
nazwa jednostki nie projektu Burmistrza w sprawie &
& organizacyjnej i nierucho- |planu dla rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
w adres mosci, nieruchomo- zatacznik do
2 zglaszajacego ktorej §ci, ktorej uchwaty Nr
S uwagi dotyczy dotyczy | | z dnia
3 uwaga uwaga
a uwaga uwaga uwaga |uwaga
M uwegle- nieuwz- uwegle-|nieuwz-
dniona gledniona dniona |glednio-
na
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
05.04.2013r. [Maria 1 Andrzej |Sprzeciw dotyczacy zmiany [409/19 27.05.2013r. Uwaga
Mickiewicz przeznaczenia dziatki 409/19 |Obreb uwzgledniona.
ul. Polna 8 obreb Siechnice z Siechnice
55-011 przemystowej pod ustugowsg
Siechnice z dopuszczeniem funkceji
mieszkaniowej.
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17.04.2013r. [Robert Sawicki |Pozostawienie dziatki w 228/12 27.05.2013r. Uwaga
ul. Kosdciuszki  |przeznaczeniu pod zabudowe |Obreb uwzgledniona.
18 mieszkaniows jednorodzinng. |Siechnice
55-011
Siechnice

22.04.2013r. |Michat Sawicki, |Pozostawienie dziatki w 228/5 27.05.2013r. Uwaga
Teofila Sawicka |przeznaczeniu pod zabudoweg |Obreb uwzgledniona.
ul. Kosciuszki 8 [mieszkaniowg jednorodzinna. | Siechnice
55-011
Siechnice

24.04.2013r. |Jan 1 Maria Pozostawienie dziatki w 228/11 27.05.2013r. Uwaga
Sawicey przeznaczeniu pod zabudowg |Obregb uwzgledniona.
ul. Koéciuszki  [mieszkaniowg jednorodzinna.|Siechnice
16
55-011
Siechnice

29.04.2013r. |Alina Janocha  |Pozostawienie dziatki w 228/6 27.05.2013r. Uwaga
ul. Kodciuszki 2 |przeznaczeniu pod zabudowe |Obreb uwzgledniona.
55-011 mieszkaniowg jednorodzinna. | Siechnice

Siechnice
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11.125.04.2013r. |Tomasz Turek [Dodanie do uchwaty zapisu, 27.05.2013r: Uwaga
+~BLFERDP wylaczajacego wpltyw uwzgledniona.
81-061 Gdynia, |terendéw biologicznie
ul. Hutnicza 20A {czynnych na lokalizacj¢
W imieniu: urzadzen infrastruktury
TAURON technicznej (napowietrznych
Dystrybucja linii elektroenergetycznych),
S.A. z siedzibg |w obszarze korytarza
w Krakowie, technologicznego
oddziat we przeznaczonego dla
Wroclawiu, Plac |projektowanej linii
Powstancow wysokiego napiecia.
Slaskich 20, 53-
314 Wroclaw
12.130.04.2013r. |Bartosz Kawa  |Dopuszczenie na terenie 021715 27.05.2013r.|127.05.2013r. Uwaga
EDF Polska objetym planem wszelkiego [621/2, uwzgledniona
CUW Sp. z 0.0. |rodzaju sieci i przylaczy 229/4, czg$Sciowo.
ul. Ztota 59 gazowych, w tym 615/2,
00-120 szczegolnie wysokiego 229/1,
Warszawa cisnienia. 621/2,
Kontakt: Wykreslenie z rysunku planu |615/2, 27.05.2013r. Uwaga
ul. Cieptownicza |trasy gazociagu. 615/3, uwzgledniona.
1 230/3,
31-587 Krakow 230/22,
W imieniu: Zmiana zapisu §3 ust. 3 634/3, 27.05.2013r. Uwaga
Zespolu dotyczacego korytarza 27911, uwzgledniona.
Elektrocieptown | (echnologicznego, zgodnie z |279/2,
1 Wroctawskich |zaf uwagg. 27913,
KOGENERAC] 279/4,
AS.A. 398/1,
ul. Lowiecka 24 405/7,
50-220 Wroctaw 405/12,

20Q/A4
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Zmiana zapisu §46 ust. 1-3 27.05.2013r. Uwaga
polegajaca na umozliwieniu uwzgledniona.
rozbudowy sieci gazowej na
terenach do ktérych inwestor
posiada zgode wlasciciela.
Korekta przebiegu pasa linii 27.05.2013xr. Uwaga
napowietrznej 110 kV uwzgledniona.
13.]08.05.2013r. |Mariola Pozostawienie w pelni 228/2, 27.05.2013r, Uwaga
Latanska dotychczasowej funkcji dla  |228/10, uwzgledniona.
Aleja dzialek, okreslonych w 228/12
Niepodleglosci |obecnie obowiazujacym Obreb
- planie zagospodarowania Siechnice
55-020 przestrzennego.

Zorawina
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15 109.05.2013r. |Maria i Mariusz |Brak zgody na przebieg drogi 2705201 3r: Uwaga
Budzynscy, lokalnej 3 KDL pomiedzy uwzgledniona.
Magdalena 1 posesjami przy ul. Polnej 3 i
Mieszko 10.
Budzynscy
ul. Polna 10
55-011
Siechnice
Brak zgody na lokalizacjg 27.05.2013r. Uwaga
drogi lokalnej 4 KDL. nieuwzgledniona.
16 109.05.2013r. |Aleksandra Caba|Zawnioskowanie przez 409/20, 27.05.2013r. Uwaga
»Caba Groszek |Burmistrza o wylaczenie 409/11, uwzgledniona.
Architekei Sp.  |przedmiotowego terenu spod |4110/4,
£ ochrony konserwatorskiej.  [411/1,
Ul. Podwale 75, 685/19.

50-449 Wroclaw
w imieniu:
KALIZEA
POLSKA Sp. z
0.0.

Ul Polna 8a, 55-
011 Siechnice
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Zmniejszenie wspoélczynnika
powierzchni terenow
biologicznie czynnych z 25%
na 20%.

Zniesienie zapisu
ograniczajgcego maksymalng
liczbe kondygnacji réwna 3.

27.05.2013r.

Uwaga
uwzgledniona.

Dopuszczenie zabudowy
wyzsze] niz 14 m ze wzgledu
na wymogi technologiczne.

27.05.2013r.

Uwaga
uwzgledniona.

Zmiana wymogow
dotyczacych geometrii
dachéw poprzez okreslenie
ich jak dla zabudowy
przemystowe;j,

2705201 3.

Uwaga
uwzgledniona.

Uzupehienie zapisu o
dopuszczenie zbiornikow
bezodplywowych dla
Sciekéw sanitarnych oraz
odprowadzania Sciekow
deszczowych do wod
powierzchniowych.

27.05.2013r,

Uwaga
uwzgledniona.

27.05.2013r.

27:05.2013r.

Uwaga
uwzgledniona z
ograniczeniami
wynikajacymi ze
strefy ochrony
ujgcia wody -
powierzchniowej
dla miasta
Wroctawia-
granica terenu
ochrony
posrednice].




Wylaczenie terenu z obszaru 27.05.2013r. Uwaga

projektowanego parku nieuwzgledniona.
krajobrazowego Dolina

Odry.

Wylaczenie terenu z obszaru 27.05.2013r. Uwaga

specjalnej ochrony ptakow nieuwzgledniona.

Natura 2000 PLB 020002
., Grady Odrzanskie™” oraz
specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 PLH
020017 ,,Grady w Dolinie

Odry™
Wytaczenie terenu z obszaru 27032013z, Uwaga
ochrony uj¢cia wody nieuwzgledniona.

powierzchniowej dla miasta
Wroclawia- granica terenu
ochrony posredniej.

Zalaczniki: : / )
zbiér uwag zamieszczonych w wykazie V[ /\ St

s are s Frean e

(podpis Burmistrza)




