Projekt

Uchwata Nr ............. | A—— 12013 .
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ... 20, r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.
poz. 647 ze zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekgji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130. poz.
871) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLII/316/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18
pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i
Prawocinskiej, gmina Siechnice. Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu zgodnosci
planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaly z ustaleniami Studium uwarunkowari i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.), uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice —
rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocirskiej, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czgsci obrgbdw Siechnice i Prawocin w obszarze zawartym pomiedzy
droga krajowg nr 94, a linig kolejowa E-30 oraz drogg powiatowg 1938D i rzekg
Zielona, zgodnie z granicg obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu, o
ktorym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2
Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza uchwata oraz;

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly:

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajgce;
3) symbole terenéw jednostek wraz z numerami:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) tereny biologicznie czynne;



2.

3.

1)
2)

9)

granica strefy konserwatorskiej ochrony zabytkéw archeologicznych;

stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1,0 a;

stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;

granica obszaru objetego ochrong konserwatorskg na podstawie wojewodzkiej i

gminnej ewidencji zabytkow.

Orientacyjne przebiegi ciggow pieszo-rowerowych, pokazujg w sposob przyblizony

propozycje przebiegu dopuszczonych w planie ciggdw pieszo-rowerowych.

Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenia

obowigzujgcych obiektéw i terendw chronionych wyznaczanych na podstawie

przepisow odrebnych, nie sg ustaleniami planu:

1) granica terenéw zamknietych;

2) strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych - stanowigce
orientacyjne rejony ponadnormatywnego oddziatywania od
elektroenergetycznych linii napowietrznych dla zabudowy mieszkaniowej i migjsc
dostepnych dla ludnosci, ktére oznaczone sa w odlegtosci:

a) 6 m w obu kierunkach od osi linii $redniego napigecia 20 kV,
b) 20 m w obu kierunkach od osi linii wysokiego napiecia 110 kV;

3) strefa od magistrali wodociagowej - oznaczona w odlegtosci 5m od osi
wodociggu @ 500 w obu kierunkach, posiadajgca znaczenie informacyjne o
obowigzujgcych ograniczeniach w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) strefa kontrolowana od sieci gazowej Sredniego ci$nienia - oznaczona w
odlegtosci 4 m od osi gazociggu @ 300 w obu kierunkach, posiadajgca znaczenie
informacyjne o obowigzujgcych ograniczeniach w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - posiadajgca znaczenie
informacyjne o  obowigzujgcych  ograniczeniach w  uzytkowaniu |
zagospodarowaniu terenu zgodnie przepisami odrebnymi dotyczgcymi lokalizacji
cmentarzy,

6) pozostate oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, posiadajace

znaczenie informacyjne.

LA s

§4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ obszar zajety przez budynek w
stanie wykonczonym, obliczany po skrajnym, zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych bez: taraséw, balkonow, podjazdow, schodéw zewnetrznych, itp.
elementow, a takze bez czesci polozonych ponizej poziomu terenu;
przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji
planu winno staé sie przewazajaca-dominujgca forma wykorzystania terenu |ub
obiektéw; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupetniajgcego;
przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajgce, ktore w skutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore
wzbogaca lub uzupetnia dominujgcy sposéb uzytkowania terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajace
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego chyba, ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonéw, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, werand, wykuszy,



9)

10)

11)

12)

zadaszen nad wejéciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i
innych podobnych elementéw budynkéw oraz nie ograniczajg lokalizacji takich
obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu:

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, na ktérym usytuowany jest ten budynek lub budynki;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwalty;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy |ub stopnia
jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;
urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
zarbwno sieci jak | urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okreéla sie w planie;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wylgczeniem: drég, chodnikéw, parkingow
terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci technicznych i sieci
uzbrojenia terenu, pomnikéw, wolno stojacych trwale zwiazanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektéw matej architektury:

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5.

1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielajg tereny jednostek

0

roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone

nastepujacymi symbolami:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

MWn - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci:
MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowe;j;

UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

UO - tereny ustug oswiaty;

U - tereny zabudowy ustugowe;j;

U/P - tereny zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynow i obiektéw prod ukeyjnych;
R/RM — tereny rolnicze z mozliwoécig zabudowy zagrodowe;;

10) ZPw - tereny zieleni stanowigce obudowe ciekéw wodnych:;
11) ZPi - tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom budowlanym o charakterze

izolacyjnym;

12) ZC - tereny zieleni cmentarnej;

13) WS - tereny wod powierzchniowych;

14) KK - tereny poszerzenia komunikacji kolejowej;

15) KDGPp —tereny pod poszerzenia drég publicznych klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego;

16) KDGPr — rezerwy terenéw pod droge publiczng klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego;

17) KDZp - tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej;
18) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;:

19) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

20) KPJ - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

21)
22) KDR —rezerwy terendw pod komunikacje;



23) KPR - tereny ciggéw pieszo-rowerowych:;
24) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Na kazdym terenie jednostki dopuszcza sig¢ zielen i urzadzenia budowlane

3

towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie o ile ustalenia
dla poszczegolnych terendéw jednostek zawarte w rozdziale 3,nie stanowig inaczej.

W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie, o ile ustalenia dla
poszczegodlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inaczej,
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§ 6.

W planie nie okresla sie:

1)
2)

3)

4)

zasad ochrony przyrody wynikajgcych z wystgpowania form ochrony przyrody ze
wzgledu na brak obiektéw i terendw wymagajgcych takiego ustalenia;

zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej ze wzgledu na brak obiektéw i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na brak terendw wymagajgcych takiego
ustalenia;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw ze wzgledu na brak terendw wymagajgcych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Przepisy wspolne dla obszaru objetego planem

§7.

Ustala sig, o ile ustalenia dla poszczegélnych terendw jednostek zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu -
wyznaczone z odstepstwami w odlegtosci; 4m, 5m, 6m, 10m od linii
rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych;

2) obowiazuja obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu -
wyznaczone odpowiednio na krawedzi terenu jednostki lub w odlegtosci: 6 m, od
linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac wartosci:

a) 0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU,

c) 0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] niskiej
intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWhn,

d) 0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWUn,

e) 0,5 na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

f) 0,6 na terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UQ,

g) 0,6 na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

h) 0,6 na terenach zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynéw i obiektow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum:



6)

60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,

60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU,

30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MWhn, z czego nie mniegj niz % zieleni wysokiej,
30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci  z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn, z czego nie mniej niz ¥ zieleni wysokiej,

30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem UMN,

40% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach ustug
oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UOQ, z czego nie mniej niz
Y4 zieleni wysokiej,

25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, z czego
nie mniej niz % zieleni wysokiej,

25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynéw i obiektéw produkcyjnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, z czego nie mniej niz ¥ zieleni
wysokiej;

maksymalna wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji dla budynkow:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn wynosi 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie;

na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN wynosi 3 kondygnacije
nadziemne,

na terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UQ
wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy uslugowej, skiadéw, magazynéw i obiektow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P wynosi
3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi:

a)
b)

c)

12 m na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

12m na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

12m na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn,



d) 12m na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskigj
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

e) 12m na terenach zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

f) 12 m na terenach ustug os$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem
uo,

g) 12m na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

h) 12m na terenach zabudowy ustugowej, sktadow, magazynéw i obiektow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P;

7) dachy budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia dla poszczegoinych terendw
jednostek oraz ustalenia § 9 pkt 4 nie stanowa inaczej nalezy ksztattowaé, z
zastrzezeniem pkt 8 i 9 jako dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 35° do 45° jednoczesnie
ustala sie pokrycie materiatem sktadajacym sie z drobnych elementéw lub ich
imitacjq - takich jak dachowka lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat
dachéwkopodobny;

8) ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych o ktérych mowa w pkt 7 nie
dotyczg dachdéw mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementow;

9) dopuszcza sie dachy tukowe lub o kgcie nachylenia potaci dachowej od 20° do
30° dla budynkow mieszkalnych o jednej kondygnacji nadziemnej;

10)dachy samodzielnych budynkéw gospodarczych i garazowych; nalezy
ksztattowac jak o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 25° lub o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°%

11) w przypadku budynkéw mieszkalnych okapy nalezy sytuowa¢ na wysokosci nie
wyzszej niz 7,6 m nad poziomem terenu, na ktérym ma by¢ lokalizowany
budynek;

12)w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje taraséw w ramach
powierzchni przykryé dachowych;

13) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen znajdujacych sie na poddaszu za
pomocg okien potfaciowych lub lukarn itp. elementéw nieprzekraczajgcych 50%
powierzchni dachu;

14) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie
zieleni;

15) ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 8.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody w tym szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzujg nastepujace standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWUn,
MNU, UMN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem UO jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej za statym Iub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

2) na obszarze objetym planem, wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu tereny
biologicznie czynne:



3)

5)

a) od terenéw komunikacji,

b) stanowiace obudowe cieku rzeki Zielona;

na terenach biologicznie czynnych znajdujacych sie na terenach jednostek

oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MWUn, 20 MN, 23 MN, 28 MN:

a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, przywrécenie naturalnego uksztattowania
terenu wraz zielenig stanowigcg obudowe rzeki Zielona,

b) zakazuje sie, z zastrzezeniem lit. ¢, realizacji obiektow uniemozliwiajgcych
migracje zwierzat wzdtuz rzeki Zielona,

c) dopuszcza sig na terenach biologicznie czynnych obiekty stuzace ochronie
przeciwpowodziowej,

d) zakazuje sig realizacji obiektow uniemozliwiajgcych swobodny przeptyw wod:

pozostate szczegolne warunki zagospodarowania terendw okreslono w rozdziale

3 w ramach ustalen dla poszczegoélnych terendw jednostek:

na rysunku planu pokazano orientacyjny przebieg sieci drenarskiej, ktérg nalezy

uwzglednic i zachowac podczas zagospodarowania dziatek.

§ 9.

Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

3)

obejmuje sig ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone

graficznie na rysunku planu i opisane nastepujgcymi symbolami, tozsamymi z

numerami AZP:

a) 10/28/81-29 AZP,

b) 9/27/81-29 AZP,

c) 8/26/81-29 AZP,

d) 12/30/81-29 AZP,

e) 2/22/81-29 AZP,

f) 7/25/81-29 AZP,

g) 4/28/82-29 AZP,

h) 5/24/81-29 AZP,

i) 14/29/82-29 AZP,

j) 3/27182-29 AZP;

w obrebie znajdujacych sig na obszarze objetym planem chronionych stanowisk

archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z

pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych;

na catym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow

archeologicznych (w sagsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk

archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej),

wprowadza sie¢ strefe konserwatorskg ochrony zabytkéw archeologicznych - w

strefach tych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obejmuje si¢ ochrong obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow

obejmujaca tereny jednostek zgodnie z granicg strefy oznaczong na rysunku

planu - w strefie obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie:

a) zachowania bryty budynkéw, w tym ksztattu dachu,

b) zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

c) dachy budynkéw nalezy pokrywa¢ dachéwka w kolorze ceglastym lub
materiatem dachéwkowo-podobnym w kolorze ceglastym matowym,

d) obowigzujg dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe o kacie nachylenia
potfaci 38-45°;

e) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow |
lukarn;

f) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty okfadzinowe,

g) zakazuje sig¢ budowy wszelkich ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych,



h) zakazuje sie lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych w tym stuzgcych
instalacji urzadzen technicznych,

i) zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych
bezposrednio z danym terenem,

i) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac wytgcznie jako kablowe.

§ 10.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania pozostalych terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie:

1)

2)

na rysunku planu oznaczono strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktorej
mowa w § 3 ust. 4 pkt 5;

obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 320 - ,Pradolina Rzeki Odry (S Wroctaw)" - ustala sig
koniecznosé nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 41.

§ 1.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

minimalna powierzchnig dziatek ustala sig na:

a) 750 m* na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy wolno stojgce;j,

b) 375 m? na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy blizniaczej,

c) 210 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla zabudowy
szeregowej,

d) 800 m?na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) 1000 m®* na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci i terenach jednostek zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej badz terenach jednostek
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz dla
zabudowy stuzgcej nieuciazliwej dzialalnosci produkceyjnej,

f) 20 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej i terendw stuzacych komunikaci,

g) 750 m? na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

minimalna szerokos$é frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 20 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy wolno stojacej badz terenach jednostek zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b) 14 m a terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy blizniaczej,

c) 7m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy szeregowe;j,

d) 30 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci  lub  terenach  jednostek zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnoéci z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,

e) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci

dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza sig

pomniejszenie szerokos¢ frontu dziatki, jednak nie wigcej niz 20%;

okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do

T30

2. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewngtrzng o szerokosci min. 5 m liczonej w
liniach podziatu geodezyjnego.



3. Przez speinienie warunku o ktorym mowa w ust. 2, uznaje sie wydzielenie drogi -
ulicy wewnetrznej z dziatek przyleglych.

§12.
1.Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, z
zastrzezeniem ust. 2, nalezy lokalizowac w granicach dziatek lub terenéw, na ktérych
znajduja sie te obiekty.
2. Ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1,3 migjsca parkingowego na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach usiug handlu;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe]
obiektow ustug sportu i rekreacji oraz powierzchni uzytkowej obiektéw ustug
edukacji;

5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej
obiektéw drobnego rzemiosta ustugowo - produkcyjnego oraz dopuszczonych w
planie pozostatych obiektow ustug i produkgji.

3. Dostepy poszczegolnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnicé
poprzez drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej lub drogi wewnetrzne.

§13.

1. Ustala sie przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny jednostek oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) UO - tereny ustug oswiaty;

2) ZC - tereny zieleni cmentarnej;

3) WS - tereny wod powierzchniowych:;

4) KDGPp - tereny pod poszerzenia drég publicznych klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego;

5) KDGPr - rezerwa terenow pod droge publiczng klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

6) KDZp - tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorcze;j;

7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

9) KPJ - tereny ciagow pieszo-jezdnych;

10) KPR - tereny ciggow pieszo-rowerowych.

2. Na terenach jednostek, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie, o ile ustalenia
szczegOtowe dla poszczegodlnych terendéw jednostek zawarte w rozdziale 3, nie
stanowig inaczej:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3 nos$nikow reklamowych;

2) nie dopuszcza sig sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z
wyjgtkiem nosnikow reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow
komunikacji zbiorowej;

3) wymiar pionowy obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu nie moze by¢ wigksza niz 3 m:

4) realizacjge w formie przeznaczenia uzupetniajgcego elementéw matej architektury,
miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji zbiorowej; kioskéw i zieleni
towarzyszacej.

ROZDZIAL. 3

Przeznaczenie oraz uzupetniajgce przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terendw
jednostek
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§ 14.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16
MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN,
27 MN, 28 MN i opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktérg nalezy
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego lub zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy, z zastrzezeniem pkt 2 ksztattowac w
zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN, 24 MN,
25 MN dopuszcza sie ksztattowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 zakazuje sig dachow ptaskich.
Na terenach jednostek oznaczonym na rysunku planu symbolami: 4 MN, 23MN,
24MN, 226MN, 27MN istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania |
modernizacji poprzez wszelkie roboty budowlane polegajgce na remoncie
istniejgcych budynkow, jednoczesnie obowigzuje zasada, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
istniejacych obiektéw zmierza¢ beda do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu.

§ 15.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU,

4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU i opisane jako tereny zabudowy

mieszkaniowo - ustugowej przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3, pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przez ktérg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego Ilub
zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszgcg i
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumieC ustugi znajdujgce sie w
ramach budynkéw mieszkalnych o charakterze drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace
sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obstugg klientow, takie jak kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajgce opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig jako przeznaczenie

uzupetniajgce do maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy ksztattowaé, w uktadzie wolno stojacym lub
blizniaczym;

2) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MNU,
8 MNU oprocz ustalen dotyczacych ksztattowania dachéw zawartych w § 7,
dopuszcza sie przykrycie budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych dachami
ptaskimi oraz fukowymi;

3) na terenie jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNU, 2 MNU,
3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU dopuszcza sie domy mieszkalne do 6 mieszkan.
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4. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MNU, 4 MNU,
5 MNU, 6 MNU istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i
modernizacji poprzez wszelkie roboty budowlane polegajace na remoncie
istniejgcych budynkow, jednocze$nie obowigzuje zasada, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
istniejgcych obiektéw zmierza¢ bedg do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu.

§ 16.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWn, 2 MWn, 3 MWn, 4
MWn, 5 MWn, 6 MWn, 7 MWn, 8MWn, SMWn i opisane jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci przez ktéra nalezy
rozumie¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy, z
zastrzezeniem ust. 2 od 3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3 klatek
schodowych lub zespdt takich budynkéw, wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojécia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpadow statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne itp.

§17.

1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWUn, 2 MWUn,
3 MWUn, 4 MWUn i opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej przeznacza sig pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnej niskiej intensywnosci przez ktérg
nalezy rozumie¢ wolno stojgcy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy, z
zastrzezeniem ust. 2, od 3 do 12 |okali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3
klatek schodowych Iub zespdt takich budynkéw, wraz =z obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojécia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpadow statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne;

2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace sie w
ramach budynkéw mieszkalnych o charakterze drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace
sig w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obstugg klientow, takie jak kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajgce informacji, sporzadzajace opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie
uzupetniajgce do maksymalnie 35% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 18.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UMN, 3 UMN i opisane

jako tereny zabudowy usfugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

przeznacza si¢ z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) ustugi podstawowe- przez ktére nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomie, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetow lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym zwigzane z obstugg klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce
informacji, sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;
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3) mieszkania towarzyszace — przez ktére nalezy rozumie¢, czesci budynkow
posiadajgcych funkcje niemieszkalng, w ktorych znajdujg sie nie wiecej niz 2
mieszkania.

4) uslugi kultury - przez ktére nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury, takie
jak swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

Mieszkania towarzyszace, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako

przeznaczenie uzupetniajace.

Dla budynkéw nieposiadajacych funkcji mieszkaniowe] dopuszcza sie dachy pfaskie

lub tukowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje dopuszczonych

planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci srodowiska

okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

§19.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 2 UMN, 4 UMN i opisane

jako tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

przeznacza sie z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) ustugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomie, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym zwigzane z obstugg klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczgce, dostarczajgce
informacji, sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;,

3) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumiec¢ publiczne placowki kultury, takie
jak Swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) zabudowe zwigzang z drobng dziatalno$cia produkcyjna;

5) ustugi naprawcze i magazynowe,

6) mieszkania towarzyszace — przez kitére nalezy rozumiec, czesci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktérych znajdujg sig¢ nie wigcej niz 2
mieszkania.

7) zabudowe o samodzielnej funkcji mieszkaniowej - przez ktorg nalezy
rozumie¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy od 3 do 6
lokali mieszkalnych lub zespot takich budynkéw, wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, migjsca
gromadzenia odpadow statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UMN:

1) zabudowe o samodzielnej funkcji mieszkaniowej nalezy lokalizowac w odlegtosci
co najmniej 30 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGPr;

2) dla zabudowy o samodzielnej funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowac dachy
symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale 30° — 50°, kryte dachowka lub
materiatem ceramicznopodobnym;

3) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji.

4) Mieszkania towarzyszgce i zabudowe o samodzielne] funkcji mieszkaniowej, o
ktorych mowa w ust. 1, pkt 6 i 7, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajgce.

12



Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje dopuszczonych
planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakoéci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

§ 20.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem UO i opisany jako tereny

ustug oswiaty przeznacza sie pod:

1) ustugi oswiaty - przez ktére nalezy rozumieé placéwki, takie jak przedszkola,
szkoly, obiekty stuzgce ksztatceniu dodatkowemu lub uzupetniajacemu, itp. wraz z
obiektami towarzyszacymi;

2) obiekty sportu i rekreacji — przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty kultury fizycznej
w formie budynkéw, budowli oraz terenowych urzadzen sportowych, takich jak
korty, boiska, bieznie, trybuny, baseny, hale sportowe, sale gimnastyczne, itp.
wraz z obiektami towarzyszgcymi;

3) place zabaw.

Obiekty sportu i rekreacji, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, dopuszcza sie jako

przeznaczenie towarzyszace obiektom ustug oswiaty.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg dachy ptaskie lub tukowe.

§ 21.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami1 U, 2 U,3 U,4 U, 5 U, 6

U i opisane jako tereny zabudowy ustugowej przeznacza sie, z zastrzezeniem ust.

213, pod:

1) ustugi podstawowe- przez ktére nalezy rozumieé: ustugi o charakterze handiu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m? gastronomie, drobne rzemiosto
usfugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw lekarskich:

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe,  ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace
informacji, sporzadzajgce opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury, takie
jak swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne.

Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 5§ U, 6 U zakazuje

sig prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcja, dystrybucjg, sprzedaza,

magazynowaniem artykutow zywnosciowych.

Na terenie jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 U i 4 U dopuszcza

sie handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja dachy ptaskie lub tukowe

§ 22.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem U/P i opisany jako tereny
zabudowy ustugowej, skladéw, magazynéw i obiektow produkcyjnych

przeznacza sie z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktére nalezy rozumie¢: ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m? gastronomig, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetow lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym, zwiazane z obstugg klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce
informacji, sporzadzajgce opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumie¢ publiczne placéwki kultury, takie
jak swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
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centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) uslugi z zakresu spedycji, logistyki i transportu — przez ktére nalezy rozumiec
obstuge spedycji, przetadunek i sortowanie towarow i dziatalno$¢ kurierska;

5) nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej przez ktorg nalezy rozumie¢ produkcje
zwiagzang z montazem i produkcje rzemiesinicza.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem funkcji, pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci srodowiska okreSlonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska, dopuszcza sie
realizacje  obiektow  stanowigcych  skuteczne rozwigzania techniczne
zmniejszajgce poziom hatasu na terenach chronionych akustycznie,

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem przedsiewzigc
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcjg, dystrybucja,
sprzedaza, magazynowaniem artykulow zywnosciowych;

4) obowigzujg dachy ptaskie.

§ 23.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R/RM, 2 R/RM, 3 R/RM,

4 R/IRM, 5 R/RM, 6 R/RM i opisane jako tereny rolnicze z mozliwoscia zabudowy

zagrodowej przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) grunty rolne;

2) wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne
budynki i urzadzenia sluzace wylgcznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu.

Na terenach jednostek, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji

wielkotowarowej produkcji zwierzgcej.

Na terenach jednostek, o ktdérych mowa w ust. 1, obowigzujg szczegdtowe ustalenia

dotyczagce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,5;

2) ustala sie minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego wynoszacg 55%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 12 m;

4) obowigzujg dachy budynkéw zaréwno mieszkalnych, jak i gospodarczych o
symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale 30° — 55°, kryte dachowkg lub
materiatem ceramicznopodobnym.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska - obowigzujg nastepujgce

standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed

hatasem jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 24.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPw, 2 ZPw, 3 ZPw,

4 ZPw, 5 ZPw, 6 ZPw, 7 ZPw, 8 ZPw, 9 ZPw, 10 ZPw, 11 ZPw, 12 ZPw, 13 ZPw,

14 ZPw, 15 ZPw, 16 ZPw, 17 ZPw, 18 ZPw, 19 ZPw, 20 ZPw, 21 ZPw, 22 ZPw,

23 ZPw, 24 ZPw, 25 ZPw, 26 ZPw, 27 ZPw i opisane jako tereny zieleni stanowiace

obudowe ciekéw wodnych przeznacza sie pod:

1) zielen urzadzong lub nieurzadzong — przez ktorg nalezy rozumiec parki, skwery
ogrody wraz z placami zabaw, wodami powierzchniowymi stojgcymi lub ptyngcymi
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oraz inne podobne zagospodarowanie zielenig o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym lub estetycznym a takze niezagospodarowane formy zieleni:

2) wszelkie obiekty stuzace gospodarce przeciwpowodziowe;j;

3) modernizacje koryta rzeki Zielona.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszych i rowerowych w formie bulwaréw
nadrzecznych;

2) zakazuje sig zmiany naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, z wyjgtkiem
sytuacji zwigzanych ~ z  realizacjg = obiektéw  stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej;

3) obowigzuja szczegdine warunki zagospodarowania terenéw polegajace na
przywroceniu naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, ktéry zostal
przeksztatcony-podniesiony bez wymaganych pozwolen administracyjnych:

4) zakazuje sig realizacji obiektéw uniemozliwiajacych migracje zwierzat wzdtuz
rzeki:

5) obowigzuje, z zastrzezeniem ust. 3, zakaz grodzenia terenu.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZPw:

1) istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizagji
poprzez wszelkie roboty budowlane polegajace na remoncie istniejgcych
budynkoéw, jednoczeénie obowigzuje zasada, ze wszelkie dziatania inwestycyjne
podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow zmierza¢ bedg do uzyskania zgodno$ci z ustaleniami niniejszego planu;

2) dopuszcza sig zachowanie i modernizacje istniejacego zagospodarowania, w
szczegolnosci  dojé¢, dojazdéw | urzadzen budowlanych zwigzanych z
zagospodarowaniem przylegtych terendw mieszkaniowych.

§25.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPi, 2 ZPi, 3 ZPi, 4 ZPi,
5ZPi, 6 ZPi i opisane jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom
budowlanym o charakterze izolacyjnym przeznacza sig¢ pod zielen zwigzang z
zagospodarowaniem dziatek budowlanych przylegtych do tych terenéw jednostek.
Na terenach , o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu;
2) dopuszcza sig elementy matej architektury oraz ekrany ochrony akustyczne;.
. Terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZPi, 3 ZPi i 5 ZPi
dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy wraz z niezbednymi
dojsciami i dojazdami.
Na terenach jednostek, o ktérych mowa w ust. 3, obowigzujg szczegétowe ustalenia
dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 6 m.
4) pozostate ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w
tym parametry i wskaZzniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslone sg w §7.

§ 26.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZC, 2 ZC i opisane jako
tereny zieleni cmentarnej przeznacza si¢ pod cmentarz,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje obiektow
budowlanych $cisle zwigzanych z funkcjg terenu wraz z zielenig towarzyszgca.
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4. Na terenach jednostek, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg szczegdtowe ustalenia
dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ wartosci 0,5;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 14 m;

3) obowigzujg dachy o symetrycznym nachyleniu potaci. w przedziale 10° — 65°.

§ 27.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS,
5 WS, 6 WS, 7 WS, 8 WS, 9 WS, 10 WS, 11 WS, 12 WS, 13 WS, 14 WS, 15 WS,
16 WS, i opisane jako tereny wéd powierzchniowych przeznacza sig pod publiczne
wody powierzchniowe ptynace wraz z obiektami urzadzen wodnych zwigzanych z
zagospodarowaniem nabrzezy.

§ 28.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KK, 2 KK i opisane jako
tereny poszerzenia komunikacji kolejowej przeznacza sie pod poszerzenia
komunikacji kolejowej.

§ 29.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDGPr i opisany jako
rezerwy terenow pod droge publiczna klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego
przeznacza sie pod droge publiczng o parametrach klasy gtéwnej przyspieszone;
wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
minimum 40 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w szczegodlnosci realizacje
obiektoéw stuzacych ochronie przed hatasem oraz zieleni przydrozne;.

4. W przypadku budowy mostu drogowego i przepustéw nad ciekiem rzeki Zielona
nalezy w ich konstrukcji zapewni¢ swobodne przeptywy wysokich wéd oraz
uwzgledni¢ cigglos¢ korytarza ekologicznego zapewniajgcego migracje zwierzat
wzdiuz tego cieku.

§ 30.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDGPp, 2 KDGPp,
3 KDGPp i opisane jako tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy gtéwnej
ruchu przy$pieszonego przeznacza si¢ pod poszerzenie i poprawe warunkow
zagospodarowania przylegtego terenu komunikacji stanowigcej droge publiczng klasy
giéwnej przyspieszonej.

§ 31.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDZp i opisany jako tereny
pod poszerzenia droég publicznych klasy =zbiorczej przeznacza sie pod
poszerzenie i poprawe warunkéw zagospodarowania przylegtego terenu komunikacji
stanowigcej droge publiczng klasy zbiorcze,.

§ 32.

1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4
KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL, 8 KDL, 9 KDL, 10 KDL, 11 KDL, 12 KDL, 13 KDL, 14
KDL, 15 KDL, 16 KDL i opisane jako tereny drég publicznych klasy lokalnej
przeznacza sie pod drogi publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace:
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1) minimum 12 m dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDL, 3 KDL, 10 KDL, 11 KDL, 12 KDL, 16 KDL;

2) minimum 14 m dla terenu jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem
9 KDL;

3) minimum 15 m dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
2 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 8 KDL, 13 KDL, 14 KDL, 15 KDL;

4) minimum 20 m dla terendw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
6 KDL, 7 KDL.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie w szczegdlnosci urzadzenie

zieleni przyulicznej i realizacje paséw postojowych dla samochodéw.

Dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 KDL w zakresie

powigzan uktadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym, ustala sie skrzyzowanie

o ograniczonych relacjach z przylegta do granicy opracowania droga krajowa nr 94.

. W przypadku budowy, przebudowy lub modernizacji mostéw drogowych i przepustow

nad ciekiem rzeki Zielona nalezy w ich konstrukcji zapewni¢ swobodne przeptywy

wysokich wod oraz uwzgledni¢ ciagtos¢ korytarza ekologicznego zapewniajacego

migracje zwierzat wzdiuz tego cieku.

§ 33
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD,
4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD i opisane
jako tereny drog publicznych klasy dojazdowej przeznacza sie pod drogi
publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbgednymi urzadzeniami towarzyszacymi.
Ustala sig szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu i wynoszace:
1) minimum 10 m dla terendw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDD, 2 KDD, 3KDD, 4 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD,
12 KDD;
2) minimum 12 m dla terenu jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem
5 KDD.
Dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDD i 6 KDD w
zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie
zakaz realizacji powigzan z przylegtg do granicy opracowania drogg krajowa nr 94.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig wspolne prowadzenie jezdni i
ciggow pieszych, w standardzie strefy ruchu uspokojonego.

§ 34,

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KPJ, 2 KPJ, 3 KPJ i
opisane jako tereny ciagow pieszo-jezdnych przeznacza sie pod publiczne ciagi
pieszo-jezdne petnigce funkcje dojé¢ i dojazddéw o uspokojonym charakterze ruchu
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszgcymi.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig wspolne prowadzenie jezdni i
ciggow pieszych, w standardzie strefy ruchu uspokojonego.

Ustala sig szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
nie mniej niz 5 m.

§ 35.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW,
4 KDW i opisane jako tereny drég wewnetrznych przeznacza sie pod ciggi drog
wewnetrznych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszgcymi.

Ustala sig szerokoéci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszagce
nie mniej niz 10 m.
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§ 36.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDR i opisany jako rezerwy
terenoéw pod komunikacje przeznacza sie pod przyszte rozwigzania komunikacyjne.

§ 37.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KPR, 2 KPR i opisane

jako tereny ciagoéw pieszo-rowerowych przeznacza sie pod publiczne ciggi
komunikacji pieszej i rowerowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu i wynoszgce
nie mniej niz 4,5 m.

§ 38.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E i opisane jako
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka przeznacza sie pod sieci i
urzgdzenia elektroenergetyczne.

ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu.

§ 39.
Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywac, na terenach drog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikaciji.
2) na terenach witasnych inwestoréw mozliwa jest realizacja urzgdzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszgcych inwestycjom.

§ 40.
Zaopatrzenie w wode do celéw spozywczych z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociagowej, poprzez istniejaca i nowa sie¢ rozdzielcza realizowang w obszarze
linii rozgraniczajgcych terendéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.
Na rysunku planu oznaczono strefe od magistrali wodociggowe;j , o ktorej mowa w § 3
ust. 4 pkt 3.

§ 41.

. Odprowadzenie $ciekow nalezy dokonywac poprzez komunalny, rozdzielczy system

kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw bytowych,
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekow lub oczyszczanie w
przydomowych biologicznych oczyszczalniach $ciekow.

Z uwagi na warunki gruntowo - wodne ustala si¢ hakaz gromadzenia wod opadowych
i roztopowych w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych situzgcych
zatrzymywaniu nadmiaru wéd na terenach wiasnych inwestora.

Wyjatkowo dopuszcza sie odprowadzanie wod o ktérych mowa w ust. 3 do kanalizacji
deszczowej w drogach publicznych wytacznie za zgodg zarzadcy.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsgczania w gruncie wod, o ktérych mowa w ust 3.

§42
Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energig
elektryczng realizowaé poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wiasnych inwestora.
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Zabrania sig realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych - trasy nowych napowietrznych linii energetycznych,
nalezy lokalizowac poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

Na rysunku planu oznaczono strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 3 ust. 4 pkt 2.

§ 43.
Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci;
2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.
Na rysunku planu oznaczono strefe kontrolowang od sieci gazowej s$redniego
cisnienia, o ktérej mowa w § 3 ust. 4 pkt 4.

§ 44.
Zaopatrzenie w energie cieplng, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w
ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 45.
Dopuszcza sig budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

§ 46.
Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie w wysokosci 10%.

§ 47.

. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XIX/131/99 Rady Gminy Swieta

Katarzyna z dnia 30.12.1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice — Osiedle domkéw
jednorodzinnych (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 8 poz. 95).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXI/168/04 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego potudniowg cze$¢ obrebu Siechnice oraz
péinocng czes¢ obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz.
3714).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLI1I/363/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 08.03.2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czesci obszaru miasta
Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188
poz. 2679).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLVI1/407/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 27.06.2002 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/363/02 Rady
Gminy w Swietej Katarzynie z dnia 8 marca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czesci
obszaru miasta Siechnice, w gminie Swigta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2680).

§ 48.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.
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§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ........... /13
Rady Miejskiej w Siechnicach
A ) 1 — 2013 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic
Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Przedmiotowy plan sporzadzono na podstawie podjetej w dniu 18 pazdziernika 2010r.
uchwaty Nr XLII/316/10 Rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Migjscowego planu zagospodarowania obejmuje obszar potozony w poludniowo-
zachodniej czgsci miasta Siechnice. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie ok. 190 ha
I zawarty jest pomiedzy drogg krajowa nr 94 relacji Wroctaw-Opole (ul. Opolska), a linia
magistrali kolejowej E-30 Wroctaw-Katowice. Pétnocno — zachodnia granicg¢ opracowania
stanowi ul. §w. Katarzyny. Poludniowo-wschodnig czeéé opracowania stanowi fragment
obrgbu Prawocin a granica planu w tej czeéci opracowania, rozciaga sie wzdtuz rzeki Zielona.
Pod wzgledem administracyjnym obszar planu w calosci polozony jest w granicach miasta
Siechnice.

Projekt planu, stanowi zmiang obecnie obowigzujacych zapiséow planistycznych,
oznacza 10, Ze na obszarze objetym planem utraci moc:

¢ uchwata Nr XIX/131/99 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 30.12.1999r. w sprawic
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice — Osiedle domkoéw jednorodzinnych (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoélaskiego
nr 8 poz. 95),

o uchwala Nr XX1/168/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28.10.2004r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
poludniowg czg$¢ obrgbu Siechnice oraz potnocng czgsé obrebu Zebice (Dz. U. Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714),

o uchwata Nr XLIII/363/02 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 08.03.2002r. w
sprawie  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
wydzielonej zachodniej czeéci obszaru miasta Siechnice, w gminie Swicta Katarzyna.
(Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2679) wraz z uchwalg Nr
XLVII/407/02 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27.06.2002r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XLIII/363/02 Rady Gmmy w Swictej Katarzynie z dnia 8 marca 2002
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu 7agospodarowama przestrzennego
wydzielonej zachodniej czgsci obszaru miasta Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna
(Dz. U. Dz, Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2680).

Ustalenia przedmiotowego planu, w sposéb szczegdlnie znaczacy roznia sie od ustalen

uchwaty Nr XXI11/191/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w



sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
potudniowa czeéé obrebu Siechnice oraz pdlnocng czgsé obrebu Zebice, gdzie przewazajaca
czg$¢ uprzednio sporzadzonego opracowania, przeznaczona jest pod grunty upraw rolnych
bez zakazu zabudowy. Na tym obszernym areale rolnym, obserwujemy w ostatnich latach
mato kontrolowane rozprzestrzenianie si¢ zabudowy siedliskowej. Plan zgodnie z kierunkami
polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siechnice,  zatwierdzonym  uchwalg
Nr XXXIX /291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r. wprowadza
szereg regulacji roznicujac tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Tereny te, oznaczone zostaly nastepujacymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) MWn - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

4) MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,

5) UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,

6) UQO - tereny uslug o$wiaty,

7) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

8) U/P - tereny zabudowy uslugowej, skladow, magazynéw 1 obiektow
produkcyjnych,

9) R/RM - tereny rolnicze z mozliwoscia zabudowy zagrodowej,

10) ZPw - tereny zieleni stanowigce obudowe ciekdéw wodnych,

11) ZPi - tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom budowlanym o charakterze
izolacyjnym,

12) ZC - tereny zieleni cmentarnej,

13) WS - tereny wod powierzchniowych,

14) KK - tereny poszerzenia komunikacji kolejowej,

15) KDGPp —tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy gldwnej przyspieszonej,

16) KDGPr — rezerwy terendw pod droge publiczna klasy gtéwnej przyspieszonej,

17) KDZp - tereny pod poszerzenia drég publicznych klasy zbiorczej,

18) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;,

19) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

20) KPJ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

21) KDW - tereny drég wewngtrznych,

22) KDR - rezerwy terendéw pod komunikacje,

23) KPR - tereny ciggdéw pieszo-rowerowych,

24) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Planowane przeznaczenie terenu, ma umozliwi¢ realizacj¢ nowej zabudowy o
charakterze osiedla mieszkaniowego z przewazajaca zabudows jednorodzinng oraz szeregiem
funkcji uzupetniajgcych.

Podstawowe zalozenia planu to:



° przeznaczenie wigkszosci obszaru opracowania pod budownictwo jednorodzinne
(tereny MN 1 MNU),

¢ dopuszezenie zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci (tereny oznaczone
symbolami MWn i MWUn) oraz zabudowy ushug o$wiaty (teren oznaczony symbolem
UO) na wydzielonych terenach w péinocno-zachodniej czesci opracowania,

° zagospodarowanie wzdhuz ul. Opolskiej na zasadzie rozbudowy i uzupekien obecnych
funkcji mieszkaniowo- ustugowych,

e planowane przebicie drogi 7KDL stanowigce kontynuacje ulicy Swierczewskiego,

° rezerwa terenu pod realizacj¢ drogi klasy gléwnej przyépieszonej (teren KDGPr),
ktéra ma stanowi¢ nowy przebieg drogi krajowej nr 94,

° obudowa ciekéw wodnych, w szczegdlnosci rz. Zielona, zielenia wraz z obiektami
stuzgcymi gospodarce przeciwpowodziowej oraz rekreacji,

° obudowa zielenia o charakterze izolacyjnym ciggdw komunikacji kolejowej i

drogowej.

Ponadto. zalozono utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkow
zabudowy, kiore sa okreslone w uprzednio sporzadzonym planie na terenach oznaczonych
symbolami R/RM (tereny rolnicze z mozliwosciqg zabudowy zagrodowej). Utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia, jest zgodne z zapisem obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, ktére
dopuszeza mozliwos¢ . utrzymania dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkow
zabudowy”. Takie rozwigzanie przyjeto z uwagi na trwajaca obecnie procedurg nowelizacji
wspomnianego Studium, podczas ktérej okreslone zostang nowe wytyczne kierunkow
zagospodarowania dla tych terendw.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczacy Rady






Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr / /2013
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia ......... 2013 roku
W Sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

W trakcie wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice wraz z
prognozg-oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, w okresie od 17 wrzeénia
2012r. do 16 pazdziernika 2012r. oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia tj. do dnia 31 pazdziernika 2012 r., zlozono 40 pism z
uwagami do projektu przedmiotowego planu. Na podstawie art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r.,
poz. 647 z pozn. zm.) Burmistrz Siechnic w dniu 21 listopada 2012r. rozpatrzyt ztozone do
przedmiotowego planu uwagi.

W trakcie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, w okresie
od 21 stycznia 2013 r. do 19 lutego 2013r. oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia tj. do dnia 05 marca 2013r., ztozono 17 pism z uwagami do
projektu przedmiotowego planu. Na podstawie art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z
poézn. zm.) Burmistrz Siechnic w dniu 25 marca 2012r, rozpatrzyl zlozone do
przedmiotowego planu kolejne uwagi.

W wyniku przeprowadzanych w dniach 21 listopada 2012r oraz 25 marca 2012r rozpatrzen
uwag, na podstawic art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), przedstawia sie
nieuwzglednione uwagi oraz nieuwzglednione czgsciowo uwagi celem rozstrzygniecia przez
Rade¢ Miejska w Siechnicach.

Rada Miejska w Siechnicach,
po uprzednim rozpatrzeniu, rozstrzyga co nastgpuje:

I. Nie uwzglednia si¢ czgsciowo uwag wniesionych przez:
) Marie 1 Zbigniewa Kadzielowskich, pismem z dnia 09.10.2012r. w zakresie:
a) przesunigcia drogi S KDD,
b) zmniejszenia szerokosci pasa zieleni 14 ZPw do 3m lub catkowitej likwidacji pasa
zieleni;
2) Marig Orleanska i Wandg Orleanskg, pismem z dnia 11.10.2012r. w zakresie:
a) obnizenia wskaznika miejsc postojowych do 1,1 na mieszkanie,



b) zwigkszenia wskaZznika gestosci zabudowy oraz zmiany definicji wskaznika
zabudowy,
c¢) likwidacji w planie drogi gtéwnej przy$pieszonej KDGPr;

3) Marzene Konopke, pismem z dnia 17.10.2012r. w zakresie braku zgody na zmiang
ustalenn obowigzujacego planu (teren RP);

4) Rafala Kowalczyka, pismem z dnia 19.10.2012r. w zakresie:

a) przeniesienia ciggu 3 KPJ 1 5 KPR oraz przekwalifikowania ich na ciag
przeznaczony do ruchu jezdnego i pieszego,
b) zmiany kwalifikacji ciagu oznaczonego symbolem 3 KPR na 3 KPJ;

5) Przedsigbiorstwo Produkcji Ogrodniczej- Siechnice Sp. z 0.0., pismem z dnia
23.10.2012r. w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z wyjatkiem terendw bezposrednio przylegtych do cieku rzeki Zielona;

6) Iwong i Bogustawa Rabijak, pismem z dnia 25.10.2012r. w zakresie braku zgody na
poszerzenie ul. Berberysowe;;

7) Grzegorza Machij, dwoma pismami z dnia 29.10.2012r. w zakresie:

a) przesunigcia ciggu 3 KPJ na granice dziatek 751 74/2,
b) zmiany kwalifikacji ciggu 3 KPR na ciag KPJ, az do granicy dziatek 74/2 1 73,
¢) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na ciag KPJ;

8) Adama Nawrockiego, pismem z dnia 29.10.2012r w zakresie braku zgody na
przeksztatcenie istniejacej drogi wewngtrznej w cigg publiczny;

9) Jézefa Machij, pismem z dnia 29.10.2012r. w zakresie:

a) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na ciag KPJ,

b) przesunigcia ciggu 5 KPR na granice dzialek 74/4 i 74/3 1 przekwalifikowania go
na cigg KPJ,

¢) utworzenia ciggu KPJ na granicy dziatek 74/2 1 74/1;

10) Vertex Sp. z 0.0., pismem z dnia 31.10.2012r. w zakresie zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z obecnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

11) Stanistawa Zbroniec, pismem z dnia 31,10.2012r. w zakresie:

a) braku zgody na S0m pas zieleni od toréw kolejowych,
b) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowe jednorodzinna;

12) Magdaleng 1 Marka Mackdw, pismem z dnia 31.10.2012r. w zakresie braku zgody na
50m pas zieleni od toréw kolejowych.

Nie uwzglednia si¢g uwag wniesionych przez:

1) Danute Bilous, pismem z dnia 10.09.2012r. w sprawie braku zgody na droge
oznaczong w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu symbolem 3 KDD;

2) Jana Liebiersbach, pismem z dnia 22.10.2012r. w sprawie braku zgody na
przeprowadzenie drogi 7 KDL;

3) Marka Konopke, pismem z dnia 26.10.2012r. w sprawie braku zgody na poszerzenie
drogi 13 KDL;

4) Bogustawa Terleckiego, pismem z dnia 29.10.2012r. w sprawie przeznaczenia dziatki
nr 6/2 pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;

5) Grzegorza Nawrockiego, dwoma pismami z dnia 26.10.2012r. w sprawie
zaprojektowania drogi wewngtrznej na dziatce 79/2 oraz drogi wewnetrznej na
dziatkach78/1, 78/2, 78/3;

6) Agnieszki Rézanskiej-Kohsek i Tomasza Kohsek, pismem z dnia 28.10.2012r. w
sprawie:

a) braku zgody na przebieg drogi symbolem KDGPr,



b) braku zgody na poszerzenie drogi oznaczonej w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie symbolem 10 KDL,

c) ograniczenia pr¢dkosci na drodze 10 KDL,

d) zastosowania progéw zwalniajacych na drodze 10 KDL;

7) Jozeta Machij, pismem z dnia 29.10.2012r. w sprawie:

a) braku zgody na drogg oznaczona w projekcie planu symbolem 7 KDL,

b) braku zgody na zmiang drogi gminnej — ul. Jagminowej w clag pieszo-rowerowy
3 KPR;

8) Ewe Zielonka i Wiadystawa Zielonka, pismem z dnia 29.10.2012r. w sprawie
wyznaczenia terenéw pod droge KDGPr oraz braku zgody na 50m pasy zieleni:
9) Adama Nawrockiego, dwoma pismami z dnia 29.10.2012r. w sprawie:

a) wydtuzenia drég wewngtrznych, oznaczonych w przedtozonym do publicznego
wgladu projekcie planu symbolami 4KDW, 6KDW, 8KDW. i 9KDW i
przesunigcie linii zabudowy w strong toréw kolejowych podobnie jak w obrebie
Prawocin,

b) przediuzenia wydzielonego ciggu 3 KPR do ul. Prawocinskiej;

10)Janusza Skretkowicza i Mirostawa Skretkowicza, pismem z dnia 30.10.2012r. w
sprawie:

a) braku zgody na przebieg drogi KDGPr,

b) przeznaczenia dziatek pod zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci.

I1)Zbigniewa Pawinskiego i Urszul¢ Pawinska, pismem z dnia 30.10.2012r, w sprawie
wlaczenia dziatki nr 12 do opracowania planu.

Nie uwzglednia sig czg¢sciowo kolejnych uwag wniesionych przez:

1) Grzegorza Wiatrowskiego, pismem z dnia 13.02.2013r. w zakresie wlaczenia drogi
gminnej (dziatka 144/20 Obreb Siechnice) do drogi krajowej nr 94,

2) Zdzistawa i Elzbietg Jonko, pismem z dnia 27.02.2013r. w zakresie likwidacji drogi 3
KDD:

3) Jerzego Chudzikowskiego, pismem z dnia 28.02.2013r. w zakresie braku zgody na
planowane przeznaczenie dziatki 48 pod funkcje o§wiaty i jednoczesne przeznaczenie
terenu pod zabudowg jednorodzinng oraz wielorodzinna z mozliwoscia podjgcia ustug;

4) Grazyng Grab, pismem z dnia 28.02.2013r. w zakresie braku zgody na lokalizacje
drég publicznych;

5) Marig 1 Zbigniewa Kadzielowskich, pismem z dnia 28.02.2013r. w zakresie zmiany
orientacyjnej linii wewngtrznego podziatu, ktora sugeruje obrys drogi wewngtrznej w
droge gminna;

6) Gospodarstwo Rolne Jan Kujawski, pismem z dnia 01.03.2013r. w zakresie zniesienia
linii zabudowy dla nieruchomosei nr 50, 51/2, 52, 68, 69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3, 42/4,
34 obreb Siechnice;

7) Magdaleng i Marka Mackow, pismem z dnia 04.03.2013r. w zakresie braku zgody na
50 m pas zieleni od toréw kolejowych i zmniejszenia pasa zieleni do 20 m szerokosci;

8) Ewg i Wiadystawa Zielonka, pismem z dnia 04.03.2013r. w zakresie braku zgody na
50 m pas zieleni od toréw kolejowych i skrocenia pasa zieleni do ok. 20-25 m:

9) Marka Konopkg, pismem z dnia 04.03.2013r. w zakresie szerokogci drogi pomiedzy
dziatkami 18/3 1 20/14;

10) Grzegorza Romana, pismem z dnia 05.03.2013r w zakresie:

a) zmiany kategorii ciagédw komunikacji publicznej (3 KPJ, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD) w drogi wewnetrzne,

b) likwidacji drogi KDGPr,

¢) zaprojektowania drogi 6 KDL jako naturalnego przedtuzenia drogi 7 KDL,



d) potgczenia drég 1 KDL i 10KDL oraz podniesienia klasy technicznej do
parametréw drogi zbiorczej,

e) przeksztalcenia drog 6 KDL, 7KDL i 13KDL w drogi o parametrach
technicznych klasy zbiorczej,

f) podniesienia rangi zabudowy w uklfadzie przysziego skrzyzowania drég 7 KDL i
10 KDL oraz podniesienia rangi drogi 10 KDL na jej przebiegu od potoku Kuna
do drogi 13 KDL poprzez przeksztalcenie terendw jednostek 3 MN, 8 MN,
8 MNU, 13 MN oraz czgsci (przylegajaca do ulic 7 KDL i 10 KDL) terenéw
jednostek 3 MN, 4 MN, 9 MN, 12 MN, 16 MN, 17 MN i 18 MN w tereny
jednostek MWUn,

g) przeksztalcenia terendw jednostek 1 R/RM, 2R/RM, 3 R/RM, 4 R/RM w
jednostki MN,

h) przeznaczenia terenu jednostki 1 R/RM oraz czgéci terenu jednostki 3 R/RM pod
park,

1) przeznaczenia na park terenu jednostki 20 MN i czesci potnocnej terenu jednostki
24 MN,

J) zmiany definicji wskaznika intensywnosci zabudowy,

k) wprowadzenia jednakowej strefy ostonowej od linii kolejowej (zielen wysoka
minimum 50 m szerokosci),

[) dopuszczenia jedynie eksploatacji dotychczasowej zabudowy z prawem do
remontow, ale bez prawa do rozbudowy i wznoszenia nowych obiektow dla terenu
jednostki 28 MN.

4. Nie uwzglednia si¢ kolejnych uwag wniesionych przez:

Y

2)

3)

4)

3)

6)

Waleriana Zajaca, pismem z dnia 15.02.2013r. w sprawie przeksztalcenia terenu

jednostki 4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwos$cia zabudowy zagrodowej pod tereny

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — MN;

Grzegorza Machij, pismem z dnia 19.02.2013r. w sprawie przesuniecia linii zabudowy

oraz zmniejszenia obszaru 16 ZPw, gdzie zlokalizowany jest budynek jednorodzinny;

Dariusza Sobera, dwoma pismami z dnia 27.02.2013r. w sprawie przeksztalcenia

terenu jednostki 4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwoscig zabudowy zagrodowej pod

inne przeznaczenia terenu dopuszczone w Studium;

Gospodarstwo Rolne Jan Kujawski, pismem z dnia 01.03.2013r. w sprawie zniesienia

lub znacznego ograniczenia paséw zieleni na nieruchomosciach nr 79/1, 79/2, 68,

69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3, 42/4 obreb Siechnice;

Marka Konopke, pismem z dnia 04.03.2013r. w sprawie braku zgody na 15 m

szerokosci drogi 13 KDL;

Stanistawa Zbroniec, pismem z dnia 04.03.2013r . wsprawie:

a) braku zgody na 50 m pas zieleni od toréw kolejowych i skrécenia pasa zieleni do
ok. 20-25 m,

b) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

Przewodniczacy Rady



Zalgcznik nr 3
do uchwaly Nr / /2013
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia ......... 2013 roku
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2z 2012 1., poz. 647 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 1 3 ustawy z dnia §
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zm.) i art. 167, ust. 2,
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze
zZm.)

Rada Miejska w Siechnicach, rozstrzyga co nastepuje:

§l.
I. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych,
w planie zaklada si¢ budowe drog i ciagéw publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

b) KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;
¢) KPJ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

d) KPR - tereny ciagdw pieszo-rowerowych.

2) w zakresic zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w planie zaklada sie :

a) budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe i rozbudowe sieci wodociagowe;.

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosei od wielkosei przeznaczonych
$rodkow.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakofczenia realizacji poszczegdlnych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Siechnice.

§ 2.
Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1. odbywac¢ sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,



c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw 1 pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych, ’
f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
g) z innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,.PPP", a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE
rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

ad 1.1)
Zlozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
a) przesunigcia drogi 5 KDD,
b) zmniejszenia szerokodci pasa zieleni 14 ZPw do 3m lub catkowitej likwidacji pasa
zieleni.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, przychylono sie do uwag
wniesionych przez wigkszos¢ wiascicieli nieruchomosci, przez ktére przebiega przedmiotowa
droga, kwestionujacych koniecznosé przebiegu drogi publicznej dla obstugi projektowanych
terenow mieszkaniowych. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwiazania droga w
caloscl zostanie wykreslona z projektu planu. Jednoczesnie proponowane w uwadze
rozwigzanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewnetrznej.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowiazujacego dokumentu , Studium uwarunkowan i
kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXX1X/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji.

ad. 1.2)
Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:
a) obnizenia wskaznika miejsc postojowych do 1,1 na mieszkanie,
b) zwigkszenia wskaznika gestosci zabudowy oraz zmiany definicji wskaznika
zabudowy,
¢) likwidacji w planie drogi gtéwnej przy$pieszonej KDGPr.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze zlozona
propozycja przedstawia wylacznie partykularne interesy dewelopera i jest sprzeczna z
zasadami, jakimi nalezy kierowa¢ si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacymi optymalnych rozwigzan kierujacych sie tadem przestrzennym i zréwnowazonym
rozwojem. Polityka przestrzenna dotyczaca miejsc postojowych jest jednolita na obszarze
miasta Siechnice i wynika ona w duzej mierze z tzw. ,,sypialnianego charakteru gminy”.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze ztozone
propozycje sa niezgodne z ogdlnie przyj¢tymi obowiazujacymi standardami, a w
szczegolnoscl wymaganiami okreSlonymi w rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587).

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. ¢, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,.Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXTIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczeénie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem KDGPr,



ad. 1.3)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na zmiane ustalen
obowigzujacego planu (teren RP).

Rozpatrujac zlozona uwage, przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢é wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Jednoczesnie z uwagi
na mieszkaniowy charakter obszaru objetego planem uznano, ze docelowe przeznaczenie
przedmiotowego terenu winno by¢ zgodne z ustaleniami wynikajacymi z obowigzujacego
dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice™ przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z
dnia 19 sierpnia 2010 r.

ad. 1.4)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

m) przeniesienia ciggu 3 KPJ i 5KPR oraz przekwalifikowania ich na ciag
przeznaczony do ruchu jezdnego i pieszego,
n) zmiany kwalifikacji ciggu oznaczonego symbolem 3 KPR na 3 KPJ.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym Iit. a, stwierdzono ze dla
przedmiotowego terenu wigkszos¢ wiascicieli nieruchomoscei kwestionowala zaproponowane
rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie zglaszane przez mieszkancow uwagi byty
wzajemnie wykluczajace si¢. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwiazania ciagi
w calosci zostana wykredlone z projektu planu. Jednoczeénie proponowane w uwadze
rozwiazanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewngtrzne;.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. b nalezy podkresli¢, iz zostala ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencjg zapisu obowiazujacego ,.Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.
jest stworzenie terenow zielonych stanowigcych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano si¢ ograniczyé w
maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdluz korytarza ekologicznego, jednoczesnie
ustalajac inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.

ad. 1.5)

Zlozona uwaga zostala uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z wyjatkiem terendéw bezposrednio przyleglych do cieku rzeki
Zielona.

Proponuje si¢ kontynuacje ciagu zieleni wzdhiz rzeki Zielona o szerokosci analogicznie
jak na innych terenach objetych planem.

ad. 1.6)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na poszerzenie ul.
Berberysowe;j.

Szerokosci nowych drég publicznych powinny by¢ zgodne z przepisami prawa, w
szczegOlnosci z parametrami okreslonymi w rozporzadzeniu z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430). Szerokosci paséw drogowych wynikaja miedzy innymi z
koniecznosci realizacji niezb¢dnej infrastruktury technicznej. Z uwagi na obecny przebieg
sieci infrastruktury technicznej zaproponowane w planie rozwiazania s celowe.



ad. 1.7)
Ztozone uwagi nie zostaly uwzglednione w zakresie:
a) przesunigcia ciggu 3 KPJ na granice dzialek 75 1 74/2,
b) zmiany kwalifikacji ciggu 3 KPR na ciag KPJ, az do granicy dzialek 74/2 i 73,
c) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na cigg KPJ.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze dla
przedmiotowego terenu wigkszos¢ wihascicieli nieruchomosei kwestionowala zaproponowane
rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie zglaszane przez mieszkancow uwagi byty
wzajemnie wykluczajgce sig¢. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwigzania ciagi
w calosci zostang wykres§lone z projektu planu. Jednoczesnie proponowane w uwadze
rozwigzanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewnetrznej.

Rozpatrujac ztozone uwagi w zakresie dotyczacym lit. b i ¢ nalezy podkresli¢, iz zostaly
one uwzglednione jedynie w ograniczonym zakresie. Intencjg zapisu obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 1. jest stworzenie terendw zielonych stanowiacych obudowe cieku rzeki Zielona
oraz ich rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano sig
ograniczy¢ w maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdluz korytarza ekologicznego,
jednoczesnie ustalajac inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosei.

ad. 1.8)
Zlozona uwaga zostala uwzgledniona, jednakze z zastrzezeniem braku zgody na
przeksztalcenie istniejgcej drogi wewngtrznej w ciag publiczny.

ad. 1.9)
Z}ozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
a) zmiany kwalifikacji ciggu 3 KPR na cigg KPJ,
b) przesunigcia ciggu 5 KPR na granice dziatek 74/4 1 74/3 i przekwalifikowania go
na cigg KPJ,
¢) utworzenia ciggu KPJ na granicy dziatek 74/2 i 74/1.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczgcym lit. a nalezy podkreslié, iz zostata ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencjg zapisu obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego
uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 .
jest stworzenie terenow zielonych stanowigcych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano si¢ ograniczy¢ w
maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdluz korytarza ekologicznego, jednoczeénie
ustalajgc inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b i ¢, stwierdzono ze dla
przedmiotowego terenu wigkszo$¢ wiascicieli nieruchomosci kwestionowata zaproponowane
rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Jednoczeénie zglaszane przez mieszkancéw uwagi byty
wzajemnie wykluczajace si¢. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwiazania ciagi
w calosci zostang wykreslone z projektu planu. Jednoczesnie proponowane w uwadze
rozwigzanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewnetrzne;.

ad. 1.10)

Zlozona uwaga nie zostata uwzgle¢dniona w zakresie zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynikajacej z obecnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Obecnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podlega obowigzkowemu uzgodnieniu z wlasciwym zarzadeg drogi, w tym przypadku
Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad. Organ ten na podstawie art. 23 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu jest zobligowany do wspélpracy przy sporzadzaniu
opracowan planistycznych. Po dwoéch odmownych uzgodnieniach wypracowano wspolne
stanowisko, w ktérym ustalono kompromisowe rozwigzania poszerzenia drogi oraz
odsuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenéw drogi
publicznej klasy gtéwnej przyspieszonej. Jednoczesnie zwraca si¢ uwage, ze odsuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej nr 94 nastapito na calej jej dlugosci, w
zwigzku z podniesieniem klasy technicznej drogi oraz dopuszczeniem funkcji mieszkaniowo-
uslugowych na przyleghych terenach. Przeznaczenie terenu wymaga zachowania minimalnych
standardow akustycznych, dla ktérych zastosowanie ma Rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.).

ad. 1.11)
Z}ozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:
a) braku zgody na 50m pas zieleni od toréw kolejowych,
b) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowg jednorodzinna.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwaly Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r”. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji.

Rozpatrujgc zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze wprowadzenie
samodzielnych funkcji mieszkaniowych na przedmiotowy teren nie jest dopuszczone w
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze uwzglednienie uwagi w calosci bgdzie mozliwe po uprzedniej
korekcie zapisu obecnie obowigzujgcego studium.

ad. 1.12)

Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie braku zgody na 50m pas zieleni od
torow kolejowych.

Rozpatrujac  zlozona uwage, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikaja
bezposrednio z obowigzujagcego dokumentu ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwaty Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 20101”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji.

ad. 2.1)
Zlozona uwaga dotyczaca braku zgody na droge oznaczong w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu symbolem 3 KDD nie zostala uwzgledniona.



Rozpatrujac zlozong uwagg, stwierdzono ze droga 3 KDD jest niezbedna dla obstugi
terenow przyleglych, na ktorych dopuszeza si¢ zabudowe wielorodzinng oraz ustugowo-
mieszkaniows. Obstuga terenu poprzez droge dojazdowa jest wymuszona brakiem zgody
Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych i Autostrad na obstuge terenéw bezposrednio z drogi
krajowej. Jednocze$nie proponuje si¢ korekte przebiegu kwestionowanej drogi, w mniejszym
stopniu ingerujacym w podzialy wlasnosciowe.

ad. 2.2)

Ztozona uwaga dotyczaca braku zgody na przeprowadzenie drogi 7 KDL nie zostata
uwzgledniona.

Rozpatrujac  zlozong uwagg, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikaja
bezpodrednio z obowigzujacego dokumentu , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwata Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem 7 KDL. Jednoczesnie zwraca sie uwage, iz wszelkie postepowanie
zwiazane z wywlaszczeniem nieruchomosci na cele publiczne regulujq przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115 poz. 741 z pdzn. zm.), ktére miedzy innymi
nakladaja obowigzek rokowania na nabycie nieruchomo$ci w drodze umowy, w tym
przewidujg mozliwodci wskazania nieruchomosci zamienne;.

ad. 2.3)

Zlozona uwaga dotyczgca braku zgody na poszerzenie drogi 13 KDL nie zostala
uwzgledniona.

Rozpatrujac  zlozona uwage, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikaja
bezposrednio z obowigzujacego dokumentu , Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednocze$nie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem 13 KDL.

ad. 2.4)

Zlozona uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 6/2 pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng nie zostata uwzgl¢dniona.

Rozpatrujac zlozong uwagg, stwierdzono ze wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na przedmiotowy teren nie jest dopuszczone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwaly Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze
uwzglednienie uwagi bedzie mozliwe po uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowigzujacego
studium.

ad. 2.5)

Zlozone uwagi dotyczace zaprojektowania drogi wewnetrznej na dziatce 79/2 oraz drogi
wewnetrznej na dziatkach78/1, 78/2, 78/3 nie zostaty uwzglednione.

Rozpatrujgc ztozone uwagi, stwierdzono ze wlasciciele nieruchomosei nr 79/2, 78/1, 78/2
i 78/3 nie wnosili uwag w zakresie przeprowadzenia drog wewnetrznych przez wlasne



nieruchomosci. Ponadto zaproponowane w zlozonych pismach rozwiazania powodowatyby
zbedna (podwdjng) obstuge komunikacyjng istniejacych, zabudowanych juz dziatek.

Jednoczesnie projekt planu nie wyklucza mozliwosei realizacji drég wewnetrznych na
wszystkich terenach mieszkaniowych, w tym rowniez na terenie dziatki nr 77.

ad. 2.6)
Ztozona uwaga dotyczaca:
a) braku zgody na przebieg drogi symbolem KDGPr,
b) braku zgody na poszerzenie drogi oznaczonej w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie symbolem 10 KDL,
¢) ograniczenia predkos$ci na drodze 10 KDL,
d) zastosowania progow zwalniajgcych na drodze 10 KDL,

nie zostata uwzgledniona.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem KDGPr.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze szerokosci
nowych drég publicznych powinny by¢ zgodne z przepisami prawa, w szczegdlnosci z
parametrami okreslonymi w rozporzadzeniu z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r.
Nr 43, poz. 430). SzerokoSci pasow drogowych wynikaja migdzy innymi z koniecznosci
realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. ¢ i d, nalezy stwierdzi¢, ze
wniesione postulaty nie moga by¢ przedmiotem ustalen planu miejscowego. Przedmiot
ustalen planu jest $cisle okre§lony w art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednoczesnie zwraca sie uwagg, ze uchwalenie planu nie bedzie wykluczato
mozliwosci zastosowania postulowanych rozwigzan.

ad. 2.7)
7}ozona uwaga dotyczaca:
a) braku zgody na drogg¢ oznaczong w projekcie planu symbolem 7 KDL,
b) braku zgody na zmiang¢ drogi gminnej — ul. JaSminowej w ciag pieszo-rowerowy
3 KPR.

Rozpatrujgc zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu , Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem 7 KDL.

Rozpatrujac ztozong uwagg w zakresie dotyczacym lit. b nalezy podkresli¢, iz zostala ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencja zapisu obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwalgq Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 .



jest stworzenie terendw zielonych stanowigcych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano sie ograniczy¢ w
maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdiuz korytarza ekologicznego, jednoczesnie
ustalajac inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.

ad. 2.8)

Ztozona uwaga dotyczaca wyznaczenia terenéw pod droge KDGPr oraz braku zgody na
50m pasy zieleni znaczgco ograniczajace mozliwosci zabudowy dzialek nie zostala
uwzgledniona.

Rozpatrujac  zlozong uwagg, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikaja
bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjgtego uchwaly Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 1”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwoséci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji jak rowniez rezygnacji z przebiegu drogi
KDGPr.

ad. 2.9)

Zlozone uwagi dotyczgce:

a) wydluzenia drég wewnetrznych, oznaczonych w przedtozonym do publicznego
wgladu projekcie planu symbolami 4KDW, 6KDW, 8KDW, i 9KDW i
przesunigcie linii zabudowy w strong toroéw kolejowych podobnie jak w obrebie
Prawocin,

b) przedtuzenia wydzielonego ciagu 3 KPR do ul. Prawocinskie;j.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r”. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku toréw kolejowych, powodujacej zmniejszenie
szerokosci pasa zieleni. W zwigzku ze zlozonymi uwagami wiascicieli sasiadujacych dziatek
postanowiono zrezygnowa¢ z wytyczenia liniami rozgraniczajacymi (obowiazujacego)
wyznaczenia lokalizacji drég wewngtrznych. Jednoczesnie projekt planu nie wyklucza
mozliwosci realizacji drog wewngtrznych na wszystkich terenach mieszkaniowych, w tym
rowniez na terenie dzialki nr 24/2,

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, nalezy podkresli¢, iz zostata ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencjg zapisu obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.
jest stworzenie terenow zielonych stanowigcych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Jednoczes$nie projekt planu nie wyklucza realizacji ciggéw
pieszo-rowerowych na terenach wzdluz cieku Zielona (ciagi pieszo-rowerowe stanowig
uzupelniajace przeznaczenie terenow ZPw).

ad. 2.10)
Zlozone uwagi dotyczace:



a) braku zgody na przebieg drogi KDGPr,
b) przeznaczenia dziatek pod zabudowe wielorodzinna niskiej intensywnosci.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikaja bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXI1X/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosei z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem KDGPr.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikaja bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Jedynym
wyjatkiem jest mozliwodci utrzymania dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkow
zabudowy (na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). W tym przypadku uwaga zostaje jedynie czg¢éciowo uwzgledniona w
granicach zakresu ustalen obowigzujacego planu 1 dopuszcza lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowe] jako towarzyszacg funkcje.

ad 2.11)

Zlozona uwaga dotyczgca wlaczenia dziatki nr 12 do opracowania planu nie zostata
uwzgledniona.

Rozpatrujac ztozong uwage, stwierdzono ze przepisy prawa jednoznacznie wykluczaja
mozliwo$¢ zmiany granic opracowania planu podczas jego sporzadzania. Na podstawie art. 14
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice opracowania planu okreslg
zalacznik graficzny do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Granice te obowiazuja podczas calej procedury
sporzadzanego planu. W zwiazku z powyzszym uwage do planu traktuje si¢ jako
bezprzedmiotowa.

ad 3.1)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wlaczenia drogi gminnej (dziatka
144/20 Obreb Siechnice) do drogi krajowej nr 94.

Rozpatrujac ztozong uwage w ww. zakresie stwierdzono, ze zlozona uwaga jest sprzeczna
ze stanowiskiem Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych 1 Autostrad, ktora na etapie uzgodnien
projektu planu pismem GDDKIiA-O/Wr-P5-rm/4390/MPZP/91/2012 z dnia 2 marca 2012 r.
wykluczyta mozliwosé¢ polaczenia ww. drogi gminnej z droga krajowa.

ad 3.2)

Zlozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie likwidacji drogi 3 KDD. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze zaprojektowany ukltad drogowy jest niezbedny dla obstugi komunikacyjne;
nowo wyznaczonych terendw budowlanych. Ponadto, ziozona uwaga jest sprzeczna ze
stanowiskiem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad, wyrazonym pismem
GDDKIiA-O/Wr-P5-rm/4390/MPZP/738,743/2011 z dnia 19 stycznia 2011 r., w ktérym
wykluczono mozliwo$¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek z drogi krajowe;.

ad: 3.3)



Ztozona uwaga dotyczaca braku zgody na planowane przeznaczenie dziatki 48 pod
funkcje oswiaty 1 jednoczesne przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng oraz
wielorodzinng z mozliwoscig podjgcia ustug nie zostala uwzgledniona w pelnym zakresie.

Rozpatrujgc zlozona uwage w ww. zakresie, postanowiono jg przyja¢ jedynie w czesci.
Opracowanie projektu dla tak duzego zespotu o charakterze osiedla zabudowy mieszkaniowej
rodzi koniecznosci wprowadzenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, {j. ustug
o$wiaty dla obstugi przysztych mieszkaficéw . O lokalizacji ustug o§wiaty, (bedacych w mysl
art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami celem publicznym), zadecydowato
bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowego terenu z dziatkg nr 47 obreb Siechnice, stanowiacy
wlasnoé¢ gminy, oraz dogodne potozenie wzgledem zabudowy wielorodzinnej. Jednoczesnie
czes¢ dzialki nr 48 obreb Siechnice, przeznaczona zostata pod funkcje mieszkaniowe.

ad 3.4)

Rozpatrujgc zlozong uwage dot. braku zgody na lokalizacje drég publicznych,
postanowiono zredukowac ciagi komunikacyjne do niezbgdnego minimum. Tym samym
zrezygnowano z drogi przebiegajacej na dziatce nr 20/10 i jednoczesnie utrzymano przebieg
drogi publiczne] na gruntach dziatki 20/3. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze zaprojektowany
uklad drogowy jest niezbgdny dla obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terendw
mieszkaniowych. Calkowita rezygnacja z przebiegu nowych drég, skutkowalaby
utrzymaniem rolnego przeznaczenia przyleglych nieruchomosei.

ad. 30

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany orientacyjnej linii
wewngtrznego podziatu, ktdra sugeruje obrys drogi wewnetrznej w droge gminna.

Rozpatrujac zlozong uwage uznano, ze zaproponowane rozwigzanie budowy drogi
gminnej stuzacej wylacznie dla jednego wlasciciela, nie stanowi niezbgdnej inwestycji
publicznej o znaczeniu lokalnym (gminnym). Tym samym uznano, ze mozliwa jest obstuga
przysziej zabudowy (ok. 12 budynkéw), w oparciu o droge wewngtrzna, analogicznie jak na
terenach sasiednich nieruchomosci.

ad. 3.6)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zniesienia linii zabudowy dla
nieruchomosci nr 50, 51/2, 52, 68, 69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3, 42/4, 34 obreb Siechnice.

Rozpatrujac zlozona uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze zlozone propozycje sa
niezgodne z ogodlnie przyjetymi obowigzujacymi standardami, a w szczegdlnosci
wymaganiami okreslonymi w §4 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
7 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Rozporzadzenie to, okresla miedzy innymi, ze ustalenie linii
zabudowy, stanowi obowigzkowy element ustalen planistycznych. Majgc jednak na uwadze
interesy wilasciciela oraz zlozone przez niego zadania, w projekcie planu czesciowo
zredukowano przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zrezygnowano z ustalania
wewnetrznych korytarzy wolnych od zabudowy, ktérych gléwnym powodem lokalizacji byto
zapewnienie terendw pod przyszla obstuge komunikacyjng projektowanych osiedli.

ad. 3.7)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na 50 m pas zieleni od
toréw kolejowych 1 zmniejszenia pasa zieleni do 20 m szeroko$ci.

Rozpatrujac zlozong uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwatla Rady Miejskiej w



Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szeroko$cl pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji. Odnoszac si¢ do nadmienionej w uwadze
roznicy szerokosci paséw zieleni wzdtuz toréw kolejowych pomiedzy obrgbami Siechnice i
Prawocin, nalezy zauwazy¢, ze przyjete wymiary wynikaly z ww. studium, w ktérym
zatozono konieczno$¢ realizacji wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

ad. 3.8)

Zlozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie braku zgody na 50 m pas zieleni od
tordw kolejowych i skrocenia pasa zieleni do ok. 20-25 m.

Rozpatrujac ztozona uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikaja bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnos$ci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokoscl pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji. Odnoszac si¢ do nadmienionej w uwadze
roznicy szerokosci paséw zieleni wzdhuz toréw kolejowych pomiedzy obrebami Siechnice 1
Prawocin, nalezy zauwazy¢, ze przyjete wymiary wynikaly z ww. studium, w ktérym
zalozono konieczno$c realizacji wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

ad. 3.9)

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie szerokosci drogi pomigdzy dziatkami 18/3 1 20/14,
stwierdzono ze ww. droga klasy lokalnej nie ma charakteru ,,drogi §lepej” i stanowi fragment
petli komunikacyjnej, skladajacej si¢ dodatkowo z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9 KDL 1 7KDL. Dla jej prawidtowego funkcjonowania i mozliwosci
wprowadzenia komunikacji publicznej, wymagane jest zapewnienie odpowiednich
parametrow technicznych.

ad. 3.10)
Ztozona uwaga nie zostala uwzglg¢dniona w zakresie:

a) zmiana kategorii ciggdw komunikacji publicznej (3 KPJ, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD) w drogi wewnegtrzne,

b) likwidacji drogi KDGPr,

c) zaprojektowania drogi 6 KDL jako naturalnego przedtuzenia drogi 7 KDL,

d) potaczenia drég 1 KDL i 10KDL oraz podniesienia klasy technicznej do
parametrow drogi zbiorczej,

e) przeksztalcenia drog 6 KDL, 7KDL i1 13KDL w drogi o parametrach
technicznych klasy zbiorczej,

f) podniesienia rangi zabudowy w ukladzie przyszlego skrzyzowania drog 7 KDL i
10 KDL oraz podniesienia rangi drogi 10 KDL na jej przebiegu od potoku Kuna
do drogi 13 KDL poprzez przeksztalcenie terenow jednostek 3 MN, 8§ MN,
8 MNU, 13 MN oraz czgsci (przylegajaca do ulic 7 KDL i 10 KDL) terenéw
jednostek 3 MN, 4 MN, 9 MN, 12 MN, 16 MN, 17 MN i 18 MN w tereny
jednostek MWUn,

g) przeksztalcenia terenow jednostek 1 R/RM, 2R/RM, 3 R/RM, 4R/RM w
jednostki MN,



h) przeznaczenia terenu jednostki 1 R/RM oraz czeéci terenu jednostki 3 R/RM pod
park,

1) przeznaczenia na park terenu jednostki 20 MN i czeéci pdtnocnej terenu jednostki
24 MN,

J) zmiany definicji wskaznika intensywnosci zabudowy,

k) wprowadzenia jednakowej strefy ostonowej od linii kolejowej (zielen wysoka
minimum 50 m szerokosci),

I) dopuszezenia jedynie eksploatacji dotychczasowej zabudowy z prawem do
remontow, ale bez prawa do rozbudowy i wznoszenia nowych obiektdw dla terenu
jednostki 28 MN.

Rozpatrujac ziozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono, ze zaproponowany
ukiad komunikacji drog publicznych tworzy zwarty system umozliwiajacy powigzania
pomigdzy drogami 9 KDL i 10 KDL. Taki rozwiazanie usprawni nie tylko ruch kotowy ale i
pieszy udosigpniajac  znaczng czg$¢ terenu W centrum  opracowania, gdzie
najprawdopodobniej ( z uwagi na przyjgte w projekcie planu szerokosci ulic) zostanie
zlokalizowana komunikacja publiczna. Obsluga terenéw budowlanych poprzez dostep do
drég publicznych nalezy do zadan wlasnych gminy. W przedmiotowej sytuacji
zaproponowane rozwiazanie spotkalo si¢ z aprobatg wiasciciela nieruchomosci , co stanowito
nieliczny wyjatek podczas etapu wylozenia planu do publicznego wglgdu. Rozpatrujac
ziozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, zlikwidowano wigc jedynie cigg 3 KPJ, ktéry byl
zbedny dla obstugi komunikacyjnej dziatek.

Rozpatrujge ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXX1X/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczes$nie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem KDGPr.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. ¢, stwierdzono ze proponowane
rozwiazania sg sprzeczne z zapisem obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. — W terenie przeznaczonym
pod rozwoj zabudowy szczegolowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem
odchylenia od ustalonej trasy nie wiecej niz 50 m...”. Wobec powyzszego stwierdzono brak
mozliwosci realizacji zaproponowanego rozwigzania.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. d, stwierdzono ze proponowane
rozwigzania komunikacyjne sg sprzeczne z zapisem obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”™ przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r., z ktérym
sporzadzany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. e, stwierdzono ze projektowany
uktad drogowy wewnatrz osiedla (z uwagi na jego oszczedne projektowanie) w jak
najwigkszym stopniu powinien umozliwia¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci
przyleglych. Na drogach publicznych o parametrach technicznych klasy zbiorczej, zgodnie z
§ 9 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazddw, szczegdlnie do terendow
przeznaczonych pod nowa zabudowe. Dodatkowo powyzszy paragraf reguluje minimalne
odleglosci migdzy skrzyzowaniami lokalizowanymi na drogach zbiorczych. Zastosowanie



proponowanych zmian skutkowaloby koniecznoscig ograniczenia liczby skrzyzowan oraz
wprowadzenia dodatkowych réwnolegtych drég obstugujacych przylegts zabudowe.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. f, stwierdzono ze proponowane
rozwigzania sa sprzeczne z zapisem obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjgtego uchwala Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r., z ktérym sporzadzany
projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny. Oznacza to, ze na przedmiotowym obszarze
zapis studium nie dopuszcza wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej (MWUn).

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. g stwierdzono, ze w obecnie
obowigzujacym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” przyjetym uchwalq Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010, zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowym terenie jest
mozliwa jedynie w formie towarzyszacej funkcjom ustugowym i produkeyjnym. Oznacza to,
ze uwzglednienie uwagi bedzie mozliwe po uprzedniej korekcie zapisu obecnie
obowigzujacego studium. Nalezy przy tym podkresli¢, iz zostala juz podjeta Uchwata Nr
IV/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesei obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin,
Zebice 1 Grodziszow obejmujgca miedzy innymi przedmiotowy teren. Do czasu okre$lenia
nowych kierunkow zagospodarowania postanowiono dla przedmiotowych dzialek utrzymad
dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy, okreslone obowiazujacym planem,
zgodnie z Uchwatqg Nr XXI/168/04 Rady Gminy Swicta Katarzyna z dnia 28.10.2004 1. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
potudniowa czgsé obrebu Siechnice oraz pétnocng czgsé obre¢bu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Rozpatrujgc zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. h, postanowiono uwagi nie
uwzgledni¢ z powodu odmiennie prowadzonej przez wladze gminy Siechnice strategii
rozwoju przestrzennego na wybranym fragmencie miasta. Nalezy przy tym podkresli¢, iz
zostala juz podjeta Uchwata Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego czesci obrebow
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice i Grodziszéw obejmujgca miedzy innymi
przedmjotowy teren. Do czasu okreslenia nowych kierunkéw zagospodarowania
postanowiono dla przedmiotowych dzialek utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie oraz
warunki zabudowy, okreslone obowiazujacym planem, zgodnie z Uchwalg Nr XXI1/168/04
Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego potudniows czesé obrebu Siechnice
oraz poinocng czes$¢ obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. i, nalezy podkresli¢ iz wlasciciel
nieruchomosci, dla ktérej wnioskujacy postuluje o wprowadzenie przeznaczenia terenu pod
zielen parkowsg, podczas poprzedniego wyltozenia planu do publicznego wgladu zlozyt uwage
o zmiang¢ przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Uwaga ta uprzednio
zostala przyj¢ta przez Burmistrza Siechnic.

Rozpatrujac zlozona uwagg w zakresie dotyczacym lit. j, stwierdzono ze zlozone
propozycje s niezgodne z ogdlnie przyjetymi obowiazujacymi standardami, a w
szezegdlnosci wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Przytoczone przepisy wymagaja, aby w projekcie planu ustalié¢ |, wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki”.



Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczgcym lit. k, postanowiono uwagi nie
uwzgledni¢ z powodu odmiennie prowadzonej przez wiladze gminy Siechnice strategii
rozwoju przestrzennego na wybranym fragmencie miasta. Nalezy w tym miejscu podkreslié,
iz zaproponowany jedynie w obrgbie Siechnice pas 50 m izolacji zielenig zostal wytyczony w
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwaly Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010r1., z uwagi na konieczno$¢ realizacji wiaduktu drogowego nad torami
kolejowymi.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. 1, nalezy zauwazyé, iz ustalenia
planu w znacznym stopniu ograniczajg mozliwos¢ zagospodarowania terenu poprzez
odsunigcie linii zabudowy od terendw kolejowych. Odsunigcie to jest analogiczne jak w
przypadku pozostalych terenéw w obrgbie Prawocin. Oznacza to, ze dla istniejacego
budynku, ktéry potozony jest poza linia zabudowy, mozliwe jest jedynie przeprowadzanie
remontéw bez mozliwosci rozbudowy.

ad. 4.1)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie przeksztalcenia terenu jednostki
4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwosciag zabudowy zagrodowe] pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.
Rozpatrujac zlozong uwage, stwierdzono ze przeznaczenie przedmiotowych dzialek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — w formie samodzielnej funkcji mieszkaniowej nie
jest dopuszczone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze uwzgl¢dnienie uwagi bedzie mozliwe po
uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowigzujgcego studium. Nalezy przy tym podkreslic, iz
zostala juz podjeta Uchwata Nr 1V/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czgsci obrgbow
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice i Grodziszow, wraz z uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr X/89/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. obejmujgca ww. teren.
Do czasu okreslenia nowych kierunkéw  zagospodarowania postanowiono dla
przedmiotowego terenu utrzymac¢ dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy,
okreslone obowigzujacym planem, zgodnie z Uchwalg Nr XXI/168/04 Rady Gminy Swigta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego poludniowa czg$¢ obrgbu Siechnice oraz péinocng
czes$¢ obrgbu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

ad. 4.2)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w pelnym - wnioskowanym zakresie
przesunig¢eia linii zabudowy oraz zmniejszenia obszaru 16 ZPw, gdzie zlokalizowany jest
budynek jednorodzinny.

Rozpatrujac zlozona uwage w ww. zakresie, zdecydowano ograniczy¢ mozliwosé
lokalizacji nowej zabudowy w tak bliskim sasiedztwie cieku rzeki Zielona (Szalona).
Jednoczesnie postanowiono przyja¢ w projekcie planu, dodatkowe zapisy chronigce stan
istniejgcy poprzez nastepujacy zapis:

. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZPw:

1) istniejqca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji poprzez
wszelkie roboty budowlane polegajqce na remoncie istniejqcych budynkéw,
Jednoczesnie obowiqzuje zasada, ze wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane



w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejqcych obiekiow zmierzaé
bedq do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu;

2) dopuszcza sie zachowanie [ modernizacje istniejqcego zagospodarowania, w
szezegdlnosci  dojsé,  dojazddw i urzqdzen  budowlanych zwiqzanych z
zagospodarowaniem przyleglych terenow mieszkaniowych.”

Jednoczesnie podkresla si¢, ze przyjete w planie rozwiazania, wynikaja z zapisow
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXX1X/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r.).

ad. 4.3)

Ztozone uwagi nie zostaly uwzglednione w zakresie przeksztalcenia terenu jednostki
4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwoscia zabudowy zagrodowej pod inne przeznaczenia terenu
dopuszczone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (Uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r.) m.in. pod niska zabudowe mieszkaniowsa, dla nieruchomosei nr 17/19 i 17/20
obreb Siechnice.
Rozpatrujac ztozone uwagi w ww. zakresie stwierdzono, ze w obecnie obowigzujacym
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010, zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowym terenie jest mozliwa jedynie w
formie towarzyszace] funkcjom ustugowym i produkcyjnym. Oznacza to, ze uwzglednienie
uwag bedzie mozliwe po uprzednie] korekcie zapisu obecnie obowiazujacego studium.
Nalezy przy tym podkresli¢, iz zostala juz podjgta Uchwata Nr 1V/23/11 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 27 styczmia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego czgsci obrgbdw Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice i Grodziszow,
wraz z uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr X/89/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r.
obejmujaca ww. teren.
Do czasu okres$lenia nowych kierunkow  zagospodarowania postanowiono dla
przedmiotowego terenu utrzymaé dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy,
okreslone obowiazujacym planem, zgodnie z Uchwala Nr XX1/168/04 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego poludniowa czgsé obrgbu Siechnice oraz poéinocng
cze$¢ obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

ad. 4.4)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zniesienia lub znacznego
ograniczenia pasow zieleni na nieruchomosciach nr 79/1, 7972, 68, 69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3,
42/4 obreb Siechnice.

Rozpatrujac zlozong uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikaja bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwaly Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 20101”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnodci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczes$nie, brak mozliwo$ci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej calkowitej likwidacji.



ad. 4.5)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na 15 m szerokosci
drogi 13 KDL.

Rozpatrujac zlozong uwagg w zakresie lit. a, stwierdzono ze ww. droga klasy lokalnej nie
ma charakteru ,drogi $lepej” i stanowi fragment petli komunikacyjnej, skladajacej sie
dodatkowo z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 KDL i 7KDL. Dla jej
prawidtowego funkcjonowania i mozliwosci wprowadzenia komunikacji publicznej,
wymagane jest zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych.

ad. 4.6)

Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:

¢) braku zgody na 50 m pas zieleni od toréw kolejowych i skrécenia pasa zieleni do
ok. 20-25 m,
d) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie lit. a, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikaja bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowasi i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwaty Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji. Odnoszac si¢ do nadmienionej w uwadze
roznicy szerokosci pasdéw zieleni wzdluz toréw kolejowych pomiedzy obregbami Siechnice i
Prawocin, nalezy zauwazyC, Ze przyjete wymiary wynikaly z ww. studium, w ktérym
zalozono koniecznos¢ realizacji wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.
Rozpatrujgc zlozona uwage, stwierdzono ze przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng — w formie samodzielnej funkcji mieszkaniowej nie
jest dopuszczone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice™ przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze uwzglgdnienie uwagi bedzie mozliwe po
uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowigzujacego studium. Nalezy przy tym podkresli¢, iz
zostata juz podjeta Uchwala Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebow
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zgbice 1 Grodziszéw, wraz z uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr X/89/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. obejmujgca ww, teren.
Do czasu okreslenia nowych kierunkéw zagospodarowania postanowiono dla
przedmiotowego terenu utrzymaé dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy,
okreslone obowigzujacym planem, zgodnie z Uchwalg Nr XX1/168/04 Rady Gminy Swicta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego poludniows cze$é obrgbu Siechnice oraz pélnocna
cze$¢ obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Przewodniczacy Rady






ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA SIECHNIC
z dnia21 listopada 2012 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowe;j i

Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 30, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 ., poz.
647) oraz w zwigzku z uchwalta Nr XLII/316/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18
pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i
Prawocinskiej, gmina Siechnice rozstrzygam co nastepuje:

1. Uwzglednia si¢ uwagi wniesione przez:

1)

[N

1

2)

3)

4)

5)

Grzegorza Machij, dwoma pismami z dnia 29.10.2012r.
Arkadiusza Machij, pismem z dnia 29.10.2012r.

Justyng Machij, pismem z dnia 29.10.2012r.

Wojciecha Machij, czterema pismami z dnia 24.10.2012r.
Adama Nawrockiego, dwoma pismami z dnia 26.10.2012r.
Grzegorza Nawrockiego, pismem z dnia 29.10.2012r.

Anng Ptak i Jacka Jedrzejewskiego, pismem z dnia 05.10.2012r.
Grazyne Grab, pismem z dnia 23.10.2012r.

Janusza Cap, pismem z dnia 31.10.2012r.

Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwag wniesionych przez:

Marig i Zbigniewa Kadzielowskich, pismem z dnia 09.10.2012r. w zakresie:

a) przesunigcia drogi 5 KDD,

b) zmniejszenia szeroko$ci pasa zieleni 14 ZPw do 3m lub calkowitej likwidacji pasa
zieleni;

Marie Orleanska 1 Wandg Orleanska, pismem z dnia 11.10.2012r. w zakresie:

a) obnizenia wskaznika miejsc postojowych do 1,1 na mieszkanie,

b) zwigkszenia wskaznika gestosci zabudowy oraz zmiany definicji wskaZnika
zabudowy,

¢) likwidacji w planie drogi gléwnej przyspieszonej KDGPr;

Marzeng¢ Konopke, pismem z dnia 17.10.2012r. w zakresie braku zgody na zmiane

ustalen obowigzujacego planu (teren RP);

Rafala Kowalczyka, pismem z dnia 19.10.2012r. w zakresie:

a) przeniesienia ciggu 3KPJ i 5 KPR oraz przekwalifikowania ich na ciag
przeznaczony do ruchu jezdnego i pieszego,

b) zmiany kwalifikacji ciggu oznaczonego symbolem 3 KPR na 3 KPJ;

Przedsigbiorstwo Produkcji Ogrodniczej- Siechnice Sp. z 0.0., pismem z dnia

23.10.2012r. w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowsg

Jjednorodzinng z wyjatkiem terendw bezposrednio przyleglych do cieku rzeki Zielona:

Iwong i Bogustawa Rabijak, pismem z dnia 25.10.2012r. w zakresie braku zgody na

poszerzenie ul. Berberysowej;



('S}

7)

8)

9)

Grzegorza Machij, dwoma pismami z dnia 29.10.2012r. w zakresie:

a) przesunigeia ciggu 3 KPJ na granice dzialek 75 1 74/2,

b) zmiany kwalifikacji ciggu 3 KPR na ciag KPJ, az do granicy dziatek 74/2 i 73,

¢) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na ciag KPJ;

Adama Nawrockiego, pismem z dnia 29.10.2012r w zakresie braku zgody na

przeksztalcenie istniejacej drogi wewnetrznej w ciag publiczny;

Jozefa Machij, pismem z dnia 29.10.2012r. w zakresie:

a) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na ciag KPJ,

b) przesunigeia ciaggu 5 KPR na granice dzialek 74/4 i 74/3 i przekwalifikowania go
na cigg KPJ,

c) utworzenia ciggu KPJ na granicy dzialek 74/2 1 74/1;

10) Vertex Sp. z 0.0., pismem z dnia 31.10.2012r. w zakresie zachowania

nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z obecnie obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

11) Stanistawa Zbroniec, pismem z dnia 31.10.2012r. w zakresie:

a) braku zgody na 50m pas zieleni od toréw kolejowych,
b) przeznaczenia dzialki 19/2 pod zabudowe jednorodzinna;

12) Magdaleng i Marka Mackow, pismem z dnia 31.10.2012r. w zakresie braku zgody na

50m pas zieleni od torow kolejowych.

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez:

1y
2)
3)
4)

3)

6)

7)

8)

9)

Danut¢ Bitous, pismem z dnia 10.09.2012r. w sprawie braku zgody na droge
oznaczong w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu symbolem 3 KDD:
Jana Liebiersbach, pismem z dnia 22.10.2012r. w sprawie braku zgody na
przeprowadzenie drogi 7 KDL;

Marka Konopkeg, pismem z dnia 26.10.2012r. w sprawie braku zgody na poszerzenie

drogi 13 KDL;

Bogustawa Terleckiego, pismem z dnia 29.10.2012r. w sprawie przeznaczenia dzialki

nr 6/2 pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;

Grzegorza Nawrockiego, dwoma pismami z dnia 26.10.2012r. w sprawie

zaprojektowania drogi wewnetrznej na dziatce 79/2 oraz drogi wewnetrznej na

dziatkach78/1, 78/2, 78/3;

Agnieszki Rozanskiej-Kohsek i Tomasza Kohsek, pismem z dnia 28.10.2012r. w

sprawie;

a) braku zgody na przebieg drogi symbolem KDGPr,

b) braku zgody na poszerzenie drogi oznaczonej w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie symbolem 10 KDL,

¢) ograniczenia predkosci na drodze 10 KDL,

d) zastosowania progéw zwalniajacych na drodze 10 KDL;

Jozefa Machij, pismem z dnia 29.10.2012r. w sprawie:

a) braku zgody na droge oznaczong w projekcie planu symbolem 7 KDL,

b) braku zgody na zmiang drogi gminnej - ul. Jasminowej w ciag pieszo-rowerowy
3 KPR;

Ewg Zielonka i Wiadystawa Zielonka, pismem z dnia 29.10.2012r. w sprawie

wyznaczenia terenéw pod droge KDGPr oraz braku zgody na 50m pasy zieleni;

Adama Nawrockiego, dwoma pismami z dnia 29.10.2012r. w sprawie:

a) wydluzenia drog wewnetrznych, oznaczonych w przedlozonym do publicznego
wgladu projekcie planu symbolami 4KDW, 6KDW, 8KDW, i 9KDW i
przesunigcie linii zabudowy w strong toréw kolejowych podobnie jak w obrebie
Prawocin,



b) przediuzenia wydzielonego ciagu 3 KPR do ul. Prawocinskiej;

10) Janusza Skretkowicza i Mirostawa Skretkowicza, pismem z dnia 30.10.2012r. w
sprawie:
a) braku zgody na przebieg drogi KDGPr,
b) przeznaczenia dziatek pod zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci.

11) Zbigniewa Pawinskiego i Urszule Pawiniska, pismem z dnia 30.10.2012r. w sprawie
wigczenia dziatki nr 12 do opracowania planu.

4. Nieuwzgl¢dnione uwagi w calosci i w czesci przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w
Siechnicach do rozstrzygniecia.

Burmistrz Siechnic







UZASADNIENIE

do rozstrzygnigcia Burmistrza Siechnic z dnia 21 listopada 2012 roku w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice, wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wegladu, tzn. w okresie od
17.09.2012r. do dnia 16.10.2012r, oraz w wyznaczonym terminie od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, 1. do dnia 31.10.2012r. zlozono 40 uwag.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie odnoszace sie do uwag, ktére nie zostaly

uwzglednione w calosci lub czescei.

ad 2.1)
Zlozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
a) przesunigeia drogi 5 KDD,
b) zmniejszenia szerokosci pasa zieleni 14 ZPw do 3m lub catkowitej likwidacji pasa
zieleni.

Rozpatrujae zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, przychylono si¢ do uwag
wniesionych przez wigkszo$¢ wiadcicieli nieruchomosci, przez ktére przebiega przedmiotowa
droga, kwestionujacych koniecznos¢ przebiegu drogi publicznej dla obstugi projektowanych
terendw mieszkaniowych. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwiazania droga w
caloscl zostanie wykreslona z projektu planu. Jednoczesnie proponowane w uwadze
rozwigzanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewnetrzne;.

Rozpatrujgc ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalq Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednocze$nie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji.

ad. 2.2)
Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
a) obnizenia wskaznika miejsc postojowych do 1,1 na mieszkanie,
b) zwigkszenia wskaznika gestosci zabudowy oraz zmiany definicji wskaznika
zabudowy,
¢) likwidacji w planie drogi gtownej przy$pieszonej KDGPr.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze zlozona
propozycja przedstawia wylacznie partykularne interesy dewelopera i jest sprzeczna z
zasadami, jakimi nalezy kierowac si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacymi optymalnych rozwigzan kierujacych sie fadem przestrzennym i Zrownowazonym
rozwojem. Polityka przestrzenna dotyczaca miejsc postojowych jest jednolita na obszarze
miasta Siechnice i wynika ona w duzej mierze z tzw. ,,sypialnianego charakteru gminy”.



Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze zlozone
propozycje sa niezgodne z ogoélnie przyjetymi obowigzujacymi standardami, a w
szczegbdlnosci wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. ¢, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczone] symbolem KDGPr.

ad. 2.3)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na zmiane ustalen
obowigzujacego planu (teren RP).

Rozpatrujac zlozong uwage, przede wszystkim nalezy podkreslié, ze zgodnie z art. 35
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Jednoczesnie z uwagi
na mieszkaniowy charakter obszaru obj¢tego planem uznano, ze docelowe przeznaczenie
przedmiotowego terenu winno by¢ zgodne z ustaleniami wynikajacymi z obowiazujacego
dokumentu ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice™ przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXI1X/291/10 z dnia z
dnia 19 sierpnia 2010 r.

ad. 2.4)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

a) przeniesienia ciagu 3 KPJ] 1 5 KPR oraz przekwalifikowania ich na ciag
przeznaczony do ruchu jezdnego i pieszego,
b) zmiany kwalifikacji ciggu oznaczonego symbolem 3 KPR na 3 KPJ.

Rozpatrujge zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze dla
przedmiotowego terenu wigkszos¢ wiascicieli nieruchomosci kwestionowata zaproponowane
rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie zglaszane przez mieszkancow uwagi byty
wzajemnie wykluczajace si¢. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwiazania ciagi
w calo$ci zostang wykreslone z projektu planu. Jednoczesnie proponowane w uwadze
rozwiazanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewnetrzne;j.

Rozpatrujge ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b nalezy podkreélié, iz zostala ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencja zapisu obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.
jest stworzenie terendow zielonych stanowigcych obudowg cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekeie planu starano si¢ ograniczy¢ w
maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdhiz korytarza ekologicznego, jednoczesnie
ustalajac inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.



ad. 2.5)

Zlozona uwaga zostala uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinng z wyjatkiem terenéw bezposrednio przylegtych do cieku rzeki
Zielona.

Proponuje si¢ kontynuacje ciagu zieleni wzdtuz rzeki Zielona o szerokosci analogicznie
jak na innych terenach objetych planem.

ad. 2.6)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na poszerzenie ul.
Berberysowe;j.

Szerokosci nowych drég publicznych powinny byé zgodne z przepisami prawa, w
szczeg6lnosci z parametrami okreslonymi w rozporzadzeniu z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430). Szerokosci pasow drogowych wynikaja migdzy innymi z
koniecznosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej. Z uwagi na obecny przebieg
sieci infrastruktury technicznej zaproponowane w planie rozwiazania sg celowe.

ad. 2.7)
Ztozone uwagi nie zostaly uwzglednione w zakresie:
a) przesuniecia ciggu 3 KPJ na granice dziatek 751 74/2,
b) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na cigg KPJ, az do granicy dzialek 74/2 i 73,
¢) zmiany kwalifikacji ciagu 3 KPR na ciag KP]J.

Rozpatrujac  zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze dla
przedmiotowego terenu wigkszos¢ wlascicieli nieruchomosci kwestionowata zaproponowane
rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie zglaszane przez mieszkancéw uwagi byly
wzajemnie wykluczajace sig. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwiazania ciagi
w calosci zostang wykreslone z projektu planu. Jednoczesnie proponowane w uwadze
rozwigzanie obshugi terenu bgdzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewngtrznej.

Rozpatrujac ztozone uwagi w zakresie dotyczacym lit. b i ¢ nalezy podkresli¢, iz zostaly
one uwzglednione jedynie w ograniczonym zakresie. Intencjg zapisu obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwalg Rady Miejskie] w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 1. jest stworzenie terenéw zielonych stanowiacych obudowe cieku rzeki Zielona
oraz ich rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano si¢
ograniczy¢ w maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdtuz korytarza ekologicznego,
jednoczesnie ustalajac inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.

ad. 2.8)
Zlozona uwaga zostala uwzgledniona, jednakze z zastrzezeniem braku zgody na
przeksztatcenie istniejacej drogi wewngtrznej w cigg publiczny.

ad. 2.9)
Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
a) zmiany kwalifikacji ciggu 3 KPR na cigg KPJ,
b) przesunigcia ciggu 5 KPR na granic¢ dzialek 74/4 i 74/3 i przekwalifikowania go
na cigg KPJ,
c) utworzenia ciagu KPJ na granicy dzialek 74/2 1 74/1.
Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a nalezy podkresli¢, iz zostata ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencjg zapisu obowiazujacego ,,Studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 .
jest stworzenie terendw zielonych stanowiacych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano si¢ ograniczy¢ w
maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdluz korytarza ekologicznego, jednoczesnie
ustalajgc inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomoscei.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b i ¢, stwierdzono ze dla
przedmiotowego terenu wigkszos¢ wiascicieli nieruchomosci kwestionowata zaproponowane
rozwigzania obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie zglaszane przez mieszkarficdw uwagi byty
wzajemnie wykluczajace sig. Z uwagi na brak akceptacji zaproponowanego rozwigzania ciagi
w calosci zostang wykreslone z projektu planu. Jednoczes$nie proponowane w uwadze
rozwigzanie obstugi terenu bedzie mozliwe do zrealizowania w formie drogi wewnetrzne;.

ad. 2.10)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynikajacej z obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obecnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podlega obowiazkowemu uzgodnieniu z wilasciwym zarzadcg drogi, w tym przypadku
Generalng Dyrekeja Drég Krajowych i Autostrad. Organ ten na podstawie art. 23 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu jest zobligowany do wspodlpracy przy sporzgdzaniu
opracowan planistycznych. Po dwoch odmownych uzgodnieniach wypracowano wspoélne
stanowisko, w ktérym wustalono kompromisowe rozwigzania poszerzenia drogi oraz
odsunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terendéw drogi
publicznej klasy gldwnej przyspieszonej. Jednoczesnie zwraca si¢ uwage, ze odsunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej nr 94 nastgpito na catej jej diugodci, w
zwigzku z podniesieniem klasy technicznej drogi oraz dopuszczeniem funkeji mieszkaniowo-
ustugowych na przyleglych terenach. Przeznaczenie terenu wymaga zachowania minimalnych
standardow akustycznych, dla ktorych zastosowanie ma Rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.).

ad. 2.11)
Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
a) braku zgody na 50m pas zieleni od toréw kolejowych,
b) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowe jednorodzinna.

Rozpatrujac zlozong uwagg w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikaja bezpodrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 . Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnodci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokos$ci pasa zieleni lub jej calkowitej likwidacji.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze wprowadzenie
samodzielnych funkcji mieszkaniowych na przedmiotowy teren nie jest dopuszczone w
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwatq Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze uwzglednienie uwagi w caltosci bedzie mozliwe po uprzedniej
korekcie zapisu obecnie obowigzujacego studium.



. 2.12)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na 50m pas zieleni od
torow kolejowych.

Rozpatrujac zlozong uwage, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikajg
bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci 7 ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szeroko$ci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji.

ad. 3.1)

Z1ozona uwaga dotyczgca braku zgody na drog¢ oznaczong w wytozonym do publicznego
wglgdu projekcie planu symbolem 3 KDD nie zostala uwzgledniona.

Rozpatrujac zfozong uwage, stwierdzono Ze droga 3 KDD jest niezbedna dla obstugi
terenéw przyleglych, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng oraz ustugowo-
mieszkaniowa. Obstuga terenu poprzez droge dojazdows jest wymuszona brakiem zgody
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad na obstuge terenéw bezposrednio z drogi
krajowej. Jednoczesnic proponuje sig korekte przebiegu kwestionowanej drogi, w mniejszym
stopniu ingerujacym w podzialy wiasnoSciowe.

ad. 3.2)

Zlozona uwaga dotyczaca braku zgody na przeprowadzenie drogi 7 KDL nie zostala
uwzgledniona.

Rozpatrujgc  zlozong uwagg, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikajg
bezposrednio z obowigzujgcego dokumentu ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnoscei z ustaleniami studium. Oznacza to jednocze$nie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem 7 KDL. Jednoczesnie zwraca sig uwage, iz wszelkie postepowanie
zwigzane z wywlaszczeniem nieruchomosei na cele publiczne regulujg przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115 poz. 741 z pézn. zm.), ktére miedzy innymi
nakiadaja obowiazek rokowania na nabycie nieruchomodci w drodze umowy, w tym
przewiduja mozliwosci wskazania nieruchomosci zamienne;.

ad. 3.3)

Zlozona uwaga dotyczaca braku zgody na poszerzenie drogi 13 KDL nie zostala
uwzgledniona.

Rozpatrujgc  zlozona wuwage, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikajg
bezpos$rednio z obowiazujacego dokumentu ,.Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem 13 KDL.



ad. 3.4)

Ztozona uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 6/2 pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng nie zostata uwzgledniona.

Rozpatrujac zlozona uwage, stwierdzono ze wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na przedmiotowy teren nie jest dopuszczone w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze
uwzglednienie uwagi bedzie mozliwe po uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowigzujacego
studium.

ad. 3.5)

Ztozone uwagi dotyczace zaprojektowania drogi wewnetrznej na dziatce 79/2 oraz drogi
wewnetrznej na dziatkach78/1, 78/2, 78/3 nie zostaly uwzglednione.

Rozpatrujge ztozone uwagi, stwierdzono ze wiasciciele nieruchomosci nr 79/2, 78/1, 78/2
i 78/3 nie wnosili uwag w zakresie przeprowadzenia drog wewnetrznych przez wlasne
nieruchomosci. Ponadto zaproponowane w zlozonych pismach rozwigzania powodowalyby
zbedng (podwdjng) obstuge komunikacyjng istniejgeych, zabudowanych juz dziatek.

Jednoczesnie projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji drég wewngtrznych na
wszystkich terenach mieszkaniowych, w tym rowniez na terenie dzialki nr 77.

ad. 3.6)
Zlozona uwaga dotyczaca:
a) braku zgody na przebieg drogi symbolem KDGPr,
b) braku zgody na poszerzenie drogi oznaczonej w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie symbolem 10 KDL,
¢) ograniczenia predkosci na drodze 10 KDL,
d) zastosowania progow zwalniajacych na drodze 10 KDL,

nie zostala uwzgledniona.

Rozpatrujae zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujgcego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem KDGPr.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze szerokosci
nowych drég publicznych powinny byé zgodne z przepisami prawa, w szczegolnosci z
parametrami okreslonymi w rozporzadzeniu z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r.
Nr 43, poz. 430). Szerokosci paséw drogowych wynikaja migdzy innymi z koniecznosci
realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. ¢ 1 d, nalezy stwierdzié, ze
wniesione postulaty nie moga by¢ przedmiotem ustalen planu miejscowego. Przedmiot
ustalen planu jest scisle okreslony w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednoczesnie zwraca si¢ uwagg, ze uchwalenie planu nie bedzie wykluczato
mozliwosci zastosowania postulowanych rozwigzan.



ad. 3.7)
Zlozona uwaga dotyczgca:
a) braku zgody na drogg oznaczong w projekcie planu symbolem 7 KDL,
b) braku zgody na zmiang drogi gminnej — ul. Jasminowej w ciag pleszo-rowerowy
3 KPR,

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajq bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem 7 KDL.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b nalezy podkresli¢, iz zostala ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencja zapisu obowigzujgcego ,.Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 1.
jest stworzenie terendow zielonych stanowigcych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Z uwagi na powyzsze w projekcie planu starano sie ograniczy¢ w
maksymalnym zakresie ruch samochodowy wzdtuz korytarza ekologicznego, jednoczesnie
ustalajgc inne sposoby obstugi komunikacyjnej nieruchomosgci.

ad. 3.8)

Zlozona uwaga dotyczaca wyznaczenia terenow pod droge KDGPr oraz braku zgody na
50m pasy zieleni znaczaco ograniczajagce mozliwosci zabudowy dzialek nie zostala
uwzgledniona.

Rozpatrujac  zlozong uwage, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia wynikaja
bezposrednio z obowigzujgcego dokumentu ,,Studium uwarunkowadh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnodci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji jak réwniez rezygnaciji z przebiegu drogi
KDGPr.

ad. 3.9)

Ztozone uwagi dotyczace:

a) wydluzenia drog wewnetrznych, oznaczonych w przedlozonym do publicznego
wgladu projekcie planu symbolami 4KDW, 6KDW, 8KDW, i 9KDW i
przesunigcie linii zabudowy w strone toréw kolejowych podobnie jak w obrebie
Prawocin,

b) przedtuzenia wydzielonego ciggu 3 KPR do ul. Prawocinskie;.

Rozpatrujgc ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady
Migjskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r”. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczeénie, brak mozliwosci przesuniecia



nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku toréw kolejowych, powodujace; zmniejszenie
szeroko$ci pasa zieleni. W zwiazku ze zlozonymi uwagami wlascicieli sasiadujacych dziatek
postanowiono zrezygnowa¢ z wytyczenia liniami rozgraniczajacymi (obowigzujacego)
wyznaczenia lokalizacji drég wewngtrznych. Jednoczesnie projekt planu nie wyklucza
mozliwosel realizacji drég wewngtrznych na wszystkich terenach mieszkaniowych, w tym
rdwniez na terenie dziatki nr 24/2.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, nalezy podkresli¢, iz zostala ona
uwzgledniona jedynie w ograniczonym zakresie. Intencja zapisu obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego
uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 .
jest stworzenie terendw zielonych stanowiacych obudowe cieku rzeki Zielona oraz ich
rekreacyjne wykorzystanie. Jednoczesnie projekt planu nie wyklucza realizacji ciagow
pieszo-rowerowych na terenach wzdluz cieku Zielona (ciagi pieszo-rowerowe stanowia
uzupelniajace przeznaczenie terenow ZPw).

ad. 3.10)
Ztozone uwagi dotyczace:
a) braku zgody na przebieg drogi KDGPr,
b) przeznaczenia dziatek pod zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnogci.

Rozpatrujgc ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice™ przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnoscei z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwoscei likwidacji drogi
oznaczone] symbolem KDGPr,

Rozpatrujac zfozong uwage w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikajg bezposrednio z obowiazujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Jedynym
wyjatkiem jest mozliwodci utrzymania dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkéw
zabudowy (na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). W tym przypadku uwaga zostaje jedynie cze¢sciowo uwzgledniona w
granicach zakresu ustalen obowigzujacego planu i dopuszcza lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jako towarzyszacg funkcje.

ad 3.11)

Zlozona uwaga dotyczaca wiaczenia dziatki nr 12 do opracowania planu nie zostala
uwzgledniona.

Rozpatrujac zlozona uwagg, stwierdzono Zze przepisy prawa jednoznacznie wykluczaja
mozliwo$¢ zmiany granic opracowania planu podczas jego sporzadzania. Na podstawie art. 14
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice opracowania planu okrela
zatacznik graficzny do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Granice te obowiazuja podczas calej procedury
sporzadzanego planu. W zwiazku z powyiszym uwage do planu traktuje sie jako
bezprzedmiotows.



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i

Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Lp. Nazwisko 1 imig, | Tres¢ uwagi Oznacze- |Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnieci |Uwagi
nazwa jednostki nie projektu Burmistrza w sprawie e
.mb organizacyjnej i Nierucho- |planu dla rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
w adres mosci, nieruchomo- zalacznik do
w zglaszajacego ktorej Sci, ktorej uchwaty Nr
= uwagi dotyczy dotyczy | | z dnia
e uwaga uwaga
m uwaga uwaga uwaga (uwaga
mua uwegle- nieuwz- uwegle-|nieuwz-
dniona glegdnio-na  |dniona |glednio-
na
L |2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 110.10.2012r. |Danuta Bitous  |Brak zgody na droge 194 1 MNU 21.11.2012r. Droga 3KDD jest
ul. Opolska 6 oznaczong w wytozonym do |Obreb 3 KDD niezbedna dla
55-011 publicznego wgladu Siechnice |3 MWn obshugi
Siechnice projekcie planu symbolem 5 ZPw przylegltych
3KDD 2 KDGPp terenéw migdzy
3 KDL innymi
dopuszczonej na
dziatce zabudowy
wielorodzinnej.
Jednoczesnie
proponuje si¢
korekte przebiegu
drogi w
mniejszym
stopniu
ingerujagcym w
podziatly

wlasnosciowe.







10.10.2012r.

Maria 1
Zbigniew
Kadzielowscy
ul. Energetyczna
7A/B12

55-011
Siechnice

Przesuniecie drogi SKDD.

Brak zgody na ciag pieszy
oznaczony w wylozonym do
publicznego wgladu
projekeie planu symbolem 4
KPR.

Zmniejszenie szerokosci pasa
zieleni 14 ZPw do 3m lub
catkowita likwidacja pasa
zieleni.

71,72
Obreb
Siechnice

2 MN
14 ZPw
5KDD
4 KPR
3 MN
4 MN
10 KDL

21.11.2012r.

Uwaga
nieuwzgledniona,
z jednoczesng
mozliwoscig
realizacji
Zaproponowanego
rozwiazania w
formie drogi
wewnetrzne].

211 120125

Uwaga
uwzgledniona.

21112012z,

Uwaga
nieuwzgledniona.
Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.







15.10.2012r.

Maria
Orleanska,
Wanda
Orleanska

ul.
Swierczewskieg
035

55-011
Siechnice

Zlikwidowanie linii
rozgraniczajacej pomigdzy
terenami 7 MWni5 MWn.

Zwigkszenie liczby mieszkan
w budynku do 12 lokali w
budynku.

Obnizenie wskaznika miejsc
postojowych do 1,1 na
mieszkanie.

Zwigkszenie wskaznika
gestosci zabudowy oraz
zmiana definicji wskaznika
zabudowy.

Likwidacja w planie drogi
gtownej przyspieszone]
KDGPr.

53
Obreb
Siechnice

2 KDL
5 KDL
5 MWn
7 MWn
6 KDL
11U

11 ZPw

21:11.201 2y,

Uwaga
uwzgledniona,

211 120125,

Uwaga
uwzgledniona.

21.11.2012¢.

Propozycja
partykularnych
interesOw
dewelopera,
niezgodna z
przyjeta polityka
na obszarze
gminy .

21..1.1.-20) 2x,

Propozycja
partykularnych
intereséw
dewelopera,
niezgodna z
ogolnie
przyjetymi
standardami
Zapisow
planistycznych.

21.11.2012r.

Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.







17.10.2012r.

Marzena
Konopka
ul. Sliczna 38/24
50-566 Wroclaw

Brak zgody na zmiane
ustalen obowigzujacego
planu (teren MU).

Brak zgody na zmiane
ustalen obowiazujacego
planu (teren RP).

18/3, 18/4,
18/5
Obreb
Prawocin

23 ZPw
13 KDL
10 KDL
25 ZPw
10 KDD
1 ZP

11 KDD
26 ZPw
S KDL
27 ZPw
KDR

2112002

Uwaga
uwzgledniona.,
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
dopuszcza
zachowanie
ustalen
obowigzujacego
planu
miejscowego.

21.1.1.2012¢,

Propozycja
niezgodna 7
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
oraz niezgodna z
przyjetg polityka
na obszarze
gminy.







19.10.2012r.

Rafat
Kowalczyk

ul. Obr. Poczty
Gdanskiej 94
52-204 Wroctaw

Przeniesienie ciggu 3 KPJ i
5 KPR oraz
przekwalifikowanie ich na
cigg przeznaczony do ruchu
jezdnego 1 pieszego.

Zmiana kwalifikacji ciggu
oznaczonego symbolem
3 KPR na 3 KPJ.

75
Obrgb
Siechnice

14 ZPw
& MN

3 KPT

5 KDD
9 MN

5 KPR
10 KDL

2 W S 6 S

Uwaga
nieuwzgledniona.
Jednoczesnie
projekt planu nie
wyklucza
mozliwos$ci
realizacji drog
wewngtrznych na
terenach
mieszkaniowych,
w tym zgodnie z
przedstawiong
przez wiasciciela

propozycja .

21.11.2012r.

21.11.2012r.

Ze wzgledu na
zachowanie
intencji ustalen
uchwalonego
Studium gminy
Siechnice, uwaga
uwzgledniona
czgs$eiowo - od
drogi 11 KDL do
granicy dziatki
74/2.







22.10.2012r. [Jan Liebersbach |Brak zgody na 161/2 7 KDL 21.11.2012r. Propozycja
ul. Opolska 10 |przeprowadzenie drogi Obreb niezgodna z
55-011 7 KDL. Siechnice ustaleniami
Siechnice Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.
24.10.2012r. |Przedsigbiorstw |Ustalenie przeznaczenia 30/10 2 EP 21.11.2012¢.121 1120125, Uwaga
o Produkeji terenu pod zabudowe Obreb 3ZP uwzgledniona
Ogrodniczej —  |mieszkaniowg jednorodzinna.|Prawocin |15 KDL czesciowo.
Siechnice Sp. z 14 KDL Proponuje sig¢
0.0. kontynuacje ciggu
ul. Opolska 30 zieleni wzdhiz rz.
55-011 Zielona
Siechnice analogicznie do
innych terendw.
26.10.2012r. (Iwona i Brak zgody na poszerzenie |32/3,32/4 |3 MNI1 21.11.2012r. Szerokosci drog
Bogustaw ul. Berberysowe;. Obreb 8 MNU publicznych
Rabijak Siechnice |9 KDL powinny by¢
ul. Berberysowa zgodne z
7 przepisami prawa.
55-011 Szerokosci pasow
Siechnice drogowych
wynikaja miedzy
mnymi z
koniecznoéci
realizacji
niezbedne;j
infrastruktury

technicznej.







Brak zgody na
przeprowadzenie drogi

7 KDD w granicach dziatki
32/4.

21.11.2012r.

Uwaga
bezpodstawna-
teren drogi 7KDD
nie znajduje si¢ w
granicach dziatki
32/4.

29.10.2012r.

Marek Konopka
ul. Prawocinska
35

55-011
Siechnice

Brak zgody na poszerzenie
drogi 13 KDL,

20/12,
20/13,
20/14
Obreb

Prawocin

19 MN
13 KDL
12 KDD
3 MWUn
KPL

21.11.2012r.

Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.







10 (29.10.2012r. |Bogustaw Zmiana przeznaczenia terenu |6/2 5 KDL 21.11.2012r. Zabudowa
Terlecki pod zabudowe mieszkaniowg |Obreb 2 R/RM wielorodzinna na
ul. wielorodzinng. Siechnice |1 ZPi tym terenie bedzie
Swierczewskieg mozliwa po
022 uprzedniej
55-011 zmianie w
Siechnice Studium

uwarunkowan 1
kierunkow
zagospodaro-
wania
przestrzennego
gminy Siechnice.

11 129.10.2012r. | Grzegorz Machij | Przesunigcie linii zabudowy |76/3 14 ZPw 21.11.2012r. Uwaga
ul. Kwiatowa  |na obszarze 12 MN do Obreb 3 KPJ uwzgledniona.
7/6 obowigzujacej w obecnym  |Siechnice |12 MN
55-011 planie tj. w odlegtosci 30 m
Siechnice od koryta cieku Zielona.

12 129.10.2012r. |Grzegorz Machij |Likwidacja drogi oznaczonej |74/2 14 ZPw 21:11.2012r, Uwaga
ul. Kwiatowa symbolem 5 KDD. Obreb 8 MN uwzgledniona.
7/6 Siechnice
55-011

Siechnice







Przesuniecie ciggu 3 KPJ na
granice dziatek 751 74/2.

Zmiana kwalifikacji ciagu
3 KPR na ciag KPJ, az do
granicy dziatek 74/2 1 73.

211 120 2w

Uwaga
nieuwzgledniona.
Jednoczesnie
projekt planu nie
wyklucza
mozliwosci
realizacji drog
wewnetrznych na
terenach
mieszkaniowych
w tym roOwniez
zgodnie 7
przedlozong
propozycja .

21l 120121

21,11.201 7r,

Ze wzgledu na
zachowanie
intencji ustalen
uchwalonego
Studium gminy
Siechnice, uwaga
uwzgledniona
czedciowo - od
drogi 11 KDL do
granicy dziatki
74/2.







13 {29.10.2012r. |Grzegorz Machij |Zmiana kwalifikacji ciggu 76/3 14 ZPw 2.1 L2012 [ 21T 120025 Ze wzgledu na
ul. Kwiatowa 3 KPR na cigg KPJ. Obreb AEFR] zachowanie

7/6 Siechnice |12 MN intencji ustalen

55-011 uchwalonego

Siechnice Studium gminy

Siechnice, uwaga
uwzgledniona
czgsciowo. - od
drogi 11 KDL do
granicy dziatki
74/2,
14 129.10.2012r. |Grzegorz Machij |Likwidacja ciagu 3KPJ. 76/3 14 ZPw 21.11.2012r. Uwaga
ul. Kwiatowa Obreb 3 KPJ uwzgledniona.
7/6 Siechnice |12 MN
15 129.10.2012r. |Arkadiusz Likwidacja ciggu SKPR. 76/9 11 KDL 21.11.2012r. Uwaga

Machij Obreb 5 KDD uwzgledniona.

ul. Siechnice |1 MN2

Swierczewskieg 2 MN2

023

55-011 ET— R—

oo Mozliwos¢ lokalizacji 21.11.2012r. Uwaga
zabudowy jednorodzinnej uwzgledniona.
wolno stojacej i blizniaczej.

16 {29.10.2012r. [Justyna Machij |Mozliwos¢ lokalizacji 76/5 14 ZPw 21.11.2012r. Uwaga

ul. Kwiatowa  |zabudowy jednorodzinnej Obreb 11 KDL uwzgledniona.

7/6 wolno stojacej 1 blizniaczej. |Siechnice |1 MN2

55-011

Siechnice

17 130.10.2012r. |Wojciech Likwidacja drogi 5KDD. 76/7 12 MN 21.11:2012r: Uwaga

Machij Obreb 13 MN uwzgledniona.

ul. Parkowa 4 Siechnice |5 KDD

55-010 3 KPJ

Radwanice 5 KPR







18 |30.10.2012r. |Wojciech Likwidacja drogi SKDD. 76/9 11 KDL 21712012 Uwaga
Machij Obreb 5KDD uwzgledniona.
ul. Parkowa 4 Siechnice |1 MN2
55-010 2 MN2
Radwanice

19 (30.10.2012r. |Wojciech Likwidacja ciagu pieszo- 76/7 12 MN 2111201 0%. Uwaga
Machij jezdnego 3KPJ i ciggu Obreb 13 MN uwzgledniona.
ul. Parkowa 4  |pieszo-rowerowego SKPR. |Siechnice |5 KDD
55-010 3 KPJ
Radwanice 5 KPR

20 {30.10.2012r. |Wojciech Dopuszczenie zabudowy 76/9 11 KDL 2151201 2r, Uwaga
Machij mieszkaniowej Obreb 5 KDD uwzgledniona.
ul. Parkowa 4  |jednorodzinnej wolno Siechnice |1 MN2
55-010 stojace;j. 2 MN2
Radwanice

21 (30.10.2012r. |Grzegorz Zaprojektowanie drogi 79/2,79/1 |18 ZPw 21.11.2002r; Uwaga
Nawrocki wewnetrznej na dzialce 79/2. |Obreb 1 MN1 nieuwzgledniona.
ul. Opolska 3 Siechnice |10 KDL Jednoczesnie
55-011 projekt planu nie
Siechnice wyklucza

mozliwosci

realizacji drog
wewnetrznych na
terenach
mieszkaniowych,
w tym rowniez na
dziatkach 79/2
oraz 79/1.







22 130.10.2012r |Grzegorz Zaprojektowanie drogi 78/1,78/2, |18 ZPw 21.11.2012r, Uwaga
Nawrocki wewnetrznej na dziatkach 78/3 1 MNI1 nieuwzgledniona.
ul. Opolska 3 78/1, 78/2, 78/3 jako dojazd |Obrgb 10 KDL Jednoczes$nie
55-011 do dziatki 77. Siechnice projekt planu nie
Siechnice wyklucza

mozliwosci
realizacji drog
wewnetrznych na
terenach
mieszkaniowych,
w tym rowniez na
dziatkach 78/1,
78/2, 78/3.

23 130.10.2012r |Adam Nawrocki |Brak zgody na wyznaczenie |25,26,27,28 |4MN]1, 21.11.2012r. Uwaga
ul. Opolska 3 terenu zieleni 1 ZP oraz 29,30 6MNI, uwzgledniona.
55-011 podziatu terenu na zabudowe |Obreb 17MN,

Siechnice wolnostojaca (MN1) i Siechnice [4MN2,
blizniaczg (MN2). ztozono 6MN2,
Propozycja (w zamian terenu 8MN2,

1 ZP) powigkszenia terenow SMN2,
zielonych 23 ZPw, 25 ZPw TMN2,
oraz 26ZPw jako odbicie 9MN2,
lustrzane wzdtuz osi rowu TMNI1,
melioracyjnego biegnacego 8MNI,
od toréw kolejowych po rz. 18MN,
Zielong. Zgoda na teren 7 KDD,
zielony wzdluz rowy na 1ZP;
dziatkach 251 24/2 10KDD,
11KDD,
8KPR,
9KPR,
10KPR,

11KPR







24 130.10.2012r |Adam Nawrocki |Brak zgody na podzial terenu |24, Wszystkie  |21.11.2012r. Uwaga
ul. Opolska 3 dziatek na zabudowe 25,26,27, |tereny uwzgledniona.
55-011 wolnostojaca (MN1) i 28,29, jednostek
Siechnice blizniacza (MN2). 770/1, zawarte w
Propozycja ujednolicenia 770/3, wylozonym
zapisow pomigdzy drogg 770/4, do
I13KDL a 6 KDD w formie |770/5, publicznego
dopuszczenia na tych 17007, wgladu
terenach zardéwno zabudowy |770/8, projekcie
wolno stojacej jak 1 770/10, pomiedzy
blizniaczej. 770/12, drogami
770/13, 0znaczonymi
770/15 symbolem
Obrgb 13K DL a
Siechnice |[6KDD
25 |30.10.2012r |Agnieszka Brak zgody na przebieg drogi |37/7 KDGPr 21.11.2012r. Propozycja
Roézanska- oznaczonej symbolem Obreb niezgodna z
Kohsek, Tomasz |[KDGPr Siechnice ustaleniami
Kohsek Studium
ul. Bzowa 5 uwarunkowan i
55-011 kierunkow
Siechnice zagospodarowania
przestrzennego

gminy Siechnice.







Brak zgody na poszerzenie
drogi oznaczonej w
wyltozonym do publicznego
wgladu projekcie symbolem
10KDL.

37/7
Obreb
Siechnice

10MN
10KDL

2111201 2%

Szerokosci drog
publicznych
powinny by¢
zgodne z
przepisami prawa,
Szerokosci paséw
drogowych
wynikajg migdzy
innymi z
koniecznosci
realizacji
niezbednej
infrastruktury
technicznej.

Whniosek o zastosowanie
ograniczenia predkosci na
drodze 10KDL

37/7
Obregb
Siechnice

10KDL

21.11.2012r.

Regulacje
wykraczajace
poza zakres
ustalen planu, nie
odnoszaca si¢ do
zasad
zagospodarowa-
nia.

Wniosek o zastosowanie
spowalniaczy na drodze
10KDL

3717
Obreb

Siechnice

10KDL

21,11.2012%,

Regulacje
wykraczajace
poza zakres
ustalen planu.
Jednoczesnie
realizacja ustalen
planu nie
wyklucza
zastosowanie
zaproponowanych
rozwigzan,







26 |30.10.2012r |Grzegorz Brak zgody na podziat 77 IMNI1 21.11.2012r. Uwaga
Nawrocki dzialki nr 77 na jednostki Obreb 3MN2 uwzgledniona.
ul. Opolska 3 zabudowy jedynie blizniaczej |Siechnice
55-011 -teren 3MN2 1 jedynie
Siechnice wolnostojacej 1MN1
27 130.10.2012r |[Adam Nawrocki |Brak zgody na przedstawione |770/1, 21.11.2012r.{21.11.2012r. Uwaga
ul. Opolska 3 rozwigzanie komunikacyjne |770/2, uwzgledniona
55-011 w formie ustalen planudla |770/3, czesciowo. Zgoda
Siechnice terenow jednostek 770/4. na obstuge terenu
oznaczonych symbolami: Obreb W oparciu o
6KPR, 7KPR, SKDW, Siechnice istniejace podzialy
TKDW. W szczegdlnoscel geodezyjne . Brak
brak zgody na zgody na
zaproponowane zatoczki do przeksztalcenie
zawracania. drogi wewnetrznej
Propozycja obstugi w ciag publiczny.
komunikacyjnej ternu w
formie istniejacych
podzialéw geodezyjnych
przeksztalconych na ciagi
pieszo-jezdne (KPJ).
28 |30.10.2012r. [Jozef Machij Likwidacja drogi oznaczonej |74/1, 74/3, |14 ZPw 21.11.2012r. Uwaga
ul. Parkowa 4A [symbolem 5 KDD. 74/4 8 MN uwzgledniona.
55-010 Obreb SKDD
Radwanice Siechnice |10 KDL







Zmiana kwalifikacji ciggu
3 KPR na ciagg KPJ.

211 1.2012r.

2111201 2r.

Ze wzgledu na
zachowanie
intencji ustalen
uchwalonego
Studium gminy
Siechnice, uwaga
uwzgledniona
czesciowo - od
drogi 11 KDL do
granicy dziatki
74/2.

Przesunigcie ciggu 5 KPR na
granicg dziatek 74/4 1 74/3 1
przekwalifikowanie go na
cigg KPJ.

21.:1.1.2012r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Jednoczednie,
projekt planu nie
wyklucza
mozliwosci
realizacji drog
wewnetrznych na
terenach
mieszkaniowych
W tym rowniez
zgodnie z
przedtozong
propozycja .







Utworzenie ciggu KPJ na
granicy dzialek 74/2 1 74/1

2412002,

Uwaga
nieuwzgledniona.
Jednoczesnie,
projekt planu nie
wyklucza
mozliwosci
realizacji drog
wewngtrznych na
terenach
mieszkaniowych
W tym rowniez
zgodnie z
przedlozona
propozycjg .

29

30.10.2012r.

Jézef Machijj
ul. Parkowa 4A
55-010
Radwanice

Brak zgody na droge
oznaczong w projekcie planu
symbolem 7 KDL

70
Obreb
Siechnice

7KDL,
10 KDL,

14ZPW

21.11.2012r.

Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.







Brak zgody na zmiane drogi
gminnej - ul. Jadminowej w
ciag pieszo —rowerowy

3 KPR.

2}.11.2012r

Ze wzgledu na
zachowanie
intencji ustalen
uchwalonego
Studium gminy
Siechnice, uwaga
nie zostata
uwzgledniona.
Przedmiotowa
ulica jako stuzaca
dojazdom do
nieruchomosci
zostata
Wwyznaczona w
minimalnym
zakresie - od drogi
11 KDL do
granicy dziatki
74/2.

30

31.10.2012r.

Anna Ptak

Ul. Parnickiego
19/9

51-116 Wroctaw

Jacek
Jedrzejewski ul.
Opolska 5/1
55-011
Siechnice

Brak zgody na poszerzenie
ul. Kalinowej w strong
zabudowanych
nieruchomosci.

770/14,
770/16

IMNI,
5MNI1,
16 MN

21.11.2012r.

Uwaga .
uwzgledniona.







31 [31.10.2012r |Grab Grazyna |Brak zgody na przeznaczenie [20/1 3MWUn, 21.11.2012r Uwaga
ul. Waska 2 nieruchomodci pod funkcje  |Obreb Uo/US uwzgledniona.
Radwanice ustug oswiaty oraz sportui  |Prawocin  [12KDD
rekreacji 1 inne formy
budownictwa
zaproponowane w projekcie
planu.
32 131.10.2012r |Ewa Zielonka |Brak zgody na przedstawione |20/6 SKDL, 21.11.2012r. Kwestionowane
Wiadystaw w projekcie 14/9 16ZPW, ustalenia wynikajg
Zielonka zagospodarowanie Obrgb 2R/RM Z przyjgtego przez
ul. Opolska 19 |obejmujace: poszerzenia drog|Siechnice |9IMNI1 Rade Gminy
55-011 w szczegblnosei oznaczonej KDGPr obowigzujacego
Siechnice KDGPr oraz pasy zieleni. W 9KDL Studium
szczegblnosel brak zgody na uwarunkowan 1
50 metrowe pasy zieleni kierunkéw
Znaczaco ograniczajace zagospodarowania
mozliwo$¢ zabudowy przestrzennego
dziatek. gminy Siechnice.
33 |31.10.2012r |Adam Nawrocki |Propozycja wydtuzenia drog |24/2 9KDW, 21.11.2012r. Propozycje
ul. Opolska 3 wewnetrznych, oznaczonych [Obrgb OMNI, niezgodne z
55-011 w przedtozonym do Siechnice |9 KDL ustaleniami
Siechnice publicznego wgladu Studium
projekcie planu symbolami uwarunkowan i
4KDW, 6KDW, 8KDW, i kierunkow
9KDW 1 przesunigcie linii zagospodarowania
zabudowy w strong toréw przestrzennego
kolejowych podobnie jak w gminy Siechnice.

obrebie Prawocin.







34 (31.10.2012r |Adam Nawrocki |Propozycja przedtuzenia 77012 21.11.2012r. Uwaga

ul. Opolska 3 wydzielonego ciggu 3 KPR |770/1 nieuwzgledniona.

55-011 do ul. Prawocinskie;j. Obreb Jednoczesdnie

Siechnice Siechnice projekt planu
dopuszcza
prowadzenie
ciggu pieszo-
rowerowego
wzdtuz catego
przebiegu rz.
Zielona.

35 |31.10.2012r. |Janusz Brak zgody na przebieg drogi|204/1, KDGPr 21.11.2012r. Propozycja

Skretkowicz KDGPr 204/2 niezgodna z

Mirostaw Obreb ustaleniami

Skretkowicz Siechnice Studium

UL uwarunkowan 1

Sierczewskiego kierunkow

29 zagospodarowania

55-011 przestrzennego

Siechnice gminy Siechnice.







Propozycja przeznaczenia
dziatek pod zabudowe
wielorodzinng niskiej
intensywnosci.

21.11.2012r

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona w
granicach zakresu
ustalen
obowigzujacego
planu. -

Studium
uwarunkowan 1
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
dopuszcza
zachowanie
ustalen
obowiazujacego
planu
miejscowego.

36

31.10.2012r

Zbigniew
Pawinski
Urszula
Pawinska

Ul
Swierczewskieg
ol2

55-011
Siechnice

Prosba o wiaczenie dziatki do
opracowania planu.

12
Obrgb
Prawocin

Brak ustalen

21.11.2012r

Przepisy prawa
wykluczajg
mozliwos¢
zmiany granic
opracowania
planu podczas
jego sporzadzania.







57

31.10.2012r

Vertex Sp. z 0.0.
UL Opolska 4
55-011

Siechnice

Zachowanie obowiazujacego
przeznaczenia UP/M

Zachowanie obecnej linii
zabudowy

3MNU

21.11.2012r

Uwaga
uwzgledniona.
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
dopuszcza
zachowanie
ustalen
obowigzujacego
planu
miejscowego.

21:11.2012r

Wyznaczenie
Zaproponowane;j
linii zabudowy
zwigzane byto z
uzyskaniem
uzgodnienia z
GDDKIA.

38

.

31.10.2012r

Stanistaw
Zbroniec

ul. Olawska 23
55-011
Siechnice

Brak zgody na 50 m pas
zieleni od toréw kolejowych.

19/2,22/2
Obreb
Siechnice

4R/RM
SKDL
KDGPr
9KDL,
6KDW
9MNI1

Z1.1 1200 2r

Propozycja
niezgodne z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan 1
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.







Przeznaczenie dziatki 19/2
pod zabudowe jednorodzinna

21.11.2012r

Dzialka zostanie
przeznaczona pod
funkcje
budowlane po

uprzedniej
korekcie
obowiazujgcego
studium.
Brak zgody na droge 21.11.2012r Uwaga
wewngtrzna. uwzgledniona.
39 131.10.2012r |Janusz Cap Brak zgody na zabudowe 94/3 13MWn 21.11.2012r Uwaga
Ul. Prawocinska |wielorodzinng na dzialce 24/2 10MN1 uwzgledniona.
33 24/4. Obreb 12 KDD
55-011 Prawocin [11KDW i
Siechnice 12KDW
Brak zgody na przyjete 21.11.2012r Uwaga
rozwigzania komunikacyjne uwzgledniona.

W postaci drogi 12 KDD
oraz 1 IKDW i 12KDW




40 {31.10.2012r |Magdalena Brak zgody na 50 m pas 21 Obreb  [9KDL, 21.11.20F2¢ Propozycja
Mackow zieleni od toréw kolejowych. |Siechnice [4KDW, niezgodne z
Marek Mackow 9MN1 ustaleniami
ul. Opolska 21 Studium
55-011 uwarunkowan i
Siechnice kierunkow

zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.
Propozycja likwidacji 21,11:2012r Uwaga
»Slepych” drog uwzgledniona.
wewngtrznych i
wprowadzenie innej
mozliwosci obstugi terenu.

41 |14.11.2012r.|Zdzistaw Jonko |Brak zgody na przebieg drogi |197/1 3UMN Uwaga zgloszona
ul. 3 KDDiciggu 1 KPR. 3KDD po terminie.
Modrzewiowa 9 1KPR Jednoczesnie
55-011 proponuje si¢
Siechnice korekte przebiegu

drogi w

mniejszym

stopniu

ingerujacym w

podzialy

wlasnosciowe.
Zalaczniki:

zbior uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis ‘Butmistrza)




ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA SIECHNIC

z dnia 25 marca 2013 roku
W sprawie rozpatrzenia uwag wuiesionych podczas ponownego wylozenia do
publicznego wgladu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 30, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 7 i art. 17 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
2012 r, poz. 647 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLI1/316/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 18 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej,
Kalinowej 1 Prawocinskiej, gmina Siechnice rozstrzygam, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia sig czgsciowo uwag wniesionych przez:

1) Grzegorza Wiatrowskiego, pismem z dnia 13.02.2013r. w zakresie wiaczenia drogi
gminnej (dziatka 144/20 Obreb Siechnice) do drogi krajowej nr 94,

2) Zdzistawa i Elzbietg Jonko, pismem z dnia 27.02.2013r. w zakresie likwidacji drogi 3
KDD,

3) Jerzego Chudzikowskiego, pismem z dnia 28.02.2013r. w zakresie braku zgody na
planowane przeznaczenie dziatki 48 pod funkcje o§wiaty i jednoczesne przeznaczenie
terenu pod zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng z mozliwogcia podjecia ustug,

4) Grazyne Grab, pismem z dnia 28.02.2013r. w zakresie braku zgody na lokalizacje
drég publicznych,

5) Marie 1 Zbigniewa Kadzielowskich, pismem z dnia 28.02.2013r. w zakresie zmiany
orientacyjnej linii wewngtrznego podziatu, ktéra sugeruje obrys drogi wewnetrznej w
droge gminna,

6) Gospodarstwo Rolne Jan Kujawski, pismem z dnia 01.03.2013r. w zakresie zniesienia
linii zabudowy dla nieruchomosci nr 50, 51/2, 52, 68, 69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3, 42/4,
34 obrgb Siechnice,

7) Magdaleng i Marka Mackow, pismem z dnia 04.03.2013r. w zakresie braku zgody na
50 m pas zieleni od toréw kolejowych i zmniejszenia pasa zieleni do 20 m szerokosci,

8) Ewei Wiadystawa Zielonka, pismem z dnia 04,03.2013r. w zakresie braku zgody na
50 m pas zieleni od toréw kolejowych i skrécenia pasa zieleni do ok. 20-25 m,

9) Marka Konopke, pismem z dnia 04.03.2013r. w zakresie szerokosci drogi pomiedzy
dziatkami 18/3 1 20/14,

10) Grzegorza Romana, pismem z dnia 05.03.2013r w zakresie:

a) zmiany kategorii ciagéw komunikacji publicznej (3 KPJ, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD) w drogi wewnetrzne,

b) likwidacji drogi KDGPr,

¢) zaprojektowania drogi 6 KDL jako naturalnego przediuzenia drogi 7 KDL,

d) polaczenia drég 1KDL i 10KDL oraz podniesienia klasy technicznej do
parametrow drogi zbiorczej,

e) przeksztalcenia drog 6 KDL, 7KDL i 13KDL w drogi o parametrach
technicznych klasy zbiorczej,

f) podniesienia rangi zabudowy w ukladzie przysziego skrzyzowania drog 7 KDL i
10 KDL oraz podniesienia rangi drogi 10 KDL na jej przebiegu od potoku Kuna



do drogi 13 KDL poprzez przekszialcenie terenéw jednostek 3 MN, 8§ MN,
8 MNU, 13 MN oraz czgsci (przylegajacg do ulic 7 KDL i 10 KDL) terenéw
Jednostek 3 MN, 4 MN, 9 MN, 12 MN, 16 MN, 17 MN i 18 MN w tereny
jednostek MWUn,

g) przeksztalcenia terenéw jednostek 1R/RM, 2R/RM, 3R/RM, 4R/RM w
jednostki MN,

h) przeznaczenia terenu jednostki 1 R/RM oraz czeéci terenu jednostki 3 R/RM pod
park,

1) przeznaczenia na park terenu jednostki 20 MN i czesci pétnocnej terenu jednostki
24 MN,

j) zmiany definicji wskaznika intensywnosci zabudowy,

k) wprowadzenia jednakowej strefy oslonowej od linii kolejowej (zielen wysoka
minimum 50 m szerokosci),

1) dopuszczenia jedynie eksploatacji dotychczasowej zabudowy z prawem do

remont6w, ale bez prawa do rozbudowy i wznoszenia nowych obiektéw dla terenu
Jednostki 28 MN.

2. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez:

3,

1)

2)

3)

4)

6)

Waleriana Zajaca, pismem z dnia 15.02.2013r. w sprawie przeksztalcenia terenu

jednostki 4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwo$cia zabudowy zagrodowej pod tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

Grzegorza Machij, pismem z dnia 19.02.2013r. w sprawie przesunigcia linii zabudowy

oraz zmniejszenia obszaru 16 ZPw, gdzie zlokalizowany jest budynek jednorodzinny,

Dariusza Sobera, dwoma pismami z dnia 27.02.2013r. w sprawie przeksztalcenia

terenu jednostki 4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwoécia zabudowy zagrodowej pod

inne przeznaczenia terenu dopuszczone w Studium,

Gospodarstwo Rolne Jan Kujawski, pismem z dnia 01.03.2013r. w sprawie zniesienia

lub znacznego ograniczenia pasow zieleni na nieruchomosciach nr 79/1, 79/2, 68,

69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3, 42/4 obreb Siechnice,

Marka Konopke, pismem z dnia 04.03.2013r. w sprawie braku zgody na 15 m

szerokosci drogi 13 KDL,

Stanistawa Zbroniec, pismem z dnia 04.03.2013r . wsprawie:

a) braku zgody na 50 m pas zieleni od toréw kolejowych i skrécenia pasa zieleni do
ok. 20-25 m,

b) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.

Nieuwzglednione uwagi w calosci i w czgéci przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w

Siechnicach do rozstrzygniecia.

Burmistrz Siechnic




UZASADNIENIE

do rozstrzygniccia Durmistrza Siechnic z dnix 26 marca 2013 roku w sprawie
rozpatrzenia uwag wnicionych podezas ponowneso w lozenia do publicznego wgladu
do projektu miejscov con tann zacospodaroyw ania prsestrzennego miasta Siechnice —
rejon ui ¢ ool adinowe] @ Prawoc! tskic], smina Siechnice.

W trakcie ponowner v losenia projektu voicise wego  planu  zagospodarowania

przestrzennego miast: Sicchnice — rejon vlic Browel, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina

Siechnice, wraz z pr. 'resn oddzialvwanic na Siod o sho do publicznego wgladu, tzn, w
okresie od 21.01.2015. " Ty 100N TOIR ¢ oo - v wyznaczonym terminie od dnia
zakoniczenia okresu v 1o st dodnin 07032003 2losoro 17 uwag,

Ponizej przed: v wanoplente odnecmyoe sic do uwag, ktére nie zostaly

uwzglednione w calodci luh cvesor.

Ad 1.1)

Zlozona uwaga v’ . 'oooaeledniona wor o Te wliezenia drogi gminnej (dziatka
144/20 Obreb Siechni-c) ¢ droet krniowed nr 94,

Rozpatrujac ztozo i o o v wal zaniosie sinier. zon v 72 zlozona uwaga jest sprzeczna
ze stanowiskiem Gooerale oF Uiy i Dirde Rrajovwye’ | o trad, ktéra na etapie uzgodnien
projektu planu pisi o Vo=l 00 /1079 12012 z dnia 2 marca 2012 1.
wykluczyla mozliwes. po. 2ot wavs diogl eminegj . dic g lrajowa,

Ad 1.2)
Ztozona uwaga ni- zos ! unzelednionn w zalees fo ik widacji drogi 3 KDD. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze zapraie! ' wveny ulihad drooowy fee - erhedny dla obstugi komunikacyjnej

nowo Wyznaczonyci ‘uro .o Cosvannych, Ponae o sozona uwaga jest sprzeczna ze
stanowiskiem Genc @ Do Srapeevy 1 Autostrad, wyrazonym pismem
GDDKiA-O/Wr-P5-1. i~y 10 70 300 S0l 2z a1 sityeznia 2011 r., w ktérym
wykluczono mozliv. W S oobstied kot oy oe) dzislek z drogi krajowej.

Ad. 1.3)
Ztozona uwaga o oo taku zgody na planowane przeznaczenie dziatki 48 pod
funkcje oswiaty i jo.lnocsosne prreznaczenic terent pod zabudowe jednorodzinng oraz

wielorodzinng z mosi, v 0§ L poc o usiue nie zostas v zledniona w petnym zakresie.
Rozpatrujac ztor w0 oo v, Hakresie, noio ja przyjaé jedynie woczesci.
Opracowanie projchiu 11 Jdvooseonc o i rze osiedla zabudowy mieszkaniowej
rodzi koniecznosci wentnceclu abrne e o znaczeniu lokalnym, tj. ushug
oswiaty dla obshug % hatedn O L a oo tug o$wiaty, (bedacych w mysl
art. 6 ustawy < W] L wivclomose oo u publicznym),  zadecydowalo
bezposrednie sgsied, arotoavera terenu 2odz o g or 17 obreb Siechnice, stanowiaca

wlasno$é gminy, oras oo ne i+ dovenie wreledem ¥ ad wy wielorodzinnej. Jednoczesnie
cze$é dziatkinr48 o' . 1 . e przesnnczona st au pod funkeje mieszkaniowe.

Ad1.4)
Rozpatrujac z! = e Jot, Bimka @ i kualizacje drég publicznych,
postanowiono zrec : . ke e do i © o minimum. Tym samym






zrezygnowano z drogi przebiegajacej na dziatce nr 20/10 i jednoczesnie utrzymano przebieg
drogi publicznej na gruntach dziatki 20/3. Nalezy przy tym zauwazyé, ze zaprojektowany
uktad drogowy jest niezbedny dla obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terendw
mieszkaniowych. Catkowita rezygnacja z przebiegu nowych drég, skutkowataby
utrzymaniem rolnego przeznaczenia przylegtych nieruchomosci.

Ad. 1.5)

Zlozona uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zmiany orientacyjnej linii
wewnetrznego podziahy, ktdra sugeruje obrys drogi wewnetrznej w droge gminna.

Rozpatrujac ztozona uwage uznano, ze zaproponowane rozwigzanie budowy drogi
gminnej stuzacej wylacznie dla jednego wlasciciela, nie stanowi niezbgdnej inwestycji
publicznej o znaczeniu lokalnym (gminnym). Tym samym uznano, ze mozliwa jest obstuga
przyszlej zabudowy (ok. 12 budynkdw), w oparciu o droge wewnetrzna, analogicznie jak na
terenach sgsiednich nieruchomosci.

Ad. 1.6)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zniesienia linii zabudowy dla
nieruchomosci nr 50, 51/2, 52, 68, 69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3, 42/4, 34 obreb Siechnice.

Rozpatrujac zlozona uwage w ww, zakresie, stwierdzono ze zlozone propozycje sg
niezgodne z ogolnie przyjetymi obowigzujacymi standardami, a w szczegoélnosci
wymaganiami okreslonymi w §4 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Rozporzadzenie to, okresla migdzy innymi, ze ustalenie linii
zabudowy, stanowi obowiazkowy element ustalen planistycznych. Majac jednak na uwadze
interesy wtlasciciela oraz zlozone przez niego zadania, w projekcie planu czg$ciowo
zredukowano przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zrezygnowano z ustalania
wewnetrznych korytarzy wolnych od zabudowy, ktérych gtdéwnym powodem lokalizacji byto
zapewnienie terenow pod przyszla obstuge komunikacyjng projektowanych osiedli.

Ad. 1.7)

Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie braku zgody na 50 m pas zieleni od
toréw kolejowych i zmniejszenia pasa zieleni do 20 m szerokosci.

Rozpatrujge ztozong uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikaja bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwata Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 20101”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednocze$nie, brak mozliwos$ci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji. Odnoszac si¢ do nadmienionej w uwadze
roznicy szerokosci pasdéw zieleni wzdhuz toréw kolejowych pomigdzy obrgbami Siechnice 1
Prawocin, nalezy zauwazy¢, ze przyjete wymiary wynikaly z ww. studium, w ktdérym
zatozono koniecznos$¢ realizacji wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

Ad. 1.8)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na 50 m pas zieleni od
torow kolejowych i skrocenia pasa zieleni do ok. 20-25 m.

Rozpatrujac ztozong uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikajg bezposérednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjgtego uchwala Rady Miejskiej w



Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 20101”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnoécei z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji. Odnoszac si¢ do nadmienionej w uwadze
roznicy szerokoscei pasow zieleni wzdtuz torow kolejowych pomigdzy obrgbami Siechnice i
Prawocin, nalezy zauwazyé, ze przyjete wymiary wynikaly z ww. studium, w ktérym
zalozono koniecznosé realizacji wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

Ad. 1.9)

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie szerokosci drogi pomiedzy dziatkami 18/3 1 20/14,
stwierdzono ze ww. droga klasy lokalnej nie ma charakteru ,,drogi $lepej” i stanowi fragment
petli komunikacyjnej, skiadajacej si¢ dodatkowo z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9KDL i 7KDL. Dla jej prawidtowego funkcjonowania i mozliwosci
wprowadzenia komunikacji publicznej, wymagane jest =zapewnienie odpowiednich
parametréw technicznych.

Ad. 1.10)
Ztozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:

a) zmiana kategorii ciggdw komunikacji publicznej (3 KPJ, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD) w drogi wewngtrzne,

b) likwidacji drogi KDGPr,

¢) zaprojektowania drogi 6 KDL jako naturalnego przedluzenia drogi 7 KDL,

d) pofaczenia drég 1 KDL i 10KDL oraz podniesienia klasy technicznej do
parametrow drogi zbiorczej,

e) przeksztalcenia drog 6 KDL, 7KDL i 13KDL w drogi o parametrach
technicznych klasy zbiorczej,

f) podniesienia rangi zabudowy w ukladzie przysztego skrzyzowania drég 7 KDL i
10 KDL oraz podniesienia rangi drogi 10 KDL na jej przebiegu od potoku Kuna
do drogi 13 KDL poprzez przeksztalcenie terenéw jednostek 3 MN, 8 MN,
8 MNU, 13 MN oraz czesci (przylegajaca do ulic 7 KDL i 10 KDL) terenow
jednostek 3 MN, 4 MN, 9 MN, 12 MN, 16 MN, 17 MN i 18 MN w tereny

jednostek MWUn,

g) przeksztalcenia terenéw jednostek 1R/RM, 2R/RM, 3R/RM, 4R/RM w
jednostki MN,

h) przeznaczenia terenu jednostki 1 R/RM oraz czgsei terenu jednostki 3 R/RM pod
park,

i) przeznaczenia na park terenu jednostki 20 MN i czescei poinocnej terenu jednostki
24 MN,

j) zmiany definicji wskaznika intensywnosci zabudowy,

k) wprowadzenia jednakowej strefy ostonowej od linii kolejowej (zielen wysoka
minimum 50 m szerokosci),

) dopuszczenia jedynie eksploatacji dotychczasowej zabudowy z prawem do
remontdw, ale bez prawa do rozbudowy i1 wznoszenia nowych obiektow dla terenu
jednostki 28 MN.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. a, stwierdzono, ze zaproponowany
uklad komunikacji drég publicznych tworzy zwarty system umozliwiajacy powiazania
pomiedzy drogami 9 KDL i 10 KDL. Taki rozwigzanie usprawni nie tylko ruch kotowy ale i
pieszy udostgpniajac  znaczna czgs¢ terenu w cenirum opracowania, gdzie
najprawdopodobniej ( z uwagi na przyjgte w projekcie planu szerokosci ulic) zostanie



zlokalizowana komunikacja publiczna. Obstuga terenéw budowlanych poprzez dostep do
dréog publicznych nalezy do =zadan wlasnych gminy. W przedmiotowej sytuacji
zaproponowane rozwigzanie spotkato si¢ z aprobata wiasciciela nieruchomodci , co stanowito
nieliczny wyjatek podczas etapu wylozenia planu do publicznego wgladu. Rozpatrujac
zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. a, zlikwidowano wigc jedynie cigg 3 KPJ, ktdry byt
zbedny dla obstugi komunikacyjnej dziatek.

Rozpatrujac zlozong uwagg w zakresie dotyczacym lit. b, stwierdzono ze kwestionowane
ustalenia wynikaja bezposrednio z obowigzujgcego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnoécl z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci likwidacji drogi
oznaczonej symbolem KDGPr.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. ¢, stwierdzono ze proponowane
rozwigzania sg sprzeczne z zapisem obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. — ,,W terenie przeznaczonym
pod rozwdj zabudowy szczegdlowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem
odchylenia od ustalonej trasy nie wigcej niz 50 m...”. Wobec powyzszego stwierdzono brak
mozliwos$ci realizacji zaproponowanego rozwigzania.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. d, stwierdzono ze proponowane
rozwigzania komunikacyjne sg sprzeczne z zapisem obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r., z ktérym
sporzadzany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. e, stwierdzono ze projektowany
uktad drogowy wewnatrz osiedla (z uwagi na jego oszczgdne projektowanie) w jak
najwigkszym stopniu powinien umozliwia¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci
przylegtych. Na drogach publicznych o parametrach technicznych klasy zbiorczej, zgodnie z
§ 9 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdéw, szczegblnie do terendw
przeznaczonych pod nowa zabudowg. Dodatkowo powyzszy paragraf reguluje minimalne
odleglo$ci miedzy skrzyzowaniami lokalizowanymi na drogach zbiorczych. Zastosowanie
proponowanych zmian skutkowaloby koniecznodcia ograniczenia liczby skrzyzowan oraz
wprowadzenia dodatkowych réwnoleglych drog obstugujacych przylegta zabudowe.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. f, stwierdzono ze proponowane
rozwigzania sg sprzeczne z zapisem obowiazujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjgtego uchwala Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r., z ktérym sporzadzany
projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny. Oznacza to, Ze na przedmiotowym obszarze
zapis studium nie dopuszcza wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej (MWUn).

Rozpatrujgc ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. g stwierdzono, ze w obecnie
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” przyjetym uchwalq Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010, zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowym terenie jest
mozliwa jedynie w formie towarzyszacej funkcjom ushugowym 1 produkcyjnym. Oznacza to,
ze uwzglednienie uwagi bedzie mozliwe po uprzedniej korekcie zapisu obecnie



obowiazujacego studium. Nalezy przy tym podkreslié, iz zostala juz podjeta Uchwata Nr
1V/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czgsci obrgbdéw Radwanice, Siechnice, Prawocin,
Zebice i Grodziszow obejmujgca miedzy innymi przedmiotowy teren. Do czasu okre$lenia
nowych kierunkéw zagospodarowania postanowiono dla przedmiotowych dziatek utrzymac
dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy, okreslone obowiazujacym planem,
zgodnie z Uchwala Nr XX1/168/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
potudniows cze$¢ obrebu Siechnice oraz pdinocng czgsé obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. h, postanowiono uwagi nie
uwzglednié¢ z powodu odmiennie prowadzonej przez wiadze gminy Siechnice strategii
rozwoju przestrzennego na wybranym fragmencie miasta. Nalezy przy tym podkresli¢, iz
zostala juz podjeta Uchwata Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czgéci obrgbdw
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszow obejmujaca miedzy innymi
przedmiotowy teren. Do czasu okreslenia nowych kierunkéw zagospodarowania
postanowiono dla przedmiotowych dziatek utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie oraz
warunki zabudowy, okreslone obowigzujacym planem, zgodnie z Uchwala Nr XXI/168/04
Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego potudniows cz¢$¢ obrebu Siechnice
oraz péinocna czes¢ obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie dotyczacym lit. i, nalezy podkresli¢ iz wlasciciel
nieruchomosci, dla ktorej wnioskujacy postuluje o wprowadzenie przeznaczenia terenu pod
zielen parkowa, podczas poprzedniego wylozenia planu do publicznego wgladu ztozyl uwage
o zmiang przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Uwaga ta uprzednio
zostala przyjeta przez Burmistrza Siechnic.

Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie dotyczacym lit. j, stwierdzono ze zlozone
propozycje sg niezgodne z ogoélnie przyjetymi obowigzujacymi standardami, a w
szczegblnosci wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie ~ wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Przytoczone przepisy wymagaja, aby w projekcie planu ustali¢ , wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki”.

Rozpatrujac ztozona uwage w zakresie dotyczacym lit. k, postanowiono uwagi nie
uwzgledni¢ z powodu odmiennie prowadzonej przez wladze gminy Siechnice strategii
rozwoju przestrzennego na wybranym fragmencie miasta. Nalezy w tym miejscu podkreslic,
iz zaproponowany jedynie w obrgbie Siechnice pas 50 m izolacji zielenia zostal wytyczony w
,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 20101, z uwagi na konieczno$¢ realizacji wiaduktu drogowego nad torami
kolejowymi.

Rozpatrujac zlozong uwage w zakresie dotyczacym lit. 1, nalezy zauwazy¢, iz ustalenia
planu w znacznym stopniu ograniczaja mozliwos¢ zagospodarowania terenu poprzez
odsuniecie linii zabudowy od terenow kolejowych. Odsunigcie to jest analogiczne jak w
przypadku pozostalych terenéw w obrgbie Prawocin. Oznacza to, ze dla istniejacego
budynku, ktory potozony jest poza linia zabudowy, mozliwe jest jedynie przeprowadzanie
remontow bez mozliwosci rozbudowy.



Ad. 2.1)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie przeksztalcenia terenu jednostki
4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwoscia zabudowy zagrodowej pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.
Rozpatrujac zlozong uwagg, stwierdzono Ze przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — w formie samodzielnej funkcji mieszkaniowej nie
jest dopuszczone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze uwzglednienie uwagi bedzie mozliwe po
uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowiazujacego studium. Nalezy przy tym podkreslié¢, iz
zostata juz podjgta Uchwata Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebow
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszoéw, wraz z uchwatag Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr X/89/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. obejmujgca ww. teren.
Do czasu okred§lenia nowych kierunkéw zagospodarowania postanowiono dla
przedmiotowego terenu utrzymaé dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy,
okreslone obowiazujacym planem, zgodnie z Uchwata Nr XX1/168/04 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego potudniowa cze$¢ obrebu Siechnice oraz poéinocng
czgsc obrgbu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Ad. 2.2)

Ztozona uwaga nie zostala uwzgledniona w pelnym — wnioskowanym zakresie
przesunigcia linii zabudowy oraz zmniejszenia obszaru 16 ZPw, gdzie zlokalizowany jest
budynek jednorodzinny.

Rozpatrujac zlozong uwage w ww. zakresie, zdecydowano ograniczy¢ mozliwosé
lokalizacji nowej zabudowy w tak bliskim sgsiedztwie cieku rzeki Zielona (Szalona).
Jednocze$nie postanowiono przyja¢ w projekcie planu, dodatkowe zapisy chronigce stan
istniejacy poprzez nastepujacy zapis:

. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZPw:

1) istniejqca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji poprzez
wszelkie roboty budowlane polegajqce na remoncie istniejqcych budynkow,
Jjednoczesnie obowiqzuje zasada, ze wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane
w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejqcych obiektéw zmierzaé
bedq do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu;

2) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejqcego zagospodarowania, w
szczegolnosci  dojs¢, dojazdow i wurzqdzen budowlanych zwiqzanych z
zagospodarowaniem przyleglych terenow mieszkaniowych.”

Jednocze$nie podkredla si¢, ze przyjete w planie rozwigzania, wynikaja z zapiséw
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXI1X/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r.).

Ad.2.3)
Zlozone uwagi nie zostaly uwzglednione w zakresie przeksztalcenia terenu jednostki
4 R/RM- tereny rolnicze z mozliwoscig zabudowy zagrodowej pod inne przeznaczenia terenu

dopuszczone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (Uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19



sierpnia 2010 r.) m.in. pod niska zabudowe mieszkaniowa, dla nieruchomos$ci nr 17/19 i
17/20 obreb Siechnice.

Rozpatrujac ztozone uwagi w ww. zakresie stwierdzono, ze w obecnie obowigzujacym
,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19
sierpnia 2010, zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowym terenie jest mozliwa jedynie w
formie towarzyszacej funkcjom ustugowym i produkcyjnym. Oznacza to, ze uwzglednienie
uwag bedzie mozliwe po uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowigzujacego studium.
Nalezy przy tym podkresli¢, iz zostata juz podjeta Uchwata Nr 1V/23/11 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego czgsci obrebodw Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice 1 Grodziszow,
wraz z uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr X/89/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r.
obejmujgca ww. teren.

Do czasu okreslenia nowych kierunkéw zagospodarowania postanowiono dla
przedmiotowego terenu utrzymaé dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy,
okreslone obowigzujacym planem, zgodnie z Uchwala Nr XXI/168/04 Rady Gminy Swicta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego poludniowg cz¢sé obrgbu Siechnice oraz pdinocng
czes$é obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 138 poz. 3714).

Ad. 2.4)

Zlozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zniesienia lub znacznego
ograniczenia pasow zieleni na nieruchomosciach nr 79/1, 79/2, 68, 69/1, 69/2, 41, 42/1, 42/3,
42/4 obreb Siechnice.

Rozpatrujac ztozona uwage w ww. zakresie, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikaja bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwata Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szeroko$ci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji.

Ad. 2.5)

Z1ozona uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie braku zgody na 15 m szerokosci
drogi 13 KDL.

Rozpatrujac ztozong uwage w zakresie lit. a, stwierdzono ze ww. droga klasy lokalnej nie
ma charakteru ,,drogi $lepej” 1 stanowi fragment petli komunikacyjnej, skladajacej sie
dodatkowo z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 KDL i 7 KDL. Dla jej
prawidlowego funkcjonowania i mozliwosci wprowadzenia komunikacji publicznej,
wymagane jest zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych.

Ad. 2.6)
Z}ozona uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie:
¢) braku zgody na 50 m pas zieleni od toréw kolejowych 1 skrocenia pasa zieleni do
ok. 20-25 m,
d) przeznaczenia dziatki 19/2 pod zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinna.
Rozpatrujac zlozona uwage w zakresie lit. a, stwierdzono ze kwestionowane ustalenia
wynikajg bezposrednio z obowigzujacego dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwala Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodno$ci z ustaleniami studium. Oznacza to jednoczesnie, brak mozliwosci zmniejszenia
szerokosci pasa zieleni lub jej catkowitej likwidacji. Odnoszac si¢ do nadmienionej w uwadze
rdznicy szerokosci pasoéw zieleni wzdluz toréw kolejowych pomigdzy obrebami Siechnice i
Prawocin, nalezy zauwazyé, ze przyjete wymiary wynikaty z ww. studium, w ktérym
zatozono konieczno$¢ realizacji wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

Rozpatrujac zlozong uwage, stwierdzono ze przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — w formie samodzielnej funkcji mieszkaniowej nie
jest dopuszczone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” przyj¢tego uchwalg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r. Oznacza to, ze uwzgl¢dnienie uwagi bedzie mozliwe po
uprzedniej korekcie zapisu obecnie obowiazujacego studium. Nalezy przy tym podkreslic, iz
zostala juz podjeta Uchwata Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebow
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Z¢bice i Grodziszow, wraz z uchwala Rady Miejskiej w
Siechnicach Nr X/89/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. obejmujgca ww. teren.

Do czasu okre$lenia nowych kierunkdw zagospodarowania postanowiono dla
przedmiotowego terenu utrzymaé dotychczasowe przeznaczenie oraz warunki zabudowy,
okre$lone obowigzujacym planem, zgodnie z Uchwata Nr XXI/168/04 Rady Gminy Swigta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego poludniowg czes¢ obrgbu Siechnice oraz pdinocng
czes$é obregbu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).






WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIEWYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i

Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Lp. Nazwisko 1 imig, | Tres¢ uwagi Oznacze- |Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigci |Uwagi
nazwa jednostki nie projektu Burmistrza w sprawie e
B organizacyjnej i nierucho- |planu dla rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
= adres mosci, nieruchomo- zatacznik do
w zglaszajacego ktorej §ci, ktérej uchwaty Nr
i uwagi dotyczy dotyczy | ... z dnia
£ uwaga uwaga
s uwaga uwaga uwaga |uwaga
) uwegle- nieuwz- uwegle- | nieuwz-
dniona gledniona dniona |glednio-
na
1 ]2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 13.02.2013r. |Grzegorz Zmiana przeznaczenia dziatki|Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
Wiatrowski 144/22 Obrgb Siechnice z 144/20, uwzgledniona.
ul. Potokowa drogi dojazdowej na dziatke |[144/22
28A ustugows. Obreb

54-105 Wroclaw

Siechnice







Wilaczenie drogi gminne;j
(dzialka 144/20 Obreb
Siechnice) do drogi krajowej
nr 94,

25.03.2013r

Uwaga
nieuwzgledniona.
Generalna
Dyrekcja Drog
Krajowych i
Autostrad (na
etapie uzgodnien
projektu planu)
wykluczyta
mozliwosé
polaczenia ww.
drogi gminnej z
droga krajowa.

18.02.2013r.

Walerian Zajac
ul. Opolska 20A
55-011
Siechnice

Przeksztalcenie terenu
jednostki 4 R/RM- tereny
rolnicze z mozliwoscia
zabudowy zagrodowej pod
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN.

Dz, nr:
17/5,
17/12,17/14
Obreb
Siechnice

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Obecnie studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
(Uchwata Rady
Miejskiej w
Siechnicach Nr
XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r.)
dla ww. obszaru
wyklucza
mozliwosé
lokalizacji
samodzielnych
budynkéow
mieszkalnych.







20.02.2013r. |Grzegorz Machij |Przesunigcie linii zabudowy |Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
ul. Kwiatowa  |na obszarze 4 MN i 76/3 nieuwzgledniona
7/6 zmniejszenie obszaru Obreb z jednoczesnym
55-011 16 ZPw, gdzie zlokalizowany |Siechnice umozliwieniem
Siechnice jest budynek jednorodzinny. utrzymania i
modernizacji
(poprzez wszelkie
roboty budowlane
polegajace na
remoncie)
istniejacej
zabudowy.
27.02.2013r. |Dariusz Sobera |Przeksztatcenie terenu Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
ul. jednostki 4 R/RM- tereny 17/19 nieuwzgledniona.
Swierczewskie- |rolnicze z mozliwoscia Obreb Obecnie studium
go 39 zabudowy zagrodowej pod |Siechnice uwarunkowan i
55-011 inne przeznaczenia terenu kierunkow
Siechnice dopuszczone w Studium zagospodarowania
uwarunkowan i kierunkéw przestrzennego
zagospodarowania gminy Siechnice
przestrzennego gminy (Uchwata Rady
Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w
Miejskiej w Siechnicach Nr Siechnicach Nr
XXXIX/291/10 z dnia z dnia XXXIX/291/10 z
19 sierpnia 2010 r.) m.in. pod dnia z dnia 19
niskg zabudowe sierpnia 2010 r.)
mieszkaniowa. dla ww. obszaru
wyklucza
mozliwosé
lokalizacji
samodzielnych
budynkow

mieszkalnych.







27.02.2013r. [Dariusz Sobera |Przeksztalcenie terenu Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
ul. jednostki 4 R/RM- tereny 17/20 nieuwzgledniona.
Swierczewskie- |rolnicze z mozliwoscig Obreb Obecnie studium
go 39 zabudowy zagrodowej pod  |Siechnice uwarunkowan i
55-011 inne przeznaczenia terenu kierunkow
Siechnice dopuszczone w Studium zagospodarowania
uwarunkowan i kierunkow przestrzennego
zagospodarowania gminy Siechnice
przestrzennego gminy (Uchwata Rady
Siechnice (Uchwala Rady Miejskiej w
Miejskiej w Siechnicach Nr Siechnicach Nr
XXXIX/291/10 z dnia z dnia XXXIX/291/10 z
19 sierpnia 2010 r.) m.in. pod dnia z dnia 19
niska zabudowe sierpnia 2010 r.)
mieszkaniows. dla ww. obszaru
wyklucza
mozliwosé
lokalizacji
samodzielnych
budynkow
mieszkalnych.
28.02.2013r. |Zdzistaw i Zlikwidowanie Dz. nr: 25.03.2013r.{25.03.2013r. Uwaga
Elzbieta Jonko |nieprzekraczalnej linii 197/1 uwzgledniona
ul. zabudowy od strony dziatki |Obreb czesciowo.
Modrzewiowa 9 |nr 196 oraz brak zgody na Siechnice
55-011 orientacyjny przebieg pieszo-
Siechnice rowerowy i drogg publiczng

klasy dojazdowe;.







28.02.2013r. [Jerzy Brak zgody na obecnie 48 25.03.2013r |25.03.2013r. Uwaga
Chudzikowski |planowane przeznaczenie Obreb uwzgledniona
ul. Fabryczna 1 |dziatki. Zmiana Siechnice czgsciowo.
55-011 przeznaczenia terenu pod
Siechnice zabudowe jednorodzinng
oraz wielorodzinng z
mozliwoscig podjecia ustug.
28.02.2013r. |Grazyna Grab  |Brak zgody na przebieg Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
ul. Waska 2 projektowanej drogi gminnej [Obreb nieuwzgledniona.
55-010 przechodzacej przez Prawocin
Radwanice nieruchomosc. 20/10, 20/3
01.03.2013r. [Maria 1 Zmiana drogi wewnetrznej  |Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
Zbigniew (orientacyjna linia 71;72 nieuwzgledniona.
Kadzielowscy |wewnetrznego podziatu) na |[Obreb
ul. Energetyczna |droge gminna. Siechnice
TA/B12
55-011 Likwidacja linii zabudowy 25.03.2013r. Uwaga
Siechnice od drég wewnetrznych. uwzgledniona.







10.]01.03.2013r. |Gospodarstwo  |Likwidacja linii zabudowy. |50, 51/2, 258.03.2013r.|25.03.201 3r. Uwaga czesciowo
Rolne Jan 52, 68, uwzgledniona.
Kujawski 69/1, 69/2, W zakresie
ul. Fabryczna 20 41, 42/1, zredukowania
55-011 42/3, 42 4, przebiegu linii
Siechnice 34 zabudowy.
Obreb
Siechnice
11.]01.03.2013r. |Gospodarstwo  |Zniesienie lub znaczne Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
Rolne Jan ograniczenie pasow zieleni  |79/1, 79/2, nieuwzgledniona.
Kujawski na ww. dziatkach. 68, 69/1,
ul. Fabryczna 20 69/2, 41,
55-011 42/1, 42/3,
Siechnice 42/4
Obreb
Siechnice
12.104.03.2013r. |Magdalena i Brak zgody na 50 m pas Dz.nr; 25.03.201 31 Uwaga
Marek Mackow |zieleni od toréw kolejowych. |21 nieuwzgledniona.
ul. Opolska 21 |Zmniejszenie pasa zieleni do [Obreb
55-011 20 m szerokosci. Siechnice
Siechnice
Zniesienie nieprzekraczalnej 25.03.2013r. Uwaga
linii zabudowy od strony uwzgledniona.

kolei, pozwalajac na
wybudowanie w pasie zieleni
7ZP1 drog dojazdowych,
garazy, budynkéw

gospodarczych itp.







13.104.03.2013r. |[Ewa i Brak zgody na 50 m pas Dz. nr: 25.03 201 3%: Uwaga
Wiadystaw zieleni od tordéw kolejowych. |20/6, 14/9 nieuwzgledniona.
Zielonka Skrécenie pasa zieleni do ok. |Obreb
ul. Opolska 19 |20-25 m. Siechnice
55-011
Siechnice Zmniejszenie odleglosci 25.03.2013r. Uwaga
nieprzekraczalnej linii uwzgledniona.
zabudowy od strony kolei.
14.104.03.2013r. |Marek Konopka |Brak zgody na 15 m Dz nir: 25.03.2013r. Uwaga
ul. Prawocinska |szerokosci drogi 13 KDL. 20/12, nieuwzgledniona.
35 20/13, Wymieniona we
55-011 20/14 wniesionej
Siechnice Obreb uwadze droga
Prawocin klasy lokalnej
shuzy jako petla
komunikacyjna
wraz z drogami
oznaczonymi na
rysunku planu
symbolami
9 KDL 17 KDL.
15.104.03.2013r. [Marek Konopka |Pozostawienie terenu z Dz. nr: 25.03.2013r Uwaga
ul. Prawocinska |przeznaczeniem rolniczym z [18/3, 18/4, uwzgledniona.
35 mozliwoscig zabudowy 18/5
55-011 zagrodowe;j. Obreb
Siechnice Prawocin







Brak zgody na 15 m
szerokodci drogi 13 KDL.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Wymieniona we
whiesionej
uwadze droga
klasy lokalnej
shuzy jako petla
komunikacyjna
wraz z drogami
oznaczonymi na

rysunku planu
symbolami
9 KDL i 7 KDL.
16.104.03.2013r. |Stanistaw Brak zgody na 50 m pas Dz. nr: 25.03.2013r. Uwaga
Zbroniec zieleni od toréw kolejowych. (19/2, 20/2 nieuwzgledniona.
ul. Opolska 23  |Skrdcenie pasa zieleni do ok. [Obrgb
55-011 20-25 m. Siechnice

Siechnice







Przeznaczenie dziatki 19/2
pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna.

25.03.2013x.

Uwaga
nieuwzgledniona,
Obecnie studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
(Uchwata Rady
Miejskiej w
Siechnicach Nr
XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r.)
dla ww. obszaru
wyklucza
mozliwosé
lokalizacji
samodzielnych
budynkéw
mieszkalnych.

17

05.03.2013r.

Grzegorz Roman
ul. Stoneczna 9
55-011

Siechnice

zmiana kategorii ciagdw
komunikacji publiczne;j
(3 KPJ, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD) w drogi
wewnetrzne,

Calos¢
obszaru
opracowa-
nia

25.03.2013z

25.0320137

Uwaga
uwzgledniona
czg$ciowo







Likwidacja drogi KDGPr.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.

Zaprojektowanie drogi
6 KDL jako naturalne
przedtuzenie drogi 7 KDL.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan 1
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice.

Potaczenie drog 1 KDL i
10 KDL oraz podniesienie
klasy technicznej do

parametrow drogi zbiorcze;j.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice







Przeksztalcenie drog 6 KDL,
7 KDL 113 KDL w drogi o
parametrach technicznych
klasy zbiorczej.

Wprowadzenie do projektu
planu regulacji dotyczacych
komunikacji rowerowe;.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Propozycja
niezgodna z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice

25.03.2013r.

Uwaga
uwzgledniona

Podniesienie rangi zabudowy
w uktadzie przysziego
skrzyzowania drog 7 KDL i
10 KDL oraz podniesienie
rangi drogi 10 KDL na jej
przebiegu od potoku Kuna do
drogi 13 KDL poprzez
przeksztalcenie terendw
jednostek 3 MN, 8 MN,

8 MNU, 13 MN oraz czes¢
(przylegajaca do ulic 7 KDL
i 10 KDL) terenoéw jednostek
3 MN, 4 MN, 9 MN, 12 MN,
16 MN, 17 MN i 18 MN w
tereny jednostek MWUn.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.







Przeksztalcenie terenow
jednostek 1 R/RM, 2 R/RM,
3 R/RM, 4 R/RM w jednostki
MN.

23 03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Obecnie studium
uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Siechnice
(Uchwala Rady
Miejskiej w
Siechnicach Nr
XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19
sierpnia 2010 r.)
dla ww. obszaru
wyklucza
mozliwosé
lokalizacji
samodzielnych
budynkow
mieszkalnych.

Przeznaczenie terenu
jednostki 1 R/RM oraz czgsci
terenu jednostki 3 R/RM pod

park.

25.03.2013r:

Uwaga
nieuwzgledniona.

Przeznaczenie na park terenu
jednostki 20 MN i czgsci
poinocnej terenu jednostki 24
MN.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Zmiana definicji wskaznika
intensywnosci zabudowy.

25.03:2013r:

Uwaga
nieuwzgledniona.







Wprowadzenie jednakowej
strefy ostonowej od linii
kolejowej (zielen wysoka
minimum 50 m szerokosci)

Dopuszczenie jedynie
eksploatacji dotychczasowej
zabudowy z prawem do
remontow, ale bez prawa do
rozbudowy 1 wznoszenia
nowych obiektow dla terenu
jednostki 28 MN.

Ustalenie dla budowane;
infrastruktury technicznej
lokalizacji w ziemi oraz
uwzglednienie kwestii
melioracyjne;j.

Okreslenie w tekscie
uchwaty szerokosci terenéw
ciggow komunikacyjnych.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.

25.03.2013r.

Uwaga
nieuwzgledniona.

25.03.2013r.

Uwaga
uwzgledniona,

25.03.2013r

U waga
uwzgledniona.

18.

06.03.2013r.

Iwona 1
Bogustaw
Rabijak

ul. Berberysowa
-

55-011
Siechnice

Prosba o okreslenie na pismie
o ile zostang pomniejszone
dziatki.

Dz. nr:
32/3
Obreb
Siechnice

Zgloszone po
terminie.

Pismo jest
pytaniem i nie
stanowi uwagi w
rozumieniu
przepisow.




19.109.04.2013r.

Danuta Biotus
ul. Opolska 2b/6
55-011
Siechnice

Brak zgody na realizacj¢
drogi na terenie dziatki 194

Dz. nr:
194,
Obreb
Siechnice

Zgloszone po
terminie
rozpatrzenia.
Uwaga o
podobne;j tresci
zostata wyrazona
PO pierwszym
wylozeniu 1
rozpatrzona w
uprzednim
rozstrzygnieciu
dotyczacym
rozpatrzenia
uwag.

Zalaczniki:

zbior uwag zamieszczonych w wykazie

s Burmistrza




