PROJEKT — wytozenie do publicznego wgladu w dniach 17.04.2023 r. — 11.05.2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice dla obszaru w rejonie ulicy Grafitowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn zm.),
w zwigzku z uchwatg nr 1V/27/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru w rejonie ulicy Grafitowej, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (przyjetego uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatami: nr XXXI/228/16 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 r., nr XLVIII/391/18 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r. i nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
27 lutego 2020 r.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdline.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru
w rejonie ulicy Grafitowej, zwany dalej ,planem”.

§ 2.
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych pojec,

b) ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

e) ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajagcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

f) ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

i) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw,

J) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Zatgcznikami do Uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do planu, ustalajgcy granice
planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do planu;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do planu.

Plan nie ustala:

1) terenéw goérniczych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§3.

Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych na

rysunku planu.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w zakresie

okreslonym uchwata.

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole, okreslajgce  przeznaczenie  terendw  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi oraz stanowigce odnosnik do szczegdtowych ustalen tekstowych
planu, skfadajgce sie z oznaczenia cyfrowego i oznaczenh literowych o nastepujgcym
znaczeniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
c) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
d) P/U —tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,
e) R —tereny rolnicze,
f) WS — tereny zbiornika wodnego i rowow melioracyjnych,
g) ZN —tereny zieleni nieurzgdzone;j,
h) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
i) H - teren watéw przeciwpowodziowych,
i) E —teren obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
k) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
[) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,
m) KDW - teren drogi wewnetrznej;
5) obiekty i obszary podlegajgce ochronie:
a) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) stanowisko archeologiczne,
c) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina rzeki Odry”, ustalonego i chronionego na podstawie
przepisow odrebnych.

. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice obszaréw podlegajgcych ochronie,

ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: granice obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obejmujgce obszary potozone, miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym.
Dla obszaréw okreslonych w ust. 5 obowigzujg ustalenia (zakazy) wynikajace
Z przepisow odrebnych.

. Wskazuje sie na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:

1) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

2) granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;
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3) granice strefy ochronnej od watu przeciwpowodziowego 50 m;
4) granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV.

§4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty, o ktérych mowa w § 1;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony planem, ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
cyfrowo — literowym przypisanym wytgcznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te
same ustalenia;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terendéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedgce dominujgcg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenéw inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie
projektowania inwestycyjnego;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki przystosowane do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na swiadczeniu ustug, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie czynnosci
Swiadczonych na rzecz podmiotéw gospodarki narodowej oraz spotecznosci lokalnej,
nie zwigzanych procesami produkcyjnymi i nie powodujgcych przekroczen norm

emisji hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej okre$lonych
w przepisach odrebnych;
11) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane

z dziatalnoscig gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
na rysunku planu, okre$lajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych
obiektow budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia
przed wyznaczong linie elementow architektonicznego uksztattowania budynkéw
| obiektow: okapow, gzymsow, schodéw, pochylni, ryzalitbw wejsciowych
i wjazdowych, gankéw, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujgcych
wejscia lub wjazdy: schoddéw, daszkéw, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym
elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

13)nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie
reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m?;

15) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla
samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, urzgdzone na terenie lub w budynku.

§5.
1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.
2. Ustala sie minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1
od:
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1) drogi krajowej potozonej poza granicami planu — 20 m,
2) drbég oznaczonych symbolem KDL, KDD, KDW — 6 m,
3) zbiornika i rowdéw melioracyjnych oznaczonych symbolem WS — 3 m.

3. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz dojazdow, dojsé, parkingéw i miejsc parkingowych.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania okreslonymi w przepisach odrebnych , przy
zagospodarowaniu terendw zwigzanych 2z komunikacjg drogowa, transportem
zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

§ 6.
W zakresie realizacji ogrodzeh od strony drég publicznych ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia:
a) 1,8 m naterenach oznaczonych symbolami MN, MN/U,
b) 2,2 m na pozostatych terenach;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych.

§7.
W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzeh reklamowych wolnostojgcych i umieszczanych na obiektach
budowlanych, z uwzglednieniem:
1) dopuszczenia realizacji urzgdzen reklamowych typu billboard jedynie na terenach
oznaczonych symbolami P/U,
2) naterenach oznaczonych symbolem MN dopuszczenia lokalizacji jedynie szyldow,
3) zakazu realizacji urzadzenh reklamowych na terenach oznaczonych symbolami H, E,
KDL, KDD, KDW, R, WS, ZP, ZN,
4) zakazu lokalizacji urzgdzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii
rozgraniczajgcej droge krajowg nr 94 stanowigcg potudniowg granice planu.

§8.
1. Na catym obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania dachéw:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN i 2.MN obowigzujg ustalenia §10 pkt 2

lit. f;

2) naterenach oznaczonych symbolami 1.MN/U i 2MN/U nalezy stosowac:

a) dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych):
dachy pfaskie lub tukowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci w zakresie od 20° do 30°,

b) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg
kondygnacjg w poddaszu: dachy tukowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtébwnych potaci w zakresie od 35° do 50°,

c) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg petng
kondygnacjg: dachy: ptaskie lub tukowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtébwnych potaci w zakresie od 15° do 45°,

d) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig
kondygnacjg w poddaszu: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w zakresie od 30° do 50°,

e) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci w zakresie od
15°do 30°,

f) dla garazy i budynkow gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci w zakresie od 15° do 25°,

g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow,
lukarn i wykuszy,

h) pokrycie dachu w kolorze: czerwonym, szarym lub czarnym oraz wszystkich
odcieniach tych kolorow,
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3) naterenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 3.U nalezy stosowac:

a) dla budynkoéw ustugowych: dachy ptaskie lub tukowe,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych (parterowych): dachy ptaskie
lub tukowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
w zakresie od 20° do 30°,

c) dla budynkéow mieszkalnych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg
w poddaszu: dachy tukowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych pofaci w zakresie od 35° do 50°,

d) dla budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z drugg peing kondygnacja:
dachy: ptaskie lub tukowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci w zakresie od 15° do 45°,

e) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig
kondygnacjg w poddaszu: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w zakresie od 30° do 50°,

f) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci w zakresie od
15°do 30°,

g) dla garazy i budynkéw gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtébwnych potfaci w zakresie od 15° do 25°,

h) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw,
lukarn i wykuszy,

i) pokrycie dachu w kolorze: czerwonym, szarym lub czarnym oraz wszystkich
odcieniach tych kolorow,

4) na terenach oznaczonych symbolami 1.P/U, 2.P/U i 3.P/U dopuszcza sie dachy
ptaskie lub tukowe, w kolorze czerwonym, szarym lub czarnym oraz wszystkich
odcieniach tych koloréw, ktére mogg zostaé wzbogacone poprzez wprowadzenie
Swietlikdw, lukarn i wykuszy,

2. Na catym obszarze planu ustala sie zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu
architektonicznego w jaskrawych barwach podstawowych.

3. Na catym obszarze planu ustala sie wysokosé podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m
ponad poziom terenu przylegajgcego do Sciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu
jest najwyzsza.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw z zakresu tgcznosci publicznej na
terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U, U, ZP, ZN, 1P/U.

5. Na catym obszarze planu, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami 2P/U i 3P/U
oraz 4P/U, ustala sie zakaz lokalizacji anten, masztéw oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tgcznosci na dachach i elewacjach budynkéw.

§09.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych jedynie na terenach oznaczonych
symbolami P/U i U;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 i pkt 3 nie dotyczg przedsiewzie¢ zwigzanych
Z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym drogowej,

4) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowacC obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.
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§ 10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu;

2) w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 1:

3)

4)

5)

6)

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)
k)

)

nalezy przeprowadzi¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzujgce zapewniajgce
zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Radwanice,

nalezy nawigzywa¢ do miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu,
sposobu  ksztattowania  bryty i uzytych  materiatdbw  elewacyjnych
w remontowanych, przebudowywanych i rozbudowanych budynkach,

nalezy zharmonizowa¢ nowo projektowang i istniejgcg zabudowy z historyczng
kompozycjg przestrzenno — architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie
lokalizacji , rozplanowania, skali, formy architektonicznej, tj. uksztattowania bryty,
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatu otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy
miejscowosci,

zakazuje sie realizacji budynkéw, ktére przewyzszajg skalg zlokalizowang
w sgsiedztwie zabudowe zabytkows,

nowe budynki nalezy realizowa¢ na planie prostokgta, z dopuszczeniem
aneksow, w tym gankéw i garazy,

nalezy stosowa¢ w nowo realizowanej i przebudowywanej zabudowie dachy
dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci dachowych 38° — 45¢°
z pokryciem dachowym z dachowki w Kkolorze ceglastym, o matowym
wykonhczeniu powierzchni, przy czym w obiektach zabytkowych, ktore posiadaty
inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac formy i pokrycie
historyczne, wtasciwe dla danego obiektu,

w budynkach murowanych nalezy ksztattowaé elewacje w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujgcych w obszarze ukfadu ruralistycznego wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatébw elewacyjnych,
Z nakazem stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

nalezy stosowaé¢ na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych, stonowanych,
nawigzujgcych do historycznej kolorystyki budynkéw, tj. odcieni bieli, rozbielonych
piaskéw, bezu,

nalezy nawigzywa¢ forme, materiat i wysokosci ogrodzen do lokalnych,
historycznych ogrodzenn — murowanych z elementami drewna lub wykonach
z metaloplastyki o maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajgcej 1,6 m,

nalezy uwzgledni¢ ustalenia §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,
nalezy chroni¢ krajobrazu historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, w tym
istniejgcego drzewostanu oraz uktadu drég i ciekéw wodnych,

zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktérej mowa w pkt 1, jest rbwnoznaczna
z granicami obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

a)

nr 11/15/81-29 AZP, osada kultury przeworskiej chronologia: okres wplywéw
rzymskich, slad osadnictwa chronologia: pézne sredniowiecze;

w zasiegu stanowiska, o ktérym mowa w pkt 4 wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

granice strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdw archeologicznych,
oznaczone na rysunku planu, obejmujgce caty obszar planu;
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7) w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 6 dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi obowigzuje wymaog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11.

W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a)

b)

c)
d)
e)

MN - 450 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m?
w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji
zabudowy szeregowej,

MN/U - 450 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m?
w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

U - 1200 m?,

P/U - 2000 m?,

ZP, H, E, KDL, KDD, KDW - 1 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a)

MN - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej i 6 m w przypadku realizacji zabudowy
szeregowej,

MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

U-25m,

P/U - 30 m,

ZP, H, E, KDL, KDD, KDW - 1 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami;

3) drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:

a)

b)
c)

parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

szerokos¢ dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakohczonych
,Slepo”) nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcy dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy
czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a)

b)

obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych

z projektowang zabudowg w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

minimalna liczbe miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc

do parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie,

— uslug i handlu — 3 stanowiska postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej i 3
miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych,

— obiektow produkcyjnych - 10 stanowiska postojowe/1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 stanowiska postojowe/10 zatrudnionych,



c)
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w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujagcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla obiektéw handlowych i zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) na catym obszarze planu:

a)

b)

utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, zapewniajgc mozliwosc¢ ich rozbudowy i modernizacji,
dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych do uzbrojenia terenéw, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekéw, obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej i kanalizacyjnej,
w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki
przepisow odrebnych;

2) minimalna srednica przewodoéw sieci infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)

dn. 80 dla wodociggow,

dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,
dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
dn. 32 dla gazociggow;

3) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)

zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej
i projektowanej, zasilanej z uje¢ waéd, potozonych poza granicami planu,
nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celéw przeciwpozarowych;

4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy
lokalizowanej i istniejgcej w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu
zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajgcej scieki do gminnej oczyszczalni
Sciekow potozonej poza granicami planu,

nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych i atestowanych zbiornikdw bezodptywowych,
z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych

nakaz podtgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej
po jej realizacji i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych w granicach
poszczegdlnych dziatek, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikach
szczelnych, otwartych na terenach wtasnych inwestora,

dopuszczenie realizacji zarébwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejgcej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych
w poszczegdlnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)
c)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

utrzymanie istniejgcego przebiegu linii Sredniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,



d)

f)

9)
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dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego

napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji

transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy

do 100 kw,

obowigzuje pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy

Z technicznych warunkéw eksploatacji linii 110 kV, o maksymalnej szerokosci

5metrow od osi linii w kazdg strone, jednakze nie mniej niz szerokos¢

wyznaczona rzutem skrajnych przelewow linii z dodatkiem 1 m z kazdej strony,

w ktorym w szczegolnosci obowigzuije:

— zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metrow,

— obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii
i stupow,

— kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie
technologicznym ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii 110 kV
musi  uwzglednia¢ odrebne przepisy inormy. Z kolei sposéb
zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania musi uwzgledniac obowigzujace przepisy,
w szczegolnosci zapisy Rozporzgadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. (Dz. U. 2003 r. nr 192 poz. 1883),

obowigzuje pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy

z technicznych warunkow eksploatacji linii 20 kV, o maksymalnej szerokosci

2,5metra od osi linii w kazdg strone, jednakze nie mniej niz szerokosc

wyznaczona rzutem skrajnych przelewdw linii z dodatkiem 0,3 m z kazdej strony,

w ktorym w szczegolnosci obowigzuje:

— zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metrow,

— obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii
i stupow,

— kazdy inny niz wymieniony powyzej sposéb zagospodarowania terenu w pasie
technologicznym ograniczonego zagospodarowania hapowietrznej linii 20 kV
musi uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy;

6) dla systemu gazowego:

a)

b)

e)

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne
w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu warunkéw technicznych
dostarczania paliwa gazowego,

w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow dopuszczenie rozbudowy
rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego ciSnienia, w oparciu o gazociggi
istniejgce i projektowang sie¢ gazowg niezbedng dla zapewnienia dostarczania
gazu do odbiorcow,

przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drég nakaz zachowania odlegtosci
podstawowych dla istniejgcych gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen,

dla projektowanych gazociggéw $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, w ktérych nalezy zachowaé¢ zasady okreslone w obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na

gaz ptynny;

7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a)

b)

zakaz wykonywania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi
skarpy rowéw melioracyjnych i rzek,
nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzgdzen melioracyjnych i rzek,
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c) zakaz realizacji budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi
skarpy rowéw melioracyjnych i rzek.

§ 14.

Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoKkosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, P/U;

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami R, ZN, ZP, WS, E, H, KDL, KDD, KDW.

Rozdziat 2

Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 15.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

blizniacza lub szeregowa;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa oraz ustugi, wbudowane w formie lokali ustugowych
realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii
oraz ustug rzemiesiniczych,

b) dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt. 10,

c) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojScia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zieleh urzgdzona,

d) garaze i budynki gospodarcze.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw — 6 m;

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
— 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;j,

— 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
— 0,8 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgcej,

— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej,

— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
szeregowej;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m? w
przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m? w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowe, przy
czym minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal
mieszkalny nie moze byé mniejsza niz 450 m2.
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2. Wskazuje sie, ze teren 1.MN w catosci oraz teren 2.MN czesciowo, potozone sg w
granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 16.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, w ktérej
realizowane sg ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finanséw, oswiaty, nauki, edukacji, urody/odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki , poligrafii oraz ustug
rzemieslniczych i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt. 10

c) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej i zabudowy ustugowe;j ,
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej realizowanej bez zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt.1,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki
rowerowe oraz zieleh urzgdzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— 0,65 - w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy blizniaczej,
— 0,5 - w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy wolnostojgcej,

c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej zabudowy blizniaczej,

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej zabudowy wolnostojgce;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?2
w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 350 m? w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
przypadajacej na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?.

2. Wskazuje sie, ze teren 1.MN/U w catosci oraz teren 2.MN/U czesciowo, pofozone sg w
granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 17.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U do 3.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem mozliwosci realizacji ustug zwigzanych
z obrébkg tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych,
krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw, obiektéw zwigzanych
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z utylizacja i recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i wysypisk odpaddw,

b) dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt. 10;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty produkcyjne,

b) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,

c) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt. 1,

d) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki
rowerowe oraz zieleh urzgdzona,

e) garaze i budynki gospodarcze.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé:

— budynkéw ustugowych, mieszkalnych, obiektéw produkcyjnych oraz urzgdzenh
infrastruktury technicznej - 12 m,
— pozostatych obiektow — 8 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - powierzchni 20%
dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 40% powierzchni wszystkich
budynkdw lokalizowanych na dziatce budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dzialce
budowlanej — 200 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?

2. Wskazuje sie, ze tereny 3.U czesciowo, potozone sg w granicach obszarow narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 18.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.P/U do 4.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa, w ktorej
mozliwe jest prowadzenie ustug z zakresu logistyki i magazynowania towarow,

z wyjatkiem krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw, obiektéw zwigzanych

z utylizacjg i recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,

ztomowisk i wysypisk odpadéw.

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, SciezKi
rowerowe oraz zieleh urzgdzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosc:

— budynkdéw ustugowych i obiektow produkcyjnych - 14 m,
— urzgdzen infrastruktury technicznej - 20 m,
— obiektéw zwigzanych z procesami technologicznymi — 20 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,

2. Wskazuje sie, ze tereny czesciowo potozone sg w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
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§ 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym pola uprawne, taki i pastwiska
oraz sady, bez zabudowy.
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej zwigzane
Z prowadzeniem gospodarki rolnej,
Wskazuje sie, ze teren czesciowo, potozony jest w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 5.WS ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zbiornik wodny i rowy melioracyjne, z dopuszczeniem
wykorzystania do celéw rekreacyjnych lub celéow retencji wody zbiornika wodnego
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 4.WS.
Wskazuje sie, ze teren 4.WS w catosci potozony jest w granicach obszaréw narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN, 2.ZN ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekow wodnych petnigce wazng
role potgczen w systemie weztdéw i korytarzy ekologicznych;
Wskazuje sig, ze teren 1.ZN w catosci potozony jest w granicach:
1) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obejmujgcy obszary potozone, miedzy
linig brzegu a watem przeciwpowodziowym;
2) obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%).
Wskazuje sie, ze teren 2.ZN potozony jest w catosci w granicach obszaréw narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
W granicach obszaréw okreslonych w ust. 2 pkt. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 3
ust. 6.

§ 22.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 3.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, bez zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej, dojscia piesze,

Sciezki rowerowe.
Wskazuje sie, ze tereny 1.ZP, 3.ZP czesciowo potozone sg w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia Ilub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowedo.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzgdzenia sportowo —rekreacyjne, w tym place zabaw;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy nie wydzielone, dojscia piesze, $ciezki rowerowe;
b) maksymalna wysoko$¢:
— obiektéw matej architektury, obiektéw i urzadzeh sportowo — rekreacyjnych -
6 m,
— urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) minimalna powierzchnia pokrycia terenéw zielenig urzadzong - 70% powierzchni
dziatki budowlane;.
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Wskazuje sie, ze teren w catosci potozony jest w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 24.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 1.H ustala sie:

1.

1) przeznaczenie podstawowe: waty przeciwpowodziowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
nie zwigzane z funkcjonowaniem terenu oraz Sciezki rowerowe, pod warunkiem, ze
nie bedg one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 3.E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje
transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
nie zwigzane z funkcjonowaniem terendw, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Wskazuje sie, ze tereny potozone sg w catosci w granicach:

1) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) obszardow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%);

3) W granicach obszarow okreslonych w ust. 2 pkt. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 3 ust. 6.

Wskazuje sie, ze tereny 1.E, 2.E w catosci potozone sg w granicach obszaréw

narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia Ilub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowedo.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalnej.

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedag
one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terendw.

3) szerokos¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL-12m,

b) 2.KDL — 5 - 19 m, przy na odcinku plan ustala jedynie czes¢ pasa drogowego o
szerokosci 5 - 10 m przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza
granicami planu,

c) 3.KDL-12m,

Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na

zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 4.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe.
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg
one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw.
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3) szerokos¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDD — 10 m,
c) 3.KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4.KDD -10m,
3. Wskazuje sie, ze tereny 1.KDD, 5.KDD w catosci oraz tereny 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD
czedciowo potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 28.
1. Dlaterenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedag
one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow.

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 10 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 15x16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 29.
W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice — tereny aktywnosci gospodarcze;j
uchwalony uchwatg nr XXIV/199/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
25 listopada 2004 r;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice uchwalony
uchwatg nr Xl1/84/99 z dnia 25 czerwca 1999 r.

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz



