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1. Informacje ogolne

» Nazwa: Siechnicka Inwestycyjna Spotka Komunalna Sp. z o.0.

» Forma prawna: Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000444573

» NIP: 896-15-32-506

» REGON: 022033761

» Data rozpoczecia dzialalnosci: 15 grudnia 2012 roku

» Siedziba: ul. Jana Pawla Il 12, 55-011 Siechnice

Kapital: Kapitat zakladowy w KRS na dzien 31.12.2019 roku wynosi 27 606 200z,

sktadat sie z 138 031 rownych i niepodzielnych udziatow o wartosci nominalnej
200 zt kazdy.

Y

1.1 Przedmiot dzialalnosci
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest Swiadczenie ustug:
e zarzadzania nieruchomosciami,
e w zakresie ustug komunalnych w ramach zadan powierzonych przez Gming Siechnice,

e w zakresie inwestycji budowlanych.

1.2 Udzialowcey Spolki
Strukture udziatowa na dzien 31 grudnia 2019 roku tworzyli:

b

> wspolnik Gmina Siechnice, posiadajacy 138 031 udzialéw o wartosci nominalnej 200zt

kazdy, o tgcznej wartosci nominalnej 27 606 200,00 ztotych;

1.3 Wiladze Spolki
» Zarzad — w skiad ktorego na dzien 31 grudnia 2019 roku wchodza:
e Prezes Zarzadu — Sylwester Marek Sas,

Zarzad w roku 2019 byt jednoosobowy.
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2. Informacje o stanie majatkowym Spolki

Na dzien 31 grudnia 2019 roku suma bilansowa wynosita 30 220 tys. zl.

Strukture poszezegolnych pozycji aktywow trwalych w zt przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2019 31.12.2018
A. | AKTYWA TRWALE : 29270 630,37 | 29194 221,43
I. Wartosci niematerialne i prawne - 152,00
I Koszty zakonczonych prac rozwojowych z 2
2. Wartosé firmy - -
3 Inne wartosci niematerialne i prawne - 152,00
4, Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacji - =
5. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Tl Rzeczowe aktywa trwale 18 357 470,19 18 286 289,42
L. Srodki trwafe 17 134982,39 | 17444 357.74
a) grunty (w tym prawo uZytkowania wieczystego 867 904.49 867 904,49
gruntu)
b).budynk'{._ lokale i obiekty inzynierii ladowej 16 026 013,40 16 255 271,67
i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 138 549,58 174 662,00
d) $rodki transportu 54 845,06 84 643,52
e) inne srodki trwale 47 669.86 61 876,06
2. Srodki trwate w budowie 1222 487.80 841931,68
35 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -

Spadek wartosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w stosunku do roku

2018 zwigzany jest z utrata ich wartosci na skutek odpisow amortyzacyjnych.

Wzrost warto$ci pozycji bilansu ,.Srodki trwale w budowie™ spowodowany jest poniesionymi
naktadami na inwestycj¢ rozpoczetg przez Spotke w roku 2017, tj. budowa Osrodka Zdrowia

w Siechnicach.

Na koniec 2019 roku aktywa trwale wynosity 29 270 tys. i stanowily 97% aktywow ogdtem.



Na koniec 2019 roku aktywa obrotowe wynosity 949 tys. i stanowily 3% aktywow ogotem.

Wartos¢ poszczegdlnych pozycji aktywow obrotowych w zt na dzien 31 grudnia 2019 roku
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przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2019 31.12.2018
B. | AKTYWA OBROTOWE 949 423,67 864 439,25
Iz Zapasy z 3
1. Materialy - -
2. Potprodukty i produkty w toku - -
3 Produkty gotowe - -
4. Towary = =
5. Zaliczki na dostawy - -
11 Naleznosci krotkoterminowe 310399.16 155 471,28
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 9 049,38 23 941,95
a) z tytutlu dostaw i ustug, o okresie splaty: 9 049,38 23 941,95
- do 12 miesiecy 9 049,38 23 941,95
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
21 Naleznosci od pozostalych jednostek 301 349,78 131552933
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 34 508.03 24 057,72
- do 12 miesiecy 34 508,03 24 057,72
- powyzej 12 miesiecy - -
b)z ty‘tu{u podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen 261 027.54 105 915,63
spotecznych i zdrowotnych
¢) inne 581421 1 555,98
d) dochodzone na drodze sadowej - -
111. Inwestycije krotkoterminowe 611 712,13 656 571,12
. Krétkoterminowe aktywa finansowe 611 712,13 656 571,12
a) w jednostkach powiazanvch - =
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach - =
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe " =
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
¢) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 61171213 656 571,12
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 61171213 656 571,12
- inne $rodki pienigzne - -
- inne aktywa pieniezne - =
2 Inne inwestycje krotkoterminowe - -
1V.| Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 27 312,38 52 396,85

Stan srodkéw na rachunku $rodkéw pienieznych oraz w kasach Spoétki na koniec 2019 roku

wynosit 612 tys. zt.
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2.1 Opis zdarzen, jakie nastapily w 2019 roku i po jego zakonczeniu

W roku 2019 Spotka kontynuowata i rozwijata dziatalnos¢ w zakresie realizacji zadan
powierzonych przez Gming Siechnice.

Zadaniem Siechnickiej Inwestycyjnej Spdtki Komunalnej Sp. z o.0. jest zarzadzanie
obiektami Gminy Siechnice, m.in. budynkiem Hali Sportowej w Radwanicach, Swigtej
Katarzynie i Zernikach Wroctawskich oraz innymi obiektami sportowymi potozonymi na
terenie Gminy.

Ustugi komunalne wykonywane przez Spolke to utrzymanie infrastruktury ulic i parkow,
utrzymanie czystosci, utrzymanie terenow zieleni, zarzadzanie kapieliskiem Blekitna Laguna,
prowadzenie Targowiska, udostepnienie Hali Sportowej w Siechnicach.

Dodatkowo w roku 2019 Spotka prowadzita punkt ksero oraz do konca marca byta agentem
sprzedazy biletéw DLA. Spoéta osiagata réwniez przychdd z najmu budynku znajdujacego sig

w Siechnicach przy ulicy Jana Pawta I 12.

Spotka w 2019 zakonczyta rowniez prace zwigzane z uruchomieniem studni, ktéra ma
zaopatrywac stadion miejski w Siechnicach w wode do podlewania, co znacznie obnizy
koszty eksploatacyjne. Prowadzone s3a rowniez badania hydrogeologiczne na innych
obiektach i gdy wykaza one mozliwos¢ czerpania wody Spotka planuje dalsze inwestycje w
pozostatych obiektach, ktorymi zarzadza.

W sierpniu 2019 r. Spotka zawarta umowe z konsorcjum sktadajacym si¢ z Spotki Biuro
Inwestorskie sp. z 0.0. oraz przedsigbiorcy Janusza Rybki, ktorej przedmiotem jest pelnienie
funkcji inzyniera kontraktu tj. zarzadzania zadaniem inwestycyjnym i realizowania
obowiazkow inspektoréw nadzoru wszystkich branz. We wrzesniu 2019 r. Spotka oglosita
przetarg o udzielenie zamdwienia na wykonanie rob6t budowlanych.

Wplynely dwie oferty od wykonawcow. Najnizsza oferta wynosita netto 23.901.558,32 zt
netto. Kwota ktora zamawiajacy przewidzial na wykonanie zamowienia: wynosifa
15.900.000,00 netto. 3 grudnia 2019 r. Spotka zawiadomita wykonawcow o uniewaznieniu
postepowania na wybor wykonawcy robot budowlanych.

11 grudnia 2019 r. Spoétka oglosita dialog techniczny w postgpowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego na roboty budowlane. Dialog techniczny byt prowadzony pod katem
analizy i modyfikacji zakresu zamoéwienia. Na tym jednak etapie Zamawiajacy zrezygnowat z

przeprojektowania obiektu.
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Obecnie Spotka przygotowuje ogloszenie drugiego postgpowania na wybor wykonawcy robét
budowlanych przyjmujac iz szacunkowa wartos¢ zamowienia przekroczy prog o ktorym
mowa w art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zaméwien publicznych. Spétka
oczekuje, ze wartos¢ zamodwienia bedzie zblizona do najnizszej kwoty osiggnietej w

postepowaniu.

2.2 Badania i rozwoj

Do dnia bilansowego Spotka nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowe;j.

2.3 Sprzedaz

W 2019 roku przychody Spolki ze sprzedazy uslug, towardw i materialow wynosity

5709 tys. zt i byty wyzsze w stosunku do przychodow roku 2018 o 861 tys. zt.

Ponizsza tabela prezentuje przychody w zt ze sprzedazy za 2019 rok:

01.01.2019- 01.01.2018-

31.12.2019 31.12.2018

P e b s 5709 093,26 4847 687,20

- od jednostek powiazanych 5388613.41 4 508 623,96

L. Przychody netto ze sprzedazy ushug 5709093.26 4 847 687,20
I1. Zmiana stanu produktow (zwieksz. "+", zmniejsz. "-") - -
1. !(oszt W}ftworzenia produktow na wlasne potrzeby i i

jednostki

V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow - -

Przychody Spétki w roku 2019 wynosity:
- Z tytutu najmu powierzchni biurowej 1 729 tys. zt
- z tytutu zarzadzania nieruchomosciami Gminy i realizacji powierzonych zadan 3 591 tys zt

- pozostata sprzedaz 389 tys. zl.



Ponizsza tabela przedstawia strukture kosztow w zk:

1 SIECHNICKA
—  ANWESTYCYINA
SPOLKA KOMUNALNA

.rl—

Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci Spolki
za okres od 01 styczria 2019 do 31 grudnia 2019

01.01.2019- 01.01.2018-
i 31.12.2019 31.12.2018
B. | KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 5532 894,67 4 902 240,82
L. Amortyzacja 598 360,09 589 824,51
11. Zuzycie materialow i energii 930 989,26 822 852,28
111. Ustugi obce 1066 707,76 794 200,05
IV. Podatki i oplaty 83 669,35 64 638,05
Y. Wynagrodzenia 228748770 213891197
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 497 512,49 452 027,36
VII. Pozostate koszty rodzajowe 68 168,02 39 786,60
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
Za 2019 rok na dziatalnosci operacyjnej Spotka uzyskata zysk 215 tys. zt.
Gloéwne pozycje rachunku zyskow i strat (w zl), zawiera ponizsza tabela:
01.01.2019- 01.01.2017-
31.12.2019 31.12.2017
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
A. 1| ZROWNANE Z NIMI, w tym: 5709 093,26 4 847 687,20
B. |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 5532 894,67 4902 240,82
C. |ZYSK (STRATA)ZE SPRZEDAZY (A-B) 176 198,59 -54 553,62
D. |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 49 033,65 13 333,10
E. [POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 10 032,15 8 681,24
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
F. OPER;CYJNEJ)(C+D-E) 215 200,09 -49 901,76
G. |PRZYCHODY FINANSOWE 341481 3715,29
H. |KOSZTY FINANSOWE ] 88 435,94 142 999,77
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI o
1. GOSP(()DARCZIgJ (F+G-H) 130 178,96 -187 186,24
J. |PODATEK DOCHODOWY 13 084,00 -
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ) i
K. |ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
L. |ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 117 094,96 -187 186,24

Osiagnigty zysk w roku 2019 w wysokosci 117 094,96 zt zostanie w calosci przeznaczony na
pokrycie straty osiagnigtej w latach poprzednich, tj.:

e kwote 14 283,44 zi na pokrycie straty za rok 2016

o kwote 102 811,52 zt na pokrycie straty za rok 2018.
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2.4 Sytuacja finansowa Spotki -,
Zrédla finansowania majatku Spotki:
1. Kapitat wlasny, .
2. Leasing,
3. Kredyt bankowy.

Ponizsza tabela przedstawia wysokos¢ poszczegdlnych kapitatow wihasnych Spoiki.

31.12.2019 31.12.2018
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 2823994928 26 090 730,32
d Kapital (fundusz) podstawowy 27 606 200,00 25 854 200,00
11 Kapital (fundusz) zapasowy - -
111. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny = -
V. Kapital (fundusz) rezerwowy 748 000,00 438 000.00
N Zysk (strata) z lat ubieglych -211 345.68 -14 283.44
VI. Zysk (strata) netto 117 094,96 -187 186.24
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego = =

Spotka korzysta z kapitatow obeych w finansowaniu dziatalnosci.

W 2019 roku Spotka podpisata umowe na leasing operacyjny na:

e Samochodd Citroen Jumper (brygadowka) - leasing finansowany przez PKO Leasing S.A.
podlegajacy splacie w przeciagu 35 miesigcy, wartos¢ przedmiotu leasingu wynosi
57 tys. zt netto.

e Samochod Fiat Ducato - leasing finansowany przez Alior Leasing Sp. z 0.0. podlegajacy
splacie w przeciagu 60 miesig¢cy, warto$¢ przedmiotu leasingu wynosi 97 tys. zt netto.

o Kosiarke Rider oraz kosiarki automatyczne - leasing finansowany przez BNP Paribas
Lease Group Sp. z 0.0. podlegajacy splacie w przeciagu 60 miesigcy, wartosé przedmiotu
leasingu wynosi 181 tys. zt netto.

Zakupy konieczne byly z punktu widzenia wymiany czg¢sci sprzgtu 1 pojazdéow z tytulu
naturalnego zuzycia oraz wyposazenia Spotki w nowy sprzet do realizacji powierzonych

zadan.
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Sytuacj¢ Spotki w zakresie zadluzenia na koniec 2019 roku przedstawia tabela:

31.12.2019 31.12.2018
B. | ZOBOWIAZANIA [ REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1960 104,76 3 967 930,36
L. Rezerwy na zobowiazania - 254338 -
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego < g
% Rezenwy na swiadczenia pracownicze - -
- dlugoterminowe g -
- krétkoterminowe = =
3 Pozostale rezerwy 2543.38 -
a) Dlugoterminowe = -
b) Krotkoterminowe 2543.38 .
11. Zobowiazania dugoterminowe 13 250.00 1761 250,00
Is Wobec jednostek powiazanvch = c
2 Waobec pozostatych jednostek 13230 1761 250.00
a) kredyty i pozyezki 1752 000,00
b) z tytutu emisji dluznych papierdw wartosciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) inne 13 250.00 9 250.00
HI. Zobowigzania krotkoterminowe 1944 311,38 2 206 680,36
s Wobec jednostek powiazanvch 19128.10 22 744.68
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 19 128.10 22 744.68
- do 12 miesigcy 19 128,10 22 744.68
- powyzej 12 miesigcy = =
b) inne - -
2 Wobec pozostalych jednostek 1922 519.09 2 182 299.89
a) kredyty i pozyczki 1 752 000.00 1 752 0600.00
b) z tytulu emisji dluznyvch papierdw wartosciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 116 412.55 148 478.71
- do 12 miesigcy 116 412,55 148 478.71
- powyze] 12 miesigey - -
¢) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe - -
2) z tytulu podatkow. cel, ubezpieczen i innych swiadcz. 35 852.00 142 216.60
h) z tytulu wynagrodzen 9 294,16 134 108,84
i) inne 8 960.38 5 495,74
=, Fundusze specjalne 2 664.19 1 635,79
Iv. Rozliczenia migdzyokresowe - -
I; Ujemna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia miedzy okresowe - -

2.5 Procesy sagdowe

W roku 2019 Spotka wystapita jako powdd w nastepujacych postgpowaniach:
e Pozwany Adrian Gontarz - o zaptate kwoty 1 968,00 zt , sprawa prowadzona przez

Sad Rejonowy w Otawie I Nc 2698/19 — wydano nakaz zaplaty
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e Pozwana Agnieszka Stoltny — o zaptate kwoty | 036.80. sprawa prowadzona

przez Sad Rejonowy w Otawie | Nc 2435/19 — wydano nakaz zaplaty
W roku 2019 Spotka wystapita rowniez jako pozwany z powoddztwa firmy Tartak Groblice
Wojciech Gawel o zaptate kwoty 4 144,13 wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu,
sprawa prowadzona przez Sad Rejonowy w Otawie I NC 2156_19. Spotka zastosowala sig do

nakazu zaplaty i uregulowana naleznos¢ w dniu 11 grudnia 2019r.

2.6 Zarzadzenia wewnetrzne

W 2019r. Zarzad przyjal nastgpujace zarzadzenia:
1. W sprawie wprowadzenia Instrukcji Kasowej
2. W sprawie zasad przeprowadzenia ewidencji sprzedazy na kasach rejestrujgcych
3. W sprawie udzielania zamowien publicznych, ktorych wartos¢ nie przekracza
wyrazonej w ziotych rownowartosci kwoty wymienionej w art. 4 pkt. 8 ustawy Pzp
4. W sprawie zmiany kwoty dopfaty do ubezpieczenia grupowego
5. W sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

6. W sprawie zasad obiegu faktur zakupowych oraz pism

2.7 Zamowienia publiczne
W 2019r. Spotka realizowala nastgpujace postgpowania w ramach zamowien publicznych:
l. Prace modernizacji natryskow w szatniach nr A3-A4 w hali sportowej w Siechnicach
2. Dostawa w formie leasingu samochodu dostawczego
3. Pelnienie funkcji Inzyniera Kontraktu dla zadania inwestycyjnego ,.Budowa
Gminnego Osrodka Zdrowia w Siechnicach w standardzie budynku pasywnego™.
4. Okresowe kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow
budowlanych zarzadzanych i bedacych wiasnoscig SISK Sp. z o.0.
5. Okresowe kontrole stanu technicznego sprawnosci instalacji elektrycznej i
odgromowej obiektow zarzadzanych i bedacych wiasnoscig SISK Sp. z o.0.
6. Pielggnacja, konserwacja i utrzymanie boisk do pitki noznej o nawierzchni trawiastej
naturalnej
7. Dostawa w formie leasingu samochodu dostawczego
8. Okresowy przeglady. serwis systemOw wentylacji mechanicznej i klimatyzacji na

obiektach zarzadzanych i bedacych whasnoscia SISK Sp. z 0.0.
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9. Wykonywanie ushugi w zakresie ratownictwa wodnego na kapielisku . Blekitna
Laguna™ wraz z kompleksowa obstuga obiektu zarzadzanego przez SISK Sp. z o0.0.

10. Wykonanie przebudowy/modernizacji pomieszczen na parterze budynku Urzedu
Miejskiego w Siechnicach

I 1. Wykonanie projektu zaplecza socjalnego i pomieszczenia technicznego

12. Wykonawca robot budowlanych Gminnego Osrodka Zdrowia w Siechnicach jako
budynku pasywnego wraz z niezbgdna infrastruktura

13. Budowa Gminnego Osrodka Zdrowia w Siechnicach jako budynku pasywnego wraz z
niezbedna infrastruktura — dialog techniczny z wykonawcami

14. Dostawa w formie leasingu kosiarki samojezdnej wraz z osprz¢tem

[5. Dostawa w formie leasingu ciagnika wraz z kosiarka bijakowa

16. Dostawa w formie leasingu urzadzenia wielofunkcyjnego samojezdnego z osprzgtem
oraz dwie kosiarki

17. Dostawa w formie leasingu fabrycznie nowego pojazdu cigzarowego do 3.5t typu

furgon

3. Strategia rozwoju i planowane dzialania

Spotka na roku 2020 przyjeta dodatkowy obiekt sportowy, ktorym bedzie zarzadza¢ w ramach
realizacji zadan powierzonych przez Gming Siechnice. Nowym obiektem jest boisko z

nawierzchnig naturalnej trawy w Zernikach Wroctawskich.

Wysitki Spotki w 2020 roku zmierzaja do realizacji zadan, ktére sg zapisane w planie
wieloletnim lub sg naturalnym, kolejnym etapem w planowanych dziataniach. 1 tak
31.01.2019 r. Siechnicka Inwestycyjna Spotka Komunalna Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem
PKO BP umowe na udzielenie kredytu inwestycyjnego na budowe nowego gminnego osrodka
zdrowia. Podpisanie umowy kredytowej na kwote 20 500 000 zt do roku 2032 (14 lat) jest
kolejnym etapem w harmonogramie realizacji tej inwestycji. Dzigki temu juz niedlugo, obok
Urzedu Miejskiego, Spotka zacznie budowe nowoczesnego, przyjaznego klientom osrodka
zdrowia, ktory swa interesujaca architekturg bedzie rywalizowal z Ratuszem. ale przede
wszystkim zadba o bezpieczenstwo zdrowotne wszystkich mieszkancow gminy. Po
podpisaniu umowy, Spotka rozpoczeta kolejny etap jakim jest wybor firmy nadzorujacej

proces budowlany.
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Obecnie Spotka przygotowuje ogloszenie drugiego postgpowania na wybor wykonawcey robot
budowlanych przyjmujac iz szacunkowa wartos¢ zamowienia przekroczy prég o ktérym
mowa w art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zaméwien publicznych. Spotka
oczekuje, ze wartos¢ zamowienia bedzie zblizona do najnizszej kwoty osiggniete] w

postepowaniu.

Spotka planuje takze zakup traktora z kosiarka bijakowa i przyczepa. do realizacji zadan w
ramach utrzymania gminnych terendw zieleni. Dodatkowo zaplanowano zakup samochodu do

obstugi gminnych obiektow zewngtrznych (m.in. boisk).

Spotka planuje zwigkszy¢ komercjalizacje terendow pod ustugi dla mieszkancow z zadan

powierzonych czyli Targowisko Miejskie i kapielisko Bigkitna Laguna.

Siechnice, 23 marzec 2020 r. 6 Q) ‘ \ f Sﬂx

Podpis Zarzadu



