DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 kwietnia 2022 r. Podpisany przez:
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Poz. 1982
UCHWALA NR L1/459/22

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gminnego — dz.nr 45/1, obreb Sulecin, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 z pézn. zm.) iart. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg nr XXII11/209/20 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminnego — dz. nr 45/1 obreb Sulgcin, gmina
Siechnice, oraz po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice
(przyjetego uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z pozn.
zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminnego —
dz. nr 45/1 obreb Sulgcin, zwang dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem jest dziatka nr 45/1 potozona w obrebie Sulecin — zgodnie
z granicami okreslonymi na zataczniku nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii urzedowej mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 .
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r. poz. 214).

§ 2. Na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego stanowiace jednoczesnie granice strefy ochrony
archeologicznej;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej — rownoznaczne z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;
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5) oznaczenie terenu zawierajace symbol literowy i cyfrowy;
6) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgranmiczajaca — lini¢ rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz wiat i altan, ktérej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na
wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

- czgsci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy,
ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow znim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen mogg one wystepowaé
samodzielnie badz w dowolnych proporcjach;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), dojscia, dojazdy, drogi pozarowe,
parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz budynki gospodarcze
dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petniace stluzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego
lub uzupehiajacego.

§ 4. Ustala si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: uslugi publiczne - przez ktore nalezy rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej
przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, kultury, o$wiaty, wychowania, turystyki, stuzace
lokalnej spotecznosci;

2) uzupelniajace:

a) obiekty sportu irekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty budowlane stuzgce uprawianiu
sportow oraz rekreacji,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zakazuje si¢
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwiazanymi z infrastruktura techniczna.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej:

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;

2) nowa zabudowa powinna by¢ zaprojektowana na planie prostokata (z dopuszczeniem anekséw — w tym
gankow), dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty
przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementdéw kompozycji historycznej i1 wspotczesnej oraz
nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad
zabudowa historyczna;

3) obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 359-45° pokryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastym matowym;

4) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych.

2. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej tozsama z granicami obszaru objetego planem, w obrebie
ktorej obowigzujg ustalenia: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oraz w obszarze wsi o metryce
sredniowiecznej), dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej nie okresla si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 9. Nie wyznacza si¢ terenow, posiadajacych cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystycznych dla
przestrzeni publiczne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren.

2. W przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem przepiséw odregbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kat nachylenia dachu:
a) dla terenu potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 3;

b)dla terenu polozonego poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
8 ust. 1 obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym oraz:

- dla budynkoéw jednokondygnacyjnych kat nachylenia potaci dachowych: 20° - 30°,
- dla budynkéw dwukondygnacyjnych kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 50°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,5;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40 %.

§ 11. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
w tym granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW6000109, na ktdérej obowiazuja dziatania
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw krajobrazdéw priorytetowych.
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§ 12. Nie uwzglednia si¢: rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztaltowania i ochrony krajobrazoéw oraz lokalizacji i1 granic, ze wzglgdu na ich brak.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiekty wbudowane w budynki;

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN
wbudowanych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji stuzacych produkcji energii i/lub ciepta na dachach budynkéw oraz
na ziemi o mocy ponizej 100 kW.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodocigg gminny;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresic usuwania odpadow stalych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym planu zaopatrywane beda zindywidualnych Iub grupowego zrodta
zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji solarnych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub wolno stojacych
stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢
100kW;

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budoweg sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m?,

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
al10°.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia
podstawowego;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 10;

3) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publiczne;j.
3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 14.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/459/22
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 24 marca 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU GMINNEGO -
- DZ. NR 45/1 OBREB SULECIN, GMINA SIECHNICE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/459/22
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 24 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminnego — dz.nr 45/1 obreb Sulecin, gmina Siechnice

Zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. z2022r., poz.503) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gminnego — dz.nr 45/1 obr¢b Sulecin, gmina Siechnice, zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 24 stycznia 2022 r. do 15 lutego 2022 r.

W trakcie okresu wytozenia oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, czyli do dnia 1 marca 2022 r.,
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wniesiono
zadnych uwag do przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego.

W zwiazku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/459/22
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 24 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.559, zpdzn. zm.), art.3i4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1672,
z pdézn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacyjnych, zatozono dostep
obszaru opracowania z przylegtej do granic opracowania planu drogi powiatowej;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci technicznych uzbrojenia terenu finansowanych
Z budzetu gminy, z ustalen planu nie wynikajg wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy - jednoczesnie wskazuje sie, ze obszar
opracowania planu posiada pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.

§ 2. Z uwagi na brak koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, rozstrzygniecie dotyczace zasad finansowania jest bezprzedmiotowe,
a uchwalenie planu nie wptywa na wydatki Gminy Siechnice w przedmiotowym zakresie.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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