UCHWALA NR LII/427/18
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
Z DNIA 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce
— teren ,,A”, gmina Siechnice - Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XLII/310/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18 pazdziernika 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radomierzyce - teren ,A”, gmina Siechnice zmieniong uchwatg nr XLII/336/17 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2017 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w
Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatg nr XXX1/228/16
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 r., zmienionego uchwatg nr XLVII1/391/18 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r., Rada Miejska w Siechnicach, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radomierzyce — teren A",

gmina Siechnice — etap |, zwany dalej planem.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych wsi Radomierzyce, w pétnocnej
czesci obrebu przy granicy z miastem Wroctaw.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

w N

§3.
W planie nie okresla sie ze wzgledu na brak potrzeb lub brak terenéw i obiektow:
1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
5) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.
3. Zmiana nazw wtasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1)

7)

8)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujgce decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie
innych ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki
odpadami;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowa przeznaczenie
dominujgce, nie powodujgce zwigekszonego negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie
wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkgji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach, dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy
nalezy stosowac og6ine zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrebnych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnie terenu, mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
ustugi gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi
transportowe osoéb i towarow pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony
(z wytaczeniem obstugi warsztatowej pojazdéw), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne,
ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi oswiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta
w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kusnierskich, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu

ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw, wéd opadowych i
roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane petnigce

stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz
urzgdzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych
i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek
dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny niebedgce wtasnoscig operatora.
Ustala sie w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN):
1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, w wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, drég

oraz infrastruktury technicznej i telekomunikaciji;



—

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym  blacharstwa, lakiernictwa ustug
wulkanizacyjnych), dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen do kremacji zwtok;

3) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatdbw masowych, lokalizowania obiektow
i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw
i surowcow wtornych.

Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu na terenach MN wartosci okreslone w obowigzujacych

przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.
Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej obowigzujg nastepujgce warunki:
1) ustala sie ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym

zatozeniem;
2) nalezy podda¢ restauracji zabytkowe elementy krajobrazu urzadzonego, ewentualnie

z czesciowym ich odtworzeniem.
Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych, ktorej granice sg tozsame z granicg obszaru
objetego planem, obejmujgcg tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych;
w granicach tej strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych: klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL) i
klasy dojazdowej (KDD) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych (kioski, pawilony).
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§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gfownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd podziemnych, gruntéw oraz wod
otwartych (rowow);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych srodkéw chemicznych, magazynowania
paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcéw wtérnych oraz odpadow
komunalnych i niebezpiecznych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegélnego

zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§10
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Ustala sig nastgpujgce minimalne powierzchnie dziatek:
1) W granicach terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
a) wolno stojgca = 1000 m?,
b) blizniacza = 500 m?.
c) szeregowa = 250 m2.

2) zabudowa ustugowa = 500 mZ;

3) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolne lub nieleéne oraz dla dziatek
pod wydzielone urzgdzenia infrastruktury  technicznej (wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach
terenéw MN = 10 m?,

Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek:

1) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

a) wolno stojgca =20 m,
b) blizniacza =10 m,
c) szeregowa =6 m;
2) zabudowa ustugowa =20 m;
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3) 3 m w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolne lub niele$ne oraz dla
dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach
terenéw MN.

Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.

Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny

spetniaC warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym w przepisach

w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Gazowe sieci przesytowe:

1) zagospodarowanie terenu 1.1MN w strefie kontrolowanej oraz terenéw 1.2MN i 1.3MN w strefie
kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

2) w granicach terenu lasoéw i zadrzewien 3ZL nalezy zachowac pas terenu o szerokosci 4 m (po 2
m od osi gazociggu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0MPa) wolny od nasadzen drzew
i krzewdw.

W granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od istnigjgcych

napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 20kV tj. w odlegtosci 3,0 m od osi

linii, ustala sie:

a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci powyzej 3 m,

b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupéw.

Ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, ktérych wysoko$¢ przekracza rzedng 254 m np.m.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejgcych
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o roéznych klasach funkcjonalnych —
wtgczenie komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia
I nasadzenia zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow
trojkgtow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszgcych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w wode odbiorcéw: z sieci wodociggowe;.

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie sciekdw i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;

2) w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej, z uwagi na warunki gruntowo — wodne,
ustala sie¢ nakaz gromadzenia wéd opadowych i roztopowych w szczelnych lub otwartych
zbiornikach stuzgcych zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wtasnych inwestora;

3) obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsaczania wéd opadowych i roztopowych w gruncie.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet

indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wylgczeniem
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mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach

wiasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w gaz:

1) przez teren objety planem przebiega gazocigg wysokiego cisnienia WC DN350 PN 4,0 MPa;

2) dopuszcza sie przebudowe gazociggu wysokiego cisnienia WC DN350 PN4,0 MPa celu poprawy
parametrow wytrzymatosciowych zgodnie z przepisami odrebnymi — po przebudowie obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie odbiorcéw w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowg Iub radiowg siecig

telekomunikacyjna.

Usuwanie odpadéw komunalnych: obowiazujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreélone

w przepisach odrebnych i gminnych.

Melioracje: dopuszcza sie realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie odcinkéw

istniejgcych rowéw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdziat IlI
Ustalenia szczegotowe

§13.

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1.1MN, 1.2MN i 1.3MN.

1,

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa - w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1.1MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza w granicach terendw
oznaczonych symbolami 1.2MN i 1.3MN.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieucigzliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajgce 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
ustugi moga byc¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojgcych:;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw

publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 % przes$witow), dopuszcza sie stosowanie

podmurdwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczgc od poziomu terenu, wysokosé ogrodzen

(dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytagczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé

1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci

z prefabrykatow betonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia § 7 ust. 3.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej KDL,
b} 6 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX;

2) w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych
oraz budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z przepisow odrebnych, w szczegéinosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej stanowigcej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje:

a) zabudowa wolno stojaca:
- w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN: nie wiecej niz 30 %,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN: nie wiecej niz 20 %,



6)

7)

8)

b) zabudowa blizniacza:

- W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN: nie wiecej niz 40 %,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN: nie wiecej niz 25 %,

c) zabudowa szeregowa: nie wiecej niz 50 %;

wskazniki intensywnosci zabudowy, liczone jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki budowlanej:

a) zabudowa wolno stojgca:

- w granicach terendéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN: nie wiecej niz 0,35,
- wgranicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN: nie wiecej niz 0,30,

b) zabudowa blizniacza:

- w granicach terenoéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN: nie wiecej niz 0,50,
- wgranicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN: nie wiecej niz 0,30,

c) zabudowy szeregowa: nie wiecej niz 0,80;

wskazniki powierzchni zabudowy, liczony jako powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki

lub terenu:

a) zabudowa wolno stojgca: nie wiecej niz 0,30,

b) zabudowa blizniacza: nie wiecej niz 0,40,

c) zabudowy szeregowa: nie wiecej niz 0,50;

powierzchnia terendw czynnych biologicznie:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN i 1.2MN nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.3MN nie mnigj niz 40 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje;

ustala sie wskazniki:

a) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolno stojgcym,

b) co najmniej 250 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym,

c) co najmniej 125 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w ukfadzie szeregowym;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszgcych funkcji podstawowej oraz
wolnostojgcych obiektéw ustugowych stanowigce funkcje dopuszczalne nie wieksza niz 6 m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekraczaé trzech,

d) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 14 m;

geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachdéw stromych
o symetrycznym ukladzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe); o
spadkach 35°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow),

b) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe] ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy
budynek mieszkalny),

c) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego,

d) dopuszcza sig remonty lub przebudowy dachéw istniejgcych budynkéw zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii oraz rodzaje pokrycia dachoéw;

10) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mnigj niz:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupetniajace;
funkcji ustugowej.

§14

Ustala sig teren laséw i zadrzewien oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZL
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy, zadrzewienia.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej.



3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w granicach strefy K" ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

§15

Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 3E.

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzagdzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ogrodzenia od strony ulic i terenow
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 % przeswitéw), dopuszcza sie stosowanie
podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$é ogrodzen
(dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytaczeniem stupkéw nosnych) moze wynosié od 1,5 do
2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci
z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegfo$ci 3 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt
1;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 0,7;

4) wskaznik powierzchni zabudowy, liczony jako powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki lub
terenu: nie wiecej niz 0,2,

5) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki;

6) gabaryty i wysokoS¢ zabudowy: wysoko$¢ budynku nie moze przekroczyé 4 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.

§ 16
Ustala sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDZ,
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg
ustalenia § 7 ust. 3.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, w granicach obszaru objetego planem, 4 - 9 m., (zgodnie
z rysunkiem planu);
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

ST
Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 3.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, w granicach obszaru objetego planem, 4 - 18 m,
z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrgj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.



§18

Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 3.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10 m, (zgodnie z rysunkiem planu).

§19

Ustala sig teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 3.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 6 m, (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 20
Ustala sie teren wdd powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem 8WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;
2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 2.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe.

§ 21
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.) ustala sie
stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 10 %.

§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslagskiego.

Przewodniczggady
man Kasprowicz



